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Assunto: AMBITO DE APLICAGAO DAS ALINEAS A) E B) DO N.° 10 DO ARTIGO 17° DO CIMT QUANDO
O SUJEITO PASSIVO FOR PESSOA SINGULAR, EM FUNCAO DO RESPETIVO ESTADO CIVIL

Enquadramento

O Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, prevé um conjunto de medidas legislativas que visam “dar
resposta a realidade nacional no que respeita as adversidades no acesso a primeira habitagao prépria
e permanente (HPP), marcada por elevados custos na construgao, reabilitagdo, aquisicdo, bem como
no acesso ao arrendamento, marcado pela falta de oferta a custos controlados”, procurando ser “um

efetivo estimulo a oferta de habitagdo nos mercados de arrendamento e de aquisi¢cdo”.

Neste contexto, assume especial relevo a alteragdo promovida pelo artigo 6.° deste diploma ao artigo
17.° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (CIMT), com o
aditamento do novo n.° 10, que vem criar uma taxa Unica de 7,5%, aplicavel a aquisi¢ao de prédio
urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo, por nao

residentes.

Ambito de aplicagdo das alineas a) e b) do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT

Considerando os multiplos cenarios possiveis que se podem colocar nas aquisigdes por pessoas
singulares, decompde-se o0 dmbito de aplicagao das alineas a) e b) do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT,
distinguindo, desde logo, se ao facto tributario (transmissao do direito de propriedade ou de figuras
parcelares desse direito, sobre bens imoveis situados no territério nacional) corresponde apenas um

ou dois sujeitos passivos.
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1. Aquisi¢ao por um unico sujeito passivo (pessoa singular)

Se o adquirente for um unico sujeito passivo (solteiro, divorciado, viuvo, ou casado no regime de
separagao de bens) e nao residente no momento da aquisicéo, a regra geral é a aplicagdo da taxa de
7,5% prevista no corpo do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT.

Ressalva-se a seguinte situacéo:

Se, em momento anterior, o adquirente ja tiver sido considerado residente em territério nacional, de
acordo com os critérios estabelecidos no artigo 16.° do Cédigo do IRS (CIRS), essa circunstancia
enquadra-se no ambito da excegao prevista na alinea a) do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT,

liquidando-se o IMT por aplicagédo das taxas gerais previstas no n.° 1 do mesmo artigo.

2. Nas situagcoes de compropriedade (pessoas singulares)

Ocorrem tantas transmissdes/factos tributarios individuais, quantos os comproprietarios, pelo que os

pressupostos se aferem individualmente nos moldes anteriormente analisados.

3. Aquisicao por sujeitos passivos casados num dos regimes de comunhao de bens

Tratando-se de uma aquisicdo em comunhdo, ocorre um unico facto tributario que origina um direito
indiviso com dois titulares, motivando uma unica liquidacéo de imposto, sendo ambos solidariamente
responsaveis pelo cumprimento da divida tributaria, por forca do disposto nos artigos 4.° do CIMT,
21.°n.°1e22.°n.° 3 da Lei Geral Tributaria (LGT).

Por conseguinte, para as situagbes de comunhéo, aplica-se a taxa de 7,5% prevista no corpo do n.°
10 do artigo 17.° do CIMT (conjugado com alinea a) do mesmo numero “a contrario”) apenas nos
casos em que ambos os conjuges forem nao residentes e nunca tenham sido considerados

residentes em territério nacional a luz dos critérios do artigo 16.° do CIRS.
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4. Anulacgao e consequente restituicao de imposto (n.° 11 do artigo 17.° do CIMT)

4.1. Conforme previsto na alinea b) do n.° 10, se no prazo de dois anos contados da aquisi¢ao
tributada a taxa de 7,5%, o adquirente individual (nas situagdes suprarreferidas nos pontos
II.1 ou I.2) ou algum dos cénjuges casados em regime de comunhdo (na situagio
suprarreferida no ponto 11.3) passarem a residir em territério nacional, assiste-lhes o direito
de requerer a anulagao do imposto e a restituicdo da diferenga face as taxas previstas no

n.° 1, por for¢a do disposto no n.° 11 do artigo 17.° do CIMT.

4.2. O direito a anulagdo do imposto concretiza-se através de procedimento de reclamacéao
graciosa, com base em requerimento a apresentar pelo sujeito passivo, no prazo de seis
meses, constante do n.° 12 do artigo 17.° do CIMT, quer na situagdo prevista na alinea b)
do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT (indicada no ponto 4.1. do presente oficio-circulado), quer
na situagéo prevista na alinea ¢c) do mesmo normativo, servindo, respetivamente, como facto
superveniente para efeitos do n.° 4 do artigo 70.° do Cédigo de Procedimento e de Processo
Tributario (CPPT), a fixagédo de residéncia em territrio nacional e a data de celebragédo do

contrato de arrendamento habitacional.

Com os melhores cumprimentos,

O Subdiretor-geral

’ Assinado de
L u I S forma digital por
Luis Otero
Dados:

Ote ro 2026.09.04
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