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Normativo Articulado

Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis Art.° 68.°

CIRCULAR N° 8/2023

MOD. 32.3

Considerando que as fichas de avaliagido relativas a prédios a avaliar pelo
método do custo, previsto no n.° 2 do artigo 46.° do CIMI, passaram a incluir
nos calculos, as unidades de medida que melhor se adaptam a cada Razéo das
componente que contribui para a formagéo do custo total de construgdo Instrucées
desses prédios, mostra-se necessario emitir novas instrugdes sobre as regras
aplicaveis aos Servigos de Avaliagdes.
1. Remuneragédo do servigo de avaliagoes
O servico de avaliagdes é remunerado nos termos seguintes:

Remuneragéao
As avaliagdes de prédios urbanos realizadas pelos peritos locais (art.° 63.° do das avaliag6es
CIMI) e peritos regionais (art.° 65.° do CIMI) sdo remuneradas tendo como de prédios
base de referéncia unidades de remuneragdo cujas normas e forma de urbanos
aplicacao sao explicitadas nos pontos seguintes.
2. Unidades de remuneracao na avaliagao de prédios urbanos
Normas a observar:

2.1. Calculo do numero de unidades de remuneragao

Na avaliagdo e discriminagdo do Valor Patrimonial Tributario dos prédios Unidades de
urbanos, o numero dg unidades de .rerrjunera(;ao sera calculgdo tenQo por Remuneragao
base o numero de fichas de avaliagdo referentes a prédios avaliados,
devidamente enquadradas em escaldes, de acordo com o quadro seguinte:
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DECLARACOES MOD.1 DO IMI PARA INSCRICAO/ATUALIZACAO DE
PREDIOS URBANOS NA MATRIZ
- . N° de fichas de
Escalbes Divisores .
avaliagao
1 4 1ou?2
2 3 3a6
3 2 7a10
4 1,5 11a15
5 1,2 16 a 20
6 20 Mais de 20

2.2. Regras gerais de calculo das unidades de remuneragao

As regras de célculo das UR, expressas em numeral com duas casas
decimais, a pagar, ao conjunto das fichas validas geradas a partir de uma
declaragéo Modelo 1 de IMI, sdo as seguintes:

Escaldo 1 — Quando as declaragées modelo 1 do IMI geram 1 ou 2 fichas de
avaliagdo, o calculo da unidade de remuneracdo é efetuado dividindo a
unidade (um) pelo divisor 4 (quatro), resultando em 0,25 da unidade de
remuneracao;

Escaldao 2 — Quando as declaragdes modelo 1 do IMI geram 3 a 6 fichas de
avaliagdo, o calculo da unidade de remuneragao é efetuado dividindo a
unidade (um) pelo divisor 3 (irés), resultando em 0,33 da unidade de
remuneragao;

Escaldao 3 — Quando as declaragées modelo 1 do IMI geram 7 a 10 fichas de
avaliagdo, o cdlculo da unidade de remuneracdo € efetuado dividindo a
unidade (um) pelo divisor 2 (dois), resultando em 0,50 da unidade de
remuneracao;

Escaldo 4 — Quando as declaragdes modelo 1 do IMI geram 11 a 15 fichas de
avaliagdo, o calculo da unidade de remuneracdo é efetuado dividindo a
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unidade (um) pelo divisor 1,5 (um virgula cinco), resultando em 0,66 da
unidade de remuneracgao;

Escaldo 5 — Quando as declaragées modelo 1 do IMI geram 16 a 20 fichas de
avaliagdo, o calculo da unidade de remuneracdo é efetuado dividindo a
unidade (um) pelo divisor 1,2 (um virgula dois), resultando em 0,83 da unidade
de remuneracgao;

Escaldo 6 — Quando as declaragdes modelo 1 do IMI geram mais de 20 fichas
de avaliagdo, o calculo da unidade de remuneragéo é efetuado dividindo o
numero de fichas de avaliagéo pelo divisor 20 (vinte).

2.3. Prédios com area bruta de construgdo superior a 2.000 m?

Nas avaliagbes com fichas de avaliagao relativas aos prédios ou partes de
prédios urbanos edificados, cujas afetagcbes ndo sejam as de Habitagao,
Habitacao social sujeita a regimes legais de custos controlados e Prédios nao
licenciados, em condigdes muito deficientes de habitabilidade, com area bruta
de construcdo igual ou superior a 2.000 m?, a regra de calculo das U.R.
corresponde ao quociente da area bruta de construgéo pelo divisor 2.000 (dois
mil), estabelecendo-se para o efeito, um maximo de 5 (cinco) unidades de
remuneragao.

As fichas de avaliagao dos prédios ou partes de prédios urbanos constantes
deste ponto, ndo devem ser consideradas para efeitos de integragdo nos
escaldes constantes do ponto 2.1. da presente Circular.

2.4. Prédios avaliados nos termos do n.° 2 do art.®° 46.° do CIMI

Nas avaliagbes de prédios urbanos efetuadas nos termos do n.° 2 do art.° 46.°
do CIMI (método do custo adicionado do valor do terreno) cujo somatério da
area bruta de construgdo (m?) com o peso (Kg) e com o volume (m?), seja igual
ou superior a 2.000 (duas mil) unidades, a regra de calculo das U.R.
corresponde ao quociente do somatério da area bruta de constru¢do com o
peso e com o volume por 2.000 (dois mil), estabelecendo-se para o efeito, um
maximo de 5 (cinco) unidades de remuneracéo.

As fichas de avaliagao dos prédios ou partes de prédios urbanos constantes
deste ponto, ndo devem ser consideradas para efeitos de integragdo nos
escaldes constantes do ponto 2.1. da presente Circular.

2.5. Unidades de remuneragdo nas avaliagboes realizadas em
processos

Nas avaliagdes realizadas em processos, a remuneragao sera determinada
segundo as regras definidas nos pontos 2.1. a 2.4., sendo atribuida, no
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minimo, uma unidade de remuneragdo qualquer que seja o resultado da
avaliacdo e tipo de prédio. Para este efeito consideram-se avaliagbes
realizadas em processos as seguintes:

a)

a)

b)

c)

Segundas avaliagdes efetuadas nos termos dos n.°s 2 e/ou 3 do
art.° 76.° do CIMI;

Outras avaliagbes em processos, onde se incluem as avaliagdes
para efeitos de liquidagdo de Imposto Municipal sobre as
Transmissbes Onerosas de Imdveis, realizadas nos termos dos
n% 2,4 e 5 do art.° 14.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imdveis (CIMT);

Avaliagcbes para efeitos de penhora nos termos do art.° 250.° do
Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario (CPPT);

As discriminagbes de valor patrimonial tributario; verificagdes de
areas; pareceres técnicos ou diligéncias semelhantes.

Nos casos de pedidos de discriminagdo do valor patrimonial
tributario e verificacdo de areas, as remuneragdes e transportes a
abonar correm sempre por conta do sujeito passivo.

3. Transportes

Os abonos de transportes sdo iguais aos fixados anualmente para os
funcionarios e agentes da administracéo central e local, em automaével préprio,
observando-se as seguintes regras:

a)

b)

c)

Na avaliagao de prédios urbanos os peritos devem planear as
deslocagdes, tendo em conta o niumero de prédios que permitam
ser vistoriados com uma Unica saida, devendo apenas contar-se,
além da distancia entre os prédios, um percurso de ida e outro de

regresso,;

O abono de transporte relativo a segundas avaliagbées ou outras
diligéncias efetuadas no mesmo dia, sera o correspondente ao
numero de quildbmetros percorridos, mas se o contribuinte decair
ou a despesa ficar a seu cargo, sera contada, em cada processo,
a importancia correspondente ao quociente do total do numero de
quilémetros percorridos pelo nimero de processos em que se
efetuaram avaliagdes ou diligéncias;

Ao perito local serdao contados os quildmetros, a partir da periferia
do nucleo urbano onde se situa o Servigo de Finangas e o prédio;

Transportes

Circ 8/2023



AT

autoridade

tributaria e aduaneira

GABINETE DO DIRETOR GERAL

GABINETE DO DIRETOR GERAL

CIRCULAR N° 8/2023

d)

e)

Aos peritos regionais serdo contados os quildometros, a partir da
periferia do nucleo urbano do Servigo de Finangas onde se situa
a sua area de residéncia. Na deslocagao do Servigo de Finangas
da area dos prédios aos locais de vistoria, a deslocagéo sera paga
apenas ao Presidente da Comissao;

Sempre que surjam os impedimentos previstos no n° 1 do art.?
69.° do CIMI, ao nomear-se o perito local de outro SF, os
quildmetros percorridos por este deverdo ser contados desde a
periferia do nucleo urbano do Servigo de Finangas da sua area
de residéncia até ao local dos prédios a avaliar;

Na determinagdo do numero de quildmetros percorridos,
desprezar-se-a sempre, na soma total, qualquer fragdo de
quilémetro.

O valor a aplicar relativo aos abonos de transporte, € aquele que se encontrar
em vigor a data da deslocacgao.

4. Revogacio

A presente Circular revoga a Circular n.° 15/2009, de 17 de junho.

A Diretora-Geral

Revogacgéao

Assinado de forma
\ digital por Helena

~,, Borges
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