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DIRECGAO-GERAL DOS IMPOSTOS Imposto Municipal sobre as
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Direcgao de Servigos do Imposto Municipal Conceito de “arrematagao judicial”
sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis, Venda por negociagao particular
do Imposto do Selo, dos Impostos

Rodoviarios e das Contribuigées Especiais Artigo 12.° n.° 4, regra 16.% do CIMT
(DSIMT) Artigo 886.°, n1, alinea d) do CPC

CIRCULAR N.° 22/2009

Tendo surgido duvidas relativamente ao conceito de arrematagéo judicial

previsto na regra 16.2 do n.° 4 do artigo 12.° do Cédigo do Imposto Municipal| Razio das

sobre as Transmissées Onerosas de Iméveis (CIMT), foi, por meu despacho instrugoes
de 27.08.2009, sancionado o seguinte entendimento:

1 — Na determinac¢ao do valor tributavel em sede do IMT, a regra 16 do n.° 4

do artigo 12.° do CIMT, dispde: “O valor dos bens adquiridos ao Estado, as

Regiées Auténomas ou as autarquias locais, bem como o dos adquiridos Valor tributével

mediante arrematagéo judicial ou administrativa, é o prego constante do acto| do IMT nas
arrematacées

ou do contrato”. Esta regra corresponde a uma das excepgdes ao principio I
Jjudiciais

geral do valor tributavel do IMT, consagrado no n.° 1 do mesmo artigo, o qual
determina: “O IMT incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato ou

sobre o valor patrimonial tributario dos iméveis, consoante o que for maior’.

2 — Por sua vez, com a reforma do Cédigo do Processo Civil (CPC), no que

concerne especificamente ao regime juridico da acgéo executiva, no artigo| Modalidades
de venda

886.° do CPC, onde se mencionam as “modalidades de venda” executiva, e .
execuliva

nas quais se inclui a venda por negociacado particular, deixou de ser feita a

distingéo entre venda judicial e extrajudicial.
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3 — De facto, a alteragio da redacgéo introduzida no artigo 886.° do CPC,
pelo DL 38/2003, de 8 de Margo, ndo retirou a natureza judicial a venda
executiva (ou de qualquer outra que emanasse de um processo judicial,
independentemente da sua modalidade), antes se limitou a distinguir
consoante a venda se efectuasse em juizo, perante um juiz ou fora dele,
através da intervengdo do agente de execugéo ou liquidador judicial, sempre
sobre a supervisdo de um juiz de direito.

4 — A modalidade da venda por negociagéo particular, prevista na alinea d) do
n.° 1 do artigo 886.° do CPC, caracteriza-se precisamente pela “liberdade de
quem é dela encarregado quanto aos procedimentos a adoptar” sem no
entanto se abandonar o conceito de venda executiva (/ato sensu), 0 que
representa o reforco do papel do agente de execugdo ou liquidador judicial,
sem prejuizo das atribuigées do tribunal.

5 — Deste modo, a venda por negociagéo particular (que decorre em acgéo
executiva) & apenas uma das modalidades de venda executiva consagradas
na lei e a circunstancia de assentar num contrato de compra e venda néo
altera a natureza do negécio que, na origem, € sempre executiva, isto &,
promovida a partir de instancia judicial adequada no ambito de um processo

executivo.

6 — A arrematacdo € um “acto de aquisicdo onerosa de um valor em
concorréncia juridicamente organizada” que decorre através de um tribunal ou
sob o seu controlo apesar da cada vez maior interven¢cdo do agente da
execucdo ou do liquidador judicial, uma compra e venda que se caracteriza
“pela concorréncia — pelo menos potencial — de propostas de aquisi¢ao,
prévia e juridicamente organizada, isto é, decorrente de um sistema
previamente fixado e destinado justamente a possibilita-la” — a accdo
executiva — e, dentro desta, muito especiaimente através da venda e das

respectivas modalidades expressas na lei.
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7 — Assim, a arrematacéo judicial € uma das formas mais comuns de que se
pode revestir a arrematacéo, consistindo na aquisicdo de um bem em hasta
publica ou através de venda nas modalidades descritas no artigo 886.° do
CPC e seguintes. Arrematagéo
judicial

8 — Concretamente, a venda por negociacio particular, realizada no ambito de

um procedimento judicial, tem o controlo do magistrado competente e é por

este sindicada, pelo que, para efeitos da regra 16.2 do n.° 4 do artigo 12.° do

CIMT, integra o conceito de arrematacao judicial.

Direcgdo Geral dos Impostos, /4 de Selbwb®d de 2009
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