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Transmiss6es Onerosas de lm6veis (lMT)

Gonceito de "arrematagio judicial"
Venda por negociagSo particular

Artigo 12.o, n.o 4, regra 16.a do CIMT
Artigo 886.0, nl, alinea d) do CPC

ctRcuLAR N.o 2212009

Tendo surgido dtividas relativamente ao conceito de arrematagSo judicial

previsto na regra 16.4 do n.o4 do artigo 12.o do C6digo do lmposto Municipal

sobre as Transmiss6es Onerosas de lm6veis (CIMT), foi, por meu despacho

de 27.08.2009, sancionado o seguinte entendimento:

1 - Na determinagSo do valor tribut6vel em sede do lMT, a regra 16a do n.o 4

do artigo 12.o do CIMT, disp6e: "O valor dos bens. adquiridos ao Esfado, ds

Regr6es Aut6nomas ou ds autarquias locais, bem como o dos adquiridos

mediante anematac1o iudicial ou administrativa, 6 o preQo constante do acto

ou do contrato". Esta regra corresponde a uma das excepg6es ao principio

geral do valor tributdvel do lMT, consagrado no n.o 1 do mesmo artigo, o qual

determina: 'O IMT incidird sobre o valor constante do acto ou do contrato ou

sobre o valor patrimonialtributdrio dos imoveis, consoante o que for maiof'.

2 - Por sua vez, com a reforma do C6digo do Processo Civil (CPC), no que

concerne especificamente ao regime juridico da acgSo executiva, no artigo

886.0 do CPC, onde se mencionam as "modalidades de venda" executiva, e

nas quais se inclui a venda por negociagSo particular, deixou de ser feita a

distingSo entre venda judicial e extrajudicial.
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3 - De facto, a alteragSo da redacaSo introduzida no artigo 886.0 do CPC,

pelo DL 38/2003, de 8 de Margo, n5o retirou a natureza judicial d venda

executiva (ou de qualquer outra que emanasse de um processo judicial,

independentemente da sua modalidade), antes se limitou a distinguir

consoante a venda se efectuasse em iuizo, perante um juiz ou fora dele,

atrav6s da intervengio do agente de execugdo ou liquidador judicial, sempre

sobre a supervisSo de um juiz de direito.

4 - A modalidade da venda por negociagdo particular, prevista na alinea d) do

n.o 1 do artigo 886.0 do CPC, caracteriza-se precisamente pela "liberdade de

quem 6 dela encarregado quanto aos procedimentos a adopta/' sem no

entanto se abandonar o conceito de venda executiva (lafo sensu), o que

representa o reforgo do papel do agente de execugSo ou liquidador judicial,

sem prejuizo das atribuig6es do tribunal.

5 - Deste modo, a venda por negociagSo particular (que decorre em acaSo

executiva) 6 apenas uma das modalidades de venda executiva consagradas

na lei e a circunstincia de assentar num contrato de compra e venda nio

altera a natureza do neg6cio que, na origem, 6 sempre executiva, isto 6,

promovida a partir de instincia judicial adequada no Ambito de um processo

executivo.

6 - A arrematagio 6 um "acto de aquisigio onerosa de um valor em

concorr€ncia juridicamente organizada" que decorre atravEs de um tribunal ou

sob o seu controlo apesar da cada vez maior intervengSo do agente da

execugio ou do liquidador judicial, uma compra e venda que se caracteriza

'pela concor€ncia - pelo menos potencial - de propostas de aquisigdo,

pr6via e juridicamente organizada, isto 6, decorrente de um sistema

previamente fixado e destinado justamente a possibilit6-la" - a acaSo

executiva - e, dentro desta, muito especialmente atrav6s da venda e das

respectivas modalidades expressas na lei.
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7 - Assim, a arrematagSo judicial 6 uma das formas mais comuns de que se

pode revestir a arrematagSo, consistindo na aquisigio de um bem em hasta

p0blica ou atrav6s de venda nas modalidades descritas no artigo gg6.o do

CPC e seguintes.

8 - Concretamente, a venda por neqociacSo particular. realizada no Ambito de

um procedim6nto iudicial, tem o controlo do magistrado competente e 6 por

este sindicada, pelo que, para efeitos da reora 16.a do n.o 4 do artiqo 12.o do

CIMT, inteqra o conceito de arrematacSo iudicial.
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