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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA
Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro
A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

CAPITULO |
Disposicao geral

Artigo 1.°
Objeto

1 - A presente lei estabelece medidas com o objetivo de garantir mais habitac&o.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, a presente lei procede:
a) A criagéo de um apoio a promogao de habitacio para arrendamento acessivel;

b) Ao desenvolvimento de uma Nova Geragcdo de Cooperativismo para a Promocdo de Habitagcéo
Acessivel,

c) A definicdo de regras excecionais e transitorias quanto ao valor das rendas nos novos contratos de
arrendamento, subsequentes a contratos celebrados nos dltimos cinco anos;

d) A definicdo de mecanismos de protecdo dos inquilinos com contratos de arrendamento anteriores a
1990 e a garantia da justa compensacédo do senhorio;

e) A integracdo da tramitacdo do procedimento especial de despejo e da injuncdo em matéria de
arrendamento junto do Balcdo do Arrendatario e do Senhorio (BAS), para simplificacdo e melhoria do
seu funcionamento e refor¢co das garantias das partes;

f) A aprovacéo de varias medidas fiscais de incentivo e apoio ao arrendamento;

g) Ao incentivo a transferéncia de apartamentos em alojamento local para o arrendamento habitacional;
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h) Revogada pelo Decreto-Lei n.° 57/2024, de 10/09;

i) A revogacdo das autorizacdes de residéncia para atividade de investimento imobiliario;
j) Ao alargamento do &mbito de isencdes de fiscalizacao prévia do Tribunal de Contas.

3 - Para concretizar o disposto no niUmero anterior, a presente lei procede:

a) A alteracdo ao Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro;

b) A segunda altera¢do ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, que aprova a definicdo do conceito
fiscal de prédio devoluto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio;

c) A quinta alteracio ao Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, e pelos Decretos-Leis n.°s
136/2014, de 9 de setembro, 88/2017, de 27 de julho, e 66/2019, de 21 de maio;

d) A quinta alteracdo ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, que aprova o regime juridico da
exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local, alterado pelo Decreto-Lei n.° 63/2015, de 23 de
abril, pelas Leis n.°s 62/2018, de 22 de agosto, e 71/2018, de 31 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n.°
9/2021, de 29 de janeiro;

e) A alteracdo ao Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro;

f) A primeira alterag&o ao Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro, que regulamenta normas da Lei de
Bases da Habitagc&o relativas a garantia de alternativa habitacional, ao direito legal de preferéncia e a
fiscalizag&o de condi¢Bes de habitabilidade;

g) A alteracdio ao Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
394-B/84, de 26 de dezembro;

h) A alteracdo ao Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), aprovado em
anexo ao Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro;

i) A alteracdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 215/89,
de 1 de julho;

j) A alteracdo ao Cadigo do Imposto do Selo, aprovado em anexo a Lei n.° 150/99, de 11 de setembro;

k) A alteragio ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl), aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de novembro;

) A terceira alterac&o a Lei n.° 19/2022, de 21 de outubro, que determina o coeficiente de atualizagio de
rendas para 2023, cria um apoio extraordinario ao arrendamento, reduz o IVA no fornecimento de
eletricidade, estabelece um regime transitério de atualizacdo das pensdes, estabelece um regime de
resgate de planos de poupanca e determina a impenhorabilidade de apoios as familias, alterada pela
Leis n.°s 24-D/2022, de 30 de dezembro, e 24/2023, de 29 de maio;

m) A oitava alteracido ao Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, alterada pelas Leis n.°s 31/2012, de 14 de agosto, 79/2014, de 19 de dezembro,
42/2017, de 14 de junho, 43/2017, de 14 de junho, 12/2019, de 12 de fevereiro, 13/2019, de 12 de
fevereiro, e 2/2020, de 31 de marco;
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n) A primeira alteracéo ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro, que procede a instalacdo e a definicéo
das regras do funcionamento do Balcdo Nacional do Arrendamento e do procedimento especial de
despejo;

0) A primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio, que procede & aprovacido do Regime
do Procedimento de Injuncdo em Matéria de Arrendamento;

p) A décima terceira alteracéo a Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, que aprova o regime juridico de entrada,
permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do territério nacional, alterada pelas Leis n.°s
29/2012, de 9 de agosto, 56/2015, de 23 de junho, 63/2015, de 30 de junho, 59/2017, de 31 de julho,
102/2017, de 28 de agosto, 26/2018, de 5 de julho, e 28/2019, de 29 de marco, pelo Decreto-Lei n.°
14/2021, de 12 de fevereiro, pela Lei n.° 18/2022, de 25 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 41/2023, de 2 de
junho, e pelas Leis n.°s 41/2023, de 10 de agosto, e 53/2023, de 31 de agosto;

q) A décima quarta alterac&o a Lei de Organizag&o e Processo do Tribunal de Contas, aprovada pela Lei
n.° 98/97, de 26 de agosto, alterada pelas Leis n.°s 87-B/98, de 31 de dezembro, 1/2001, de 4 de janeiro,
55-B/2004, de 30 de dezembro, 48/2006, de 29 de agosto, 35/2007, de 13 de agosto, 3-B/2010, de 28 de
abril, 61/2011, de 7 de dezembro, 2/2012, de 6 de janeiro, 20/2015, de 9 de marcgo, 42/2016, de 28 de
dezembro, 2/2020, de 31 de marco, 27-A/2020, de 24 de julho, e 12/2022, de 27 de junho;

r) A primeira alterag&o ao Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo, que cria apoios extraordinarios de
apoio as familias para pagamento da renda e da prestacao de contratos de crédito.

CAPITULO Il
Promocéo de habitacdo acessivel

SECCAO |
Habitacdo para arrendamento acessivel

SUBSECCAO |
Disposi¢cdes gerais

Artigo 2.°
Promocé&o de habitagdo acessivel

E criado um apoio & promocao de habitacdo para arrendamento acessivel.

Artigo 3.°
Beneficiarios

Podem ter acesso ao apoio previsto na presente sec¢do as seguintes entidades:
a) As cooperativas de habitacdo e constru¢do, que cumpram as condi¢Bes de acesso previstas no artigo

4.° do Decreto-Lei n.° 145/97, de 11 de junho, que regula a concessao de financiamentos a cooperativas
de habitacdo e construcdo para construcdo de habitacdes a custos controlados;

b) As sociedades comerciais que se dediqguem a construgdo civil, em consdrcio ou sob outra forma de
associacdo com sociedades comerciais cujo objeto social inclua o arrendamento para habitacéo e a
gestdo de patrimonio, que cumpram as condigfes de acesso previstas no artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
165/93, de 7 de maio, que regula a concessdo de financiamentos a empresas privadas de construcao
civil para a construcdo de habitacdo de custos controlados ao abrigo de contratos de desenvolvimento
para habitacdo, ou sociedades em cujo capital aquelas participem, bem como entidades que se
dediquem a promocéo e ao investimento imobiliario;
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¢) A IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, e a Dire¢cdo Regional da Habitacdo dos
Acgores, isoladamente ou em parceria com as entidades referidas nas alineas anteriores;

d) Os municipios e as juntas de freguesia, isoladamente ou em parceria com as entidades referidas nas
alineas anteriores;

e) As misericordias, as instituicdes particulares de solidariedade social e as pessoas coletivas de
utilidade publica administrativa ou de reconhecido interesse publico.

Artigo 4.°
Extenséo do regime ao alojamento estudantil

1 - O disposto na presente sec¢ao é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, ao alojamento estudantil.

2 - A adesd@o a este regime esta sujeita a aplicacdo de valores méximos de precos mensais de
alojamento para estudantes, definidos em portaria pelos membros do Governo responsaveis pelas areas
do ensino superior e da habitagéo.

SUBSECCAO Il
Modelo e financiamento

Artigo 5.°
Modalidades de apoio

1 - Para a promocdo de habitacdo para arrendamento acessivel, os beneficidrios podem aceder aos
incentivos previstos na legislacao fiscal, bem como as seguintes modalidades de apoio:

a) Linha de financiamento;
b) Cedéncia de terrenos e edificios publicos.

2 - Os fogos promovidos e disponibilizados ao abrigo do apoio previsto na presente sec¢do ficam
sujeitos, por todo o periodo de concessdo e eventuais renovagles, ao regime fiscal aplicavel ao
arrendamento acessivel em vigor no inicio da concesséo, sem prejuizo de regime fiscal mais favoravel
que vier a ser definido.

Artigo 6.°
Linha de financiamento

1 - Para efeitos do disposto na presente sec¢éo, € disponibilizada uma linha de financiamento, com
garantia mutua e bonificagcdo da taxa de juro, para projetos na area da habitagdo acessivel,
nomeadamente para constru¢cdo ou reabilitacdo, incluindo a aquisicdo do imdvel para este efeito, e
posterior arrendamento, no montante global maximo de 250 000 000 €.

2 - A linha de financiamento é promovida pelo Banco Portugués de Fomento, S. A., no prazo de 45 dias
a contar da entrada em vigor da presente lei ou, quando posterior, na data da aprovacdo das condi¢des
legalmente exigidas.

3 - Os termos e as condi¢bes da linha de financiamento sdo regulamentados por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das finangas, da economia e da habitagdo, mediante proposta do
Banco Portugués de Fomento, S. A., em colaboracdo com o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.)

DocBaseV/2023 4/57



AT

autoridade DIREGAO DE SERVICOS DE COMUNICAGAO, PROMOGAO E

ib P d . APOIO AO CUMPRIMENTO
tributaria e aduaneira DIRECAO DE SERVICOS DE COMUNICAGAO, PROMOGAO E APOIO AO

CUMPRIMENTO

4 - E admitido o arrendamento a entidades publicas para subsequente subarrendamento a candidatos
que cumpram os critérios de elegibilidade no &mbito dos programas promovidos por aquelas entidades
na area da habitacdo acessivel.

5 - Para os efeitos previstos no n.° 1, o Governo fica autorizado a conceder garantia pelo Estado a favor
do Fundo de Contragarantia Mutuo, considerando, para esse efeito, o limite previsto no n.° 3 do artigo
106.° da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro, aplicando-se com as necessdrias adaptacdes o disposto
na Lein.° 112/97, de 16 de setembro.

Artigo 7.°
Cedéncia de terrenos e edificios publicos

1 - O Governo identifica o patrimoénio imobiliario publico para cedéncia ao abrigo do presente apoio, com
vista & promocao, disponibilizacéo e gestdo de arrendamento acessivel.

2 - A afetac@o do patriménio é realizada através de cedéncia do direito de superficie, por um prazo
maximo de 90 anos, renovavel mediante acordo entre as partes para o mesmo fim.

3 - O direito de superficie previsto no numero anterior € transmissivel, desde que salvaguardados todos
os direitos e deveres inerentes, nomeadamente o dever de afetagdo dos fogos a promogéao de habitagao
para arrendamento acessivel.

4 - Ndo é permitida a transferéncia da propriedade plena para os beneficiarios.

SUBSECCAO I
Limites

Artigo 8.°
Limites dos apoios

1 - As habitacdes construidas com financiamentos concedidos ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo
5.° estdo sujeitas aos parametros e valores em vigor para a habitacdo de custos controlados,
nomeadamente quanto ao custo de promog¢éo por metro quadrado.

2 - Os limites de preco de renda fixados ao abrigo do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, servem de
célculo e sédo aplicaveis aos contratos de arrendamento celebrados pelas entidades previstas no artigo
3.°

Artigo 9.°
Inalienabilidade e preferéncia

1 - Os fogos promovidos ao abrigo da presente secc¢éo ficam afetos ao arrendamento acessivel, pelo
periodo minimo de:

a) 90 anos, renovavel, quando haja cedéncia do direito de superficie;
b) 25 anos nos restantes casos.

2 - Decorrido o prazo de arrendamento previsto no nimero anterior, e em caso de venda, 0s municipios
e o IHRU, I. P., tém direito de preferéncia na aquisicdo dos fogos promovidos ao abrigo do presente
apoio, por valor calculado de acordo com a legislagdo aplicavel a promocgédo de habitacdes a custos
controlados, reportados a data de conclusdo do empreendimento e atualizado pelo fator de corregdo
monetaria.
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Artigo 10.°
Avaliacéo dos apoios

1- O IHRU, I. P., assegura a realizacao de uma avaliacdo externa aos apoios de linha de financiamento
e cedéncia de terrenos e edificios publicos, ap6s 18 meses de execucgao deste programa.

2 - ApOs a primeira avaliacdo, os apoios referidos no nimero anterior sdo avaliados por cada ano de
execucao.

Artigo 11.°
Regulamentacéo

Os termos e condigbes do apoio previsto na presente sec¢do sdo regulamentados por portaria do
membro do Governo responsavel pela &rea da habitacdo, no prazo de 90 dias a contar da data de
entrada em vigor da presente lei.

SECCAO II
Parcerias entre o Estado, as autarquias locais e o0 setor cooperativo

Artigo 12.°
Nova Geracéo de Cooperativismo para a Promocéo de Habitagc&do Acessivel

1 - E permitida a cedéncia de imdveis publicos através de protocolo entre as entidades do setor
cooperativo e o IHRU, I. P., no ambito da criagdo de um conjunto de projetos-piloto a integrar na Nova
Geracao de Cooperativismo para a Promocédo de Habitacdo Acessivel.

2 - No protocolo referido no nimero anterior devem, sempre que possivel, participar o municipio
territorialmente competente e as entidades representativas das juntas de freguesia.

3 - No caso de reabilitacdo do parque habitacional existente, a Nova Geracao de Cooperativismo para a
Promocé&o de Habitacdo Acessivel é assegurada através de financiamento publico, a fundo perdido, no
valor de 25 % do custo total de construgéo.

4 - O protocolo referido no n.° 1 é celebrado no prazo de 30 dias apés a entrada em vigor da presente lei
e pressupde:

a) A identificagdo dos iméveis publicos a ceder;
b) Os instrumentos de financiamento disponiveis e a criar;
¢) Os atos de execucao necessérios até ao inicio dos projetos-piloto; e

d) As obriga¢gBes assumidas entre as partes na promoc¢ao e apoio técnico, legislativo e institucional, as
cooperativas de habitagcdo participantes e aos cidad&os interessados na sua constituicao.

5 - As entidades do setor cooperativo subscritoras do protocolo referido no n.° 1 devem criar um registo
de cooperadores, com especial enfoque nos jovens, e dinamizar a constituicdo de novas cooperativas.

6 - A Nova Geracdo de Cooperativismo para a Promocdo de Habitacdo Acessivel baseia-se nos
seguintes principios:

a) Construir a partir da utilizagcdo de um lote ou edificio de propriedade coletiva e néo divisivel;
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b) Assentar numa cedéncia do direito de superficie nunca inferior a 75 anos, finda a qual o lote e edificio
revertem para o Estado;

¢) Assentar num modelo econémico nao lucrativo;

d) Desenvolver os projetos de forma aberta, democratica e intergeracional, com enfoque em modelos de
habitacdo colaborativa e espagos de organizacéo partilhada e/ou comum;

e) Promover modelos de projeto e construcéo inovadores e sustentaveis;

f) Favorecer, sempre que possivel, a mobilidade suave dos seus habitantes;

g) Fomentar a replicabilidade e colaboracéo entre projetos cooperativos.

7 - No prazo de seis meses apds a entrada em vigor da presente lei, devem ser desenvolvidos e
acelerados modelos cooperativos a realizar em propriedade publica ao abrigo de modelos de direito de

superficie a longo termo.

8 - Os municipios referidos no n.° 2 podem enquadrar os projetos-piloto nas respetivas Estratégias
Locais de Habitacdo, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

9 - As despesas com a definicdo e implementacéo do disposto no presente artigo sdo suportadas pelo
IHRU, I. P., enquanto entidade coordenadora do projeto-piloto.

CAPITULO Il
Incentivos ao arrendamento habitacional

SECGAO |
Aquisigao e utilizagdo de imoéveis

Artigo 13.°
Aquisicdo de bens iméveis por entidades publicas

1 - E permitida a aquisicdo onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos reais sobre bens
imoéveis, para arrendamento acessivel, por entidades publicas, devendo, em qualquer caso, o valor da
aquisicdo ser compativel com o que resulte do procedimento de avaliacéo.

2 - E ainda permitida a aquisicdo, no todo ou em parte, de empreendimentos habitacionais de custos
controlados, incluindo as partes acessérias das habitacdes, construidos ou a construir.

3 - O regime previsto no nimero anterior aplica-se, com as necessarias alteragbes, ao arrendamento
para posterior subarrendamento habitacional.

Artigo 14.°
Alteracédo ao Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis

Os artigos 7.° e 11.° do Cddigo do IMT passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 7.°
[...]

1-[.]
2-1.]
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3-.]

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de um ano, e haja
sido pago imposto, este é anulado pelo chefe de financas, a requerimento do interessado, acompanhado
de documento comprovativo da transacéo, considerando-se como facto superveniente nos termos e para
os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 70.° do Codigo de Procedimento e de Processo Tributario.

Artigo 11.°
[...]

5 - A aquisicdo a que se refere o artigo 7.° deixa de beneficiar de isencéo logo que se verifique que aos
prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que os mesmos nao foram revendidos
dentro do prazo de um ano ou o foram novamente para revenda.

6 - Nos casos previstos no namero anterior, o imposto é devido desde a aquisicdo, acrescendo juros
compensatorios nos termos do artigo 33.°

7 - (Anterior n.° 6.)
8 - (Anterior n.° 7.)
9 - (Anterior n.° 8.)
10 - Para efeitos do disposto no n.° 5, considera-se destino diferente a conclusdo de obras, de edificacdo
ou de melhoramento, ou outras alteracdes que possam determinar variagdo do seu valor patrimonial

tributario.»

Artigo 15.°
Alteracéo ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto

Os artigos 3.° e 5.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 3.°
[...]

[...]

a)[...]

b) [...]

c)[...]

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢cdes do artigo 7.° do

Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdéveis, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condi¢des referidas no
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artigo 8.° do mesmo Caddigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a
beneficiar da isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis e durante o
periodo de um ano a contar da data da aquisicao;

e)[...]
L]
9) [--]
h) [...]

Artigo 5.°
[...]

1-1..]

2 - As empresas de telecomunicacdes e as empresas distribuidoras de gés, eletricidade e agua enviam
obrigatoriamente aos municipios, até ao dia 1 de outubro de cada ano, uma lista atualizada da auséncia
de contratos de fornecimento ou de consumos ou de consumos baixos, por cada prédio urbano ou fracéo
autébnoma, através de comunicagéo eletronica ou outro suporte informatico.

3 - A lista referida no numero anterior inclui obrigatoriamente a identificagdo matricial de cada prédio.»

Artigo 16.°
Alteracéo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro

O artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, passa a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 15.°
[...]

1 - (Anterior corpo do artigo.)

2 - A caducidade prevista no nimero anterior ndo produz efeitos relativamente a proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragfes, aos quais tenham sido concedidos
beneficios fiscais ao abrigo do artigo 14.°»

SECCAO Il
Alojamento local

Artigo 17.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto

Os artigos 5.9, 6.°, 7., 9.° e 21.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, passam a ter a seguinte
redacgéo:

«Artigo 5.°
[...]

1-[.]
2-1.]
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3-.]

4 - Sempre que o estabelecimento de alojamento local seja registado em fracdo autonoma de edificio em
regime de propriedade horizontal que se destine, no titulo constitutivo, a habitacdo, deve o registo ser
precedido de decisdo do condominio para uso diverso de exercicio da atividade de alojamento local.

5 - A deciséo é tomada nos termos do n.° 1 do artigo 1419.° do Cédigo Civil.

Artigo 6.°
[...]

1-[.]
a)[..]
b) [...]
c) [..]
d)[..]
e)[.]
fL.]

9)[..]

h) Periodo de sazonalidade, sempre que se trate de habitacéo propria e permanente utilizada para este
fim por periodo ndo superior a 120 dias.

2-1.]
a)[..]
b) [...]
¢) [...]
d)[..]
e)[...

f) Ata da assembleia de condéminos autorizando a instala¢@o, no caso dos hostels, e dos alojamentos
locais aprovados nos termos dos n.%s 4 e 5 do artigo anterior;

9)[...]
3-1.]
4-1.]
5-1.1]
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6-[.]
7-1.1]
8-[.]
9-[.]

10 - [..]

Artigo 7.°
[...]

1-[.]

2 - O numero de registo do estabelecimento de alojamento local € pessoal e intransmissivel, ainda que
na titularidade ou propriedade de pessoa coletiva.

3-1.]
a)[.]

b) Transmissdo de qualquer parte do capital social da pessoa coletiva titular do registo,
independentemente da percentagem.

4 - O disposto nos n.°s 2 e 3 ndo se aplica em caso de sucessao.

Artigo 9.°
[...]

1-[..]

2 - No caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fracdo autébnoma de edificio ou parte
de prédio urbano suscetivel de utilizacdo independente, a assembleia de condéminos, por deliberacdo
de pelo menos dois tercos da permilagem do edificio, pode opor-se ao exercicio da atividade de
alojamento local na referida fracdo, salvo quando o titulo constitutivo expressamente preveja a utilizagcdo
da fracdo para fins de alojamento local ou tiver havido deliberacdo expressa da assembleia de
condéminos a autorizar a utilizacédo da fracao para aquele fim.

3 - (Revogado.)

4 - Para efeitos do cancelamento do registo, a assembleia de condéminos da conhecimento da sua
deliberacdo ao presidente da cAmara municipal territorialmente competente, produzindo efeitos no prazo
de 60 dias ap6s envio da deliberacao.

5 - O cancelamento do registo determina a imediata cessacao da exploracdo do estabelecimento.

6 - (Anterior n.°5.)

7 - (Anterior proémio do n.° 6.)

a) [Anterior alinea a) do n.° 6.]
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b) Quando esteja em causa o0 cancelamento nos termos do n.° 2, a impossibilidade de o imdvel em
questao ser explorado como alojamento local, independentemente da respetiva entidade, até deliberacéo
em contrario da assembleia de condéminos.

8 - (Anterior n.° 7.)

9 - A assembleia de condéminos pode determinar, por deliberacdo aprovada por maioria dos votos
representativos do capital investido, que os estabelecimentos de alojamento local disponham de um
namero de contacto telefénico permanente de emergéncia, o qual deve ser facultado aos demais
condéminos.

10 - Os titulares de estabelecimentos de alojamento local instalados em fragées autonomas de edificio
constituido em propriedade horizontal devem afixar em local bem visivel no interior dos seus
estabelecimentos uma sinalética com os horarios previstos no Regulamento Geral do Ruido, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro.

Artigo 21.°
[...]

1 - Compete a ASAE, a camara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes fiscalizar o
cumprimento do disposto no presente decreto-lei, competindo a ASAE e a cémara municipal

territorialmente competente instruir os respetivos processos e aplicar as respetivas coimas e sancdes
acessorias.

2-[..1]
3-1..1]
4-1.]
5 - Findo o prazo fixado nos termos do nimero anterior sem que o estabelecimento tenha iniciado o
processo de autorizacao de utilizagcdo para fins turisticos, o Turismo de Portugal, I. P., informa a ASAE, a

camara municipal e a junta de freguesia territorialmente competentes e a AT.»

Artigo 18.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto, o artigo 6.°-A, com a seguinte redacao:

«Artigo 6.°-A
Renovacéo do registo de estabelecimento de alojamento local

1 - O registo de estabelecimento de alojamento local tem a duracéo de cinco anos, renovavel por iguais
periodos.

2 - A primeira renovacéo é contada a partir da data de emisséo do titulo de abertura ao publico.

3 - As renovacfes do registo carecem de deliberacdo expressa da camara municipal territorialmente
competente, com faculdade de delegacao e subdelegacéo, no prazo definido em regulamento municipal,
podendo opor-se, com base nos requisitos de funcionamento dos estabelecimentos ou, quando
aplicavel, com o previsto na respetiva Carta Municipal de Habitacdo.»

Artigo 19.°
Suspenséo de novos registos de alojamento local
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1 - A emissédo de novos registos de estabelecimento de alojamento local, ao abrigo do Decreto-Lei n.°
128/2014, de 29 de agosto, nas modalidades de apartamentos e estabelecimentos de hospedagem
integrados numa fracdo auténoma de edificio, fica suspensa em todo o territério nacional, com excecao
dos territérios do interior identificados no anexo a Portaria n.° 208/2017, de 13 de julho, nos termos
previstos nos nimeros seguintes.

2 - Os municipios definem, expressamente, nas respetivas Cartas Municipais de Habitacdo, aprovadas
nos termos previstos no artigo 22.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, o adequado equilibrio de oferta
de habitacGes e alojamento estudantil no respetivo territério, que permita o termo da suspenséo prevista
no numero anterior, sem prejuizo da identificacdo das regras e dos limites da utilizacdo de fragGes
habitacionais para alojamento local.

3 - A suspenséo prevista no n.° 1 mantém-se na totalidade ou parte da area do municipio em que tenha
sido declarada a situagdo de caréncia habitacional, nos termos do artigo 62.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de
setembro.

4 - O disposto no presente artigo ndo se aplica a exploragdo de imdveis integrados no Fundo Revive
Natureza, nos termos do Decreto-Lei n.° 161/2019, de 25 de outubro.

5 - O disposto no presente artigo ndo se aplica as Regides Autdbnomas.

Artigo 20.°
Reapreciacéo de registos de alojamento local emitidos

1 - Os registos de alojamento local emitidos a data da entrada em vigor da presente lei sdo reapreciados
durante o ano de 2030, nos termos previstos no artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de
agosto.

2 - Os registos referidos no niumero anterior séo, a partir da primeira reapreciagcéo, renovaveis por cinco
anos.

3 - Excetuam-se do disposto no n.° 1 os estabelecimentos de alojamento local que constituam garantia
real de contratos de mutuo celebrados até 16 de fevereiro de 2023, que ainda ndo tenham sido
integralmente liquidados a 31 de dezembro de 2029, cuja primeira reapreciacdo s6 tem lugar apos a
amortizagdo integral inicialmente contratada.

Artigo 21.°
Caducidade de registos inativos

1 - No prazo de dois meses a contar da data de entrada em vigor da presente lei, os titulares do registo
de alojamento local sdo obrigados a efetuar prova, mediante apresentacao de declaragcdo contributiva,
da manutencao da atividade de exploracdo, comunicando efetividade de exercicio na plataforma RNAL -
Registo Nacional de Alojamento Local, através do Balcio Unico Eletronico previsto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho.

2 - O incumprimento do disposto no nimero anterior implica o cancelamento dos respetivos registos, por
decisado do presidente da camara municipal territorialmente competente.

3 - O disposto nos numeros anteriores nao € aplicavel a exploragao de unidades de alojamento local em
habitacdo prépria e permanente, desde que essa exploracdo ndo ultrapasse 120 dias por ano.

Artigo 22.°
Contribuicao extraordinaria sobre os apartamentos em alojamento local
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(Revogado pelo Decreto-Lei n.° 57/2024, de 10/09)

SECCAO Il
Habitabilidade e arrendamento de imoéveis devolutos

Artigo 23.°
Linha de financiamento para obras coercivas

1 - E aprovada uma linha de financiamento, com garantia mutua e bonificac&o da taxa de juro, de apoio a
execucdo, pelos municipios, de obras coercivas ao abrigo dos artigos 89.° e seguintes do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, no montante global maximo de 150 000 000 €.

2 - A linha de financiamento prevista no nimero anterior € promovida pelo Banco Portugués de Fomento,
S. A, no prazo maximo de 45 dias a contar da entrada em vigor da presente lei ou, quando posterior, na
data da aprovacédo das condi¢des legalmente exigidas.

3 - Os termos e condi¢des da linha de financiamento séo regulamentados por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas das finangas, da economia e da habitacdo, mediante proposta do
Banco Portugués de Fomento, S. A., em colabora¢do com o IHRU, I. P.

4 - Para os efeitos previstos no n.° 1, o Governo fica autorizado a conceder garantia pelo Estado a favor
do Fundo de Contragarantia Matuo, considerando, para esse efeito, o limite previsto no n.° 3 do artigo
106.° da Lei n.° 24-D/2022, de 30 de dezembro, aplicando-se com as necessarias adaptacdes o disposto
nalLein.° 112/97, de 16 de setembro.

Artigo 24.°
Aditamento ao Regime Juridico da Urbanizacé&o e Edificacdo

Séo aditados ao RJUE os artigos 88.°-A e 108.°-C, com a seguinte redacéo:

«Artigo 88.°-A
Dever de utilizac&o

1 - As edificagcdes devem ser objeto de fiscaliza¢é@o periddica quanto as condi¢gbes de habitabilidade, por
parte da respetiva cAmara municipal.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a camara municipal pode, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, determinar a fiscalizagdo sobre as condi¢bes de utilizagdo do
imovel.

3 - No ambito da fiscalizacédo é verificado o cumprimento das normas legais relativas as condi¢cbes de
habitabilidade que constituam situagdes irregulares de arrendamento ou subarrendamento habitacional.

4 - Sempre que forem identificadas situac@es irregulares, a cAmara municipal intima o proprietario para a
reposicdo da utilizacdo nos termos autorizados, ao abrigo dos artigos 102.° e seguintes.

Artigo 108.°-C
Arrendamento forcado de habitacGes devolutas

1 - O regime previsto no artigo anterior € aplicavel, com as necessdarias adaptacdes, as fracoes
auténomas e as partes de prédio urbano suscetiveis de utilizacdo independente, de uso habitacional,
classificadas como devolutas, nos termos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, que estejam ha
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mais de dois anos com essa classificacdo, quando localizadas fora dos territorios do interior, como tal
identificados no anexo a Portaria n.° 208/2017, de 13 de julho.

2 - Findo o prazo de dois anos referido no nimero anterior, 0 municipio territorialmente competente
remete ao respetivo proprietario, consoante 0s casos:

a) Notificacdo do dever de conservacgédo, previsto no n.° 2 do artigo 89.°, promovendo a execucdo das
obras necessarias, em caso de incumprimento daquela notificagdo, ao abrigo do artigo 91.°; ou

b) Notificagdo do dever de dar uso a fragdo autonoma e, querendo, apresentacdo de proposta de
arrendamento, nos termos previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro.

3 - O valor da renda na proposta de arrendamento prevista na alinea b) do nimero anterior ndo pode
exceder em 30 % os limites gerais de pre¢co de renda por tipologia em fungdo do concelho onde se
localiza o imével, previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

4 - Nos casos em que, efetuada a notificacdo prevista na alinea b) do n.° 2, o proprietério recuse a
proposta ou ndo se pronuncie no prazo de 90 dias a contar da sua rececdo, e mantendo-se o imovel
devoluto, o municipio territorialmente competente, sempre que se revele necessario para garantir a
funcéo social da habitacdo, prevista no artigo 4.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, que aprova a lei
de bases da habitacdo, pode, excecional e supletivamente, proceder ao arrendamento forcado do
imovel.

5 - Caso 0s municipios ndo pretendam proceder ao arrendamento do imoével e 0 mesmo ndo careca de
obras de conservacdo, remetem a informacdo sobre o imével ao IHRU, I. P., para que este possa,
querendo, notificar o proprietario, nos termos e para os efeitos previstos na alinea b) do n.° 2 e no n.° 4,

6 - O disposto no presente artigo ndo se aplica as Regiées Autdnomas.»

Artigo 25.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro

O artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro, passa a ter a seguinte redacao:

«Artigo 9.°
[...]

1 - O IHRU, I. P., quando tenha conhecimento, por denlincia ou através de documentos que lhe sejam
remetidos, de factos que possam consubstanciar a existéncia de deficiéncias nos fogos arrendados ou
subarrendados, pode solicitar & cAmara municipal:

a) A determinacéo do nivel de conservacao do respetivo locado, ao abrigo da alinea c) do n.° 1 do artigo
2.°do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro;

b) A verificacdo das condi¢gBes de habitabilidade.

2 - Quando da determinacdo a que se refere a alinea a) do namero anterior resulte um nivel de
conservagdo mau ou péssimo, a cAmara municipal ou a entidade a que se refere o n.° 2 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, consoante os casos, deve aplicar o disposto nos artigos
89.° e seguintes do RJUE.

3 - A verificagdo das condi¢cfes de habitabilidade segue os termos previstos no artigo 88.°-A do RJUE.
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4 - A camara municipal territorialmente competente remete ao IHRU, I. P., para conhecimento, copia do
auto de vistoria e respetiva ficha de avaliacdo do imével, bem como, nos casos previstos nos nimeros
anteriores, da notificacdo subsequente e demais diligéncias efetuadas no &mbito do respetivo processo.»

SECCAO IV
Beneficios fiscais

Artigo 26.°
Alteracao alista | anexa ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Sé&o alteradas as verbas 2.18 e 2.23 da lista | anexa ao Cddigo do IVA, que passam a ter a seguinte
redacao:

«2.18 - As empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de iméveis de habitacdes econdmicas, habitacdes
de custos controlados ou habitacdes para arrendamento acessivel nos termos definidos em portaria do
membro do Governo responsavel pela area da habitacdo, independentemente do promotor, desde que
pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade horizontal ou a totalidade dos prédios em propriedade
total ou fragbes autbnomas sejam afetos a um dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I. P., ou,
guando promovidas na Regido Autbnoma da Madeira ou na Regido Auténoma dos Acores, pela IHM -
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, ou pela Direcdo Regional da Habitacdo dos Agores,
respetivamente.

2.23 - As empreitadas de reabilitacdo de edificios e as empreitadas de constru¢éo ou reabilitacdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, localizados em &reas de reabilitacdo urbana
(&reas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de
reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no dmbito de operacdes de
requalificacéo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.»

Artigo 27.°
Alteracdo ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

Os artigos 10.2, 41.° e 72.° do CAdigo do IRS passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 10.°
[...]

1-[.]
2-[..]
3-1.]
4-1.]
5-1.]
a)[..]
b) [...]
c) [..]
d)[..]
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e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do
seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal, nos 24 meses anteriores a data
da transmisséo;

f) Os sujeitos passivos ndo tenham beneficiado, no ano da obtencdo dos ganhos e nos trés anos
anteriores, do presente regime de excluséo, sem prejuizo da comprovacao pelo sujeito passivo, efetuada

em procedimento de liquidacdo, de que a ndo observancia da presente condicdo se deveu a
circunstancias excecionais.

6-[.]
a)[.]
b) [...]
c) [..]
d)[..]

e) O sujeito passivo ou 0 seu agregado familiar ndo tenham fixado no imével o seu domicilio fiscal.
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Artigo 41.°
[...]
1 - Aos rendimentos brutos referidos no artigo 8.° deduzem-se, relativamente a cada prédio ou parte de
prédio, todos os gastos efetivamente suportados e pagos pelo sujeito passivo para obter ou garantir tais
rendimentos, incluindo os seguros de renda, com excecdo dos gastos de natureza financeira, dos

relativos a depreciagdes e dos relativos a mobiliario, eletrodomésticos e artigos de conforto ou
decoracao, bem como do adicional ao imposto municipal sobre iméveis.

2-1.]
3-1.]

4-1.]

Artigo 72.°
[...]

1-[.]

a)[...]

b) [...]

c)[..]

d) [...]

e) Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento ndo habitacional;
f)[...]

2 - Os rendimentos prediais decorrentes de arrendamento habitacional, incluindo os referidos na alinea
b) do n.° 5 do artigo 8.°, sdo tributados a taxa autbnoma de 25 %.

3 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacdo permanente com
duracao igual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos é aplicada uma reducdo de 10 pontos
percentuais na respetiva taxa autbnoma, sendo, por cada renovacdo com igual duracao, aplicada uma
reducdo de dois pontos percentuais, estando as reducdes relativas a renovacdo do contrato sujeitas ao
limite de 10 pontos percentuais.

4 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitagcdo permanente com
duracdo igual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos é aplicada uma reduc¢do de 15 pontos
percentuais na respetiva taxa autbnoma.
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5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacdo permanente com
duracéo igual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de direito real
de habitacdo duradoura, na parte respeitante ao pagamento da prestacao pecuniaria mensal, é aplicada
uma reducao de 20 pontos percentuais da respetiva taxa autbnoma.

6-1[..]

7-1.1]

8-[.1]

9-[.]

10-1[..]

11-1..]

12 -1..]

13-1..]

14 -1..]

15-1..]

16 -[...]

17 -1..]

18-1..]

19-1.]

20 - Sempre que os contratos de arrendamento previstos nos n.°s 3, 4 e 5 cessem 0s seus efeitos antes
de decorridos os prazos de duracdo dos mesmos ou das suas renovacdes, por motivo imputavel ao
senhorio, ou, no caso do direito real de habitacdo duradoura, por acordo das partes, extingue-se o direito
as reducbes das taxas ai previstas, com efeitos desde o inicio do contrato ou renovacao, devendo os
titulares dos rendimentos, no ano da cessa¢do do contrato, proceder a declaracdo desse facto para
efeitos de regularizacdo da diferenca entre o montante do imposto que foi pago em cada ano e aquele
gue deveria ter sido pago com base na taxa aplicavel a duracdo efetivamente decorrida, acrescida de
juros compensatorios.

21-[...]

22 -[...]

23 - O disposto nos n.°s 3 a 5 ndo se aplica a rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento habitacional celebrados a partir de 1 de janeiro de 2024, cuja renda mensal exceda em 50

% os limites gerais de preco de renda por tipologia em fun¢cdo do concelho onde se localiza o imoével,
previstos nas tabelas 1 e 2 do anexo | a Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho.

24 - Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nos n.°s 3 a 5, é aplicada uma
reducdo adicional de cinco pontos percentuais na respetiva taxa autbnoma sempre que a renda seja
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inferior, em pelo menos cinco pontos percentuais, a renda do contrato de arrendamento anterior sobre o
mesmo imovel.»

Artigo 28.°
Alteracédo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais

Os artigos 46.° e 71.° do EBF passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 46.°
[...]

5 - Para efeitos do disposto nos n.>s 1 e 3, o periodo de isengdo a conceder € de trés anos, aplicavel a
prédios urbanos cujo valor patrimonial tributario ndo exceda 125 000 €, prorrogaveis por mais dois,
mediante deliberacdo da assembleia municipal, que deve ser comunicada a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, por transmisséo eletronica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.
6-[..]

7-1.1]

8-[.1]

9-1[.]

10-1[..]

11-1..]

12 -1..]

13-1..]

Artigo 71.°
Incentivos a reabilitacdo urbana

1 - (Revogado.)
2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)
4-1.]

5 - (Revogado.)
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6-[.]

7 - (Revogado.)
8-[.1]

9 - (Revogado.)
10 - (Revogado.)
11 - (Revogado.)
12 - (Revogado.)
13 - (Revogado.)
14 - (Revogado.)
15 - (Revogado.)
16 - (Revogado.)
17 - (Revogado.)
18- [...]

19-[..]

20 - [...]

21 - (Revogado.)
22 - [...]

23 -[...]

24 -[...]

25 -[...]

26 - [...]

27 - (Revogado.)
28 - (Revogado.)
29 - (Revogado.)
30 - (Revogado.)»

Artigo 29.°
Aditamento ao Estatuto dos Beneficios Fiscais
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Sao aditados ao EBF os artigos 45.°-A, 71.°-A e 74.°-A, com a seguinte redacao:

«Artigo 45.°-A
Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

1 - Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis as aquisicbes de
terrenos para construcdo destinados a construcdo de iméveis habitacionais que preencham,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Pelo menos 700/1000 dos prédios em propriedade horizontal, ou a totalidade dos prédios em
propriedade total ou fracdes autobnomas, sejam afetos ao Programa de Apoio ao Arrendamento,
independentemente do promotor, desde que certificadas pelo IHRU, I. P., ou, quando promovidas na
Regido Autbnoma da Madeira ou na Regido Autbnoma dos Acores, pela IHM - Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPERAM, ou pela Dire¢do Regional da Habitacdo dos Acores,
respetivamente;

b) O procedimento de controlo prévio para obras de construgdo, nos termos definidos na alinea b) do
artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacédo e da Edificacédo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, de imdveis com afetacado habitacional seja iniciado junto da entidade competente no
prazo de dois anos apds a aquisi¢ao.

2 - Aos prédios urbanos ou fracdes auténomas adquiridos, reabilitados ou construidos para afetacdo ao
Programa de Apoio ao Arrendamento séo aplicaveis os seguintes beneficios fiscais:

a) Isencdo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano da
aquisi¢ao, inclusive, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos; e

b) Isencéo de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis.
3 - As isenc¢des previstas nos nimeros anteriores ficam sem efeito se:

a) Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de cinco anos
a contar da data da transmisséo, ou, no caso de renovagdo do beneficio previsto na parte final da alinea
a) do n.° 2, no prazo de 10 anos; ou

b) Os iméveis ndo forem objeto da celebracéo de um contrato de arrendamento no &mbito do Programa
de Apoio ao Arrendamento no prazo de seis meses a contar da data da transmissao.

4 - Para efeitos da contagem dos prazos previstos na alinea a) do nimero anterior, considera-se que o
imével mantém a sua afetacdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento se, em caso de cessacdo do
contrato de arrendamento, for celebrado novo contrato no &mbito do mesmo programa no prazo de trés
meses.

5 - Aos beneficios referidos nos n.°s 1 e 2 aplica-se o disposto nos n.°s 3, 5, 7 e 8 do artigo anterior.
6 - Os beneficios fiscais previstos nos n.°s 1 e 2 aplicam-se ainda a imoveis adquiridos, reabilitados ou

construidos, afetos ao arrendamento, ho &mbito de programas habitacionais promovidos pelas entidades
com competéncia na area da habitacdo nas Regifes Autbnomas.

Artigo 71.°-A
Incentivos ao arrendamento habitacional a custos acessiveis e a venda de iméveis ao Estado

DocBaseV/2023 22157


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/555-1999-655682

AT

autoridade DIREGAO DE SERVICOS DE COMUNICAGAO, PROMOGAO E

ib P d . APOIO AO CUMPRIMENTO
tributaria e aduaneira DIRECAO DE SERVICOS DE COMUNICAGAO, PROMOGAO E APOIO AO

CUMPRIMENTO

1 - Beneficiam do incentivo previsto no nimero seguinte os fundos de investimento imobiliario e as
sociedades de investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que pelo
menos 75 % dos seus ativos sejam bens iméveis afetos a arrendamento habitacional a custos
acessiveis.

2 - O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades de
participagdo nos organismos referidos no nimero anterior € tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades nédo residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.° ou sujeitos
passivos de IRS residentes em territorio portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma
atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

3 - Ficam isentos de tributagdo em IRS e em IRC, pelo periodo de duragdo dos respetivos contratos, 0s
rendimentos prediais obtidos no &mbito dos programas municipais de oferta para arrendamento
habitacional a custos acessiveis e para alojamento estudantil, sendo os rendimentos isentos englobados,
em sede de IRS, para efeitos de determinacdo da taxa a aplicar aos restantes rendimentos, quando o
sujeito passivo opte pelo englobamento dos rendimentos prediais.

4 - Para efeitos do disposto no niimero anterior, consideram-se:

a) 'Programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis', 0s programas
de iniciativa municipal que tenham por objeto contratos de arrendamento e subarrendamento
habitacional por um prazo minimo de arrendamento néo inferior a cinco anos e cujo limite geral de preco
de renda por tipologia néo exceda o definido nas tabelas 1 e 2 do anexo | a Portaria n.° 176/2019, de 6
de junho;

b) 'Programas municipais de oferta para alojamento estudantil’, os programas de iniciativa municipal que
tenham por objeto contratos de arrendamento e subarrendamento dirigido a estudantes deslocados e
cujo limite geral de preco de renda por tipologia ndo exceda o definido pela portaria a que se refere
alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

5 - Em tudo o que ndo esteja previsto nos nimeros anteriores aplica-se o regime do Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio, com as necessarias adaptagoes.

6 - A isencao prevista no n.° 3 depende de reconhecimento pelo membro do Governo responsavel pela
area das finangas.

7 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os ganhos provenientes da alienacdo onerosa, ao Estado,
as Regibes Autobnomas, as entidades publicas empresariais na area da habitacdo ou as autarquias
locais, de imoveis para habitagdo, com excec¢éo:

a) Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territrio ou regido sujeito a um
regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo
responsavel pela area das financas;

b) Dos ganhos decorrentes de alienagdes onerosas através do exercicio de direito de preferéncia.

8 - Os rendimentos isentos nos termos dos numeros anteriores sdo englobados, em sede de IRS, para
efeitos de determinacao da taxa a aplicar aos restantes rendimentos.

Artigo 74.°-A
Transferéncia de iméveis de alojamento local para arrendamento
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1 - Ficam isentos de tributacdo em IRS e IRC os rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitacdo permanente, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes
condicoes:

a) Os rendimentos resultem da transferéncia para arrendamento, para habitagdo permanente, de iméveis
afetos a exploragdo de estabelecimentos de alojamento local;

b) O estabelecimento de alojamento local tenha sido registado e estivesse afeto a esse fim até 31 de
dezembro de 2022;

c) A celebragdo do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das Finangas ocorra até 31
de dezembro de 2024.

2 - A isencdo prevista no numero anterior é aplicavel aos rendimentos prediais obtidos até 31 de
dezembro de 2029.»

Artigo 30.°
Alteracdo ao CAdigo do Imposto do Selo

Os artigos 7.° e 60.° do Cédigo do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.° 150/99, de 11 de setembro,
passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 7.°
[...]

1-[.]
a)[..]
b) [...]
¢) [...]
d)[..]
e)[.]
fL.]

9)[...]
h) [...]
i) [...]

DL

) [..]

m) [...]
n) [...]
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0) [...]

p)[.-]

a) [

nl..]

s) [...]

) [...]

u)[...]

v) [...]

w) [...]

X) [...]

y) Os contratos de arrendamento habitacional enquadrados no Programa de Apoio ao Arrendamento,
nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, e os contratos celebrados no ambito de

programas publicos de habitacdo promovidos pelas entidades competentes na area da habitacdo nas
Regides Auténomas.

2-1.]
3-1.]
4-1.]
5-1.]
6-[.]
7-[..]
8-1.]

Artigo 60.°
[...]

1-1.]
2-[.1]
3-[.]
4 - Caso os locadores ou sublocadores ndo comuniquem a Autoridade Tributéaria e Aduaneira os
elementos previstos no n.° 1, os locatarios e sublocatarios podem fazé-lo, em declaracdo de modelo

oficial, nos prazos e termos a regulamentar por portaria do membro do Governo responsavel pela area
das financas.
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5 - (Anterior n.° 4.)»

Artigo 31.°
Alteracdo ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

Os artigos 6.°, 13.2, 38.°, 44.°, 112.°, 112.°-A, 112.°-B, 125.°, 135.°-B e 135.°-C do Cédigo do IMI passam
a ter a seguinte redacao:

«Artigo 6.°
[...]

1-[.]
2-[.]

3 - Consideram-se terrenos para constru¢do os terrenos situados dentro ou fora de um aglomerado
urbano:

a) Para os quais tenha sido concedida licenga ou comunicacdo prévia favoravel de operacédo de
loteamento ou de construcao; ou

b) Que tenham sido comunicados pelos municipios a Autoridade Tributaria e Aduaneira como aptos para
construgdo nos termos dos instrumentos de gestéo territorial aplicaveis.

4 - Excetuam-se do numero anterior os terrenos em que as entidades competentes vedem qualquer das
operacdes referidas na alinea a) no niumero anterior, designadamente os localizados em zonas verdes,
areas protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de ordenamento do territorio, estejam
afetos a espacos, infraestruturas ou equipamentos publicos.

5 - A comunicacgéo a que se refere a alinea b) do n.° 3 é feita exclusivamente por via eletronica, através
de declaracdo de modelo oficial, aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area
das financas.

6 - Enquadram-se na previsédo da alinea d) do n.° 1;

a) Os terrenos situados dentro de um aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para construgdo nem
se encontrem abrangidos pelo disposto no n.° 2 do artigo 3.°;

b) Os edificios e construcdes licenciados ou, na falta de licenca, que tenham como destino normal outros
fins que n&o os referidos no n.° 2; e

¢) Os terrenos excecionados pelo n.° 4.

Artigo 13.°
[...]

1-[.]
a)[..]
b) [...]
c) [..]
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d)[..]
e)[.]
f)[...]
9)[.]
h) [...]
i) [...]

j) Verificar-se a ocorréncia prevista no n.° 3 do artigo 11.°-B;

D[]

2-[.1]

3 - O diretor-geral da Autoridade Tributaria e Aduaneira procede, oficiosamente:
a)[...]

b)[...]

) [..]

d)[..]

e)[..]

f) A atualizacdo da matriz nos casos da comunicagdo por parte do municipio prevista na alinea b) do n.°
3 do artigo 6.°

4-1.]
5-1.]
6-[.]
7-[..]

Artigo 38.°
Determinacéo do valor patrimonial tributario

1-[.]
2-1.]
3-1.]

4-1.]
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5 - Os municipios podem requerer que os prédios urbanos devolutos que ndo constituam uma fracédo
auténoma de prédio em regime de propriedade horizontal, bem como os prédios urbanos em ruinas,
sejam avaliados como terrenos para construcdo, mediante indicacdo das areas brutas previstas pelo
municipio, prevalecendo, entre a avaliacdo nos termos do n.° 1 e a avaliacdo nos termos do artigo 45.°, a
que tiver um VPT mais elevado.

Artigo 44.°
[...]

1-1.]
2-[..1]
3 - Para efeitos da liquidacdo, o coeficiente de vetustez dos prédios que constituam, total ou
parcialmente, estabelecimentos de alojamento local na ace¢do do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°

128/2014, de 29 de agosto, é sempre 1.

Artigo 112.°
[...]

7-1.1]

8-[..]

9 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem majorar até ao triplo a taxa
aplicavel aos prédios rusticos com éareas florestais que se encontrem em situagdo de abandono, nao
podendo da aplicagdo desta majoracdo resultar uma coleta de imposto inferior a 20 € por cada prédio
abrangido.

10-[..]

11-1..]

12 -1..]

13-1..]

14 -1..]

15-1..]

16 - [..]
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17 -1..]
18-1..]
19-1..]
20-1..]
Artigo 112.°-A
[...]
1-1..1]

Mimers de dependentes a eargs ET::";"E::,';;E
[ [30]
b [70]
B s 1 = [1401]
2-[..]

3-[..1]
4-1.]
5-1..]

6-[.]

Artigo 112.°-B
[...]

1 - Os prédios urbanos ou fragBes autonomas que se encontrem devolutos ha mais de um ano, os
prédios em ruinas e 0s terrenos para construg¢édo inseridos no solo urbano e cuja qualificagcdo em plano
municipal de ordenamento do territorio atribua aptiddo para o uso habitacional, sempre que se localizem
em zonas de pressdo urbanistica, como tal definidas em diploma préprio, estdo sujeitos ao seguinte
agravamento, em substituicdo do previsto no n.° 3 do artigo 112.°:

a) A taxa prevista na alinea c) do n.° 1 do artigo 112.° é elevada ao décuplo, agravada, em cada ano
subsequente, em mais 20 %;

b) O agravamento referido tem como limite maximo o valor de 20 vezes a taxa prevista na alinea c) do
n.° 1 do artigo 112.°

2-1.]

3 - O limite previsto na alinea b) do n.° 1 pode, mediante deliberagdo da assembleia municipal, ser
aumentado em:

a) 50 % sempre que o prédio urbano ou fracdo autébnoma se destine a habitacdo e, no ano a que
respeita o imposto, ndo se encontre arrendado para habitacdo ou afeto a habitacdo propria e
permanente do sujeito passivo;
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b) 100 % sempre que 0 sujeito passivo do imposto seja uma pessoa coletiva ou outra entidade
fiscalmente equiparada.

Artigo 125.°
Entidades distribuidoras de agua, energia e telecomunicacdes

1 - As entidades distribuidoras de agua, energia e telecomunicac¢des fixas devem, até ao dia 15 de abiril,
15 de julho, 15 de outubro e 15 de janeiro, comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira os contratos
celebrados com clientes finais e as suas alteracdes, que se tenham verificado no trimestre anterior,
relativamente ao consumo nos respetivos codigos de ponto de entrega, codigo universal da instalagéo ou
equivalente.

2 - Da comunicagéo referida no numero anterior deve constar a identificacdo fiscal do cliente final e a
indicagdo do artigo matricial do prédio urbano, nos termos descritos ho nimero seguinte, ou, nos casos
em que o prédio urbano ndo esteja identificado, a informagédo georreferenciada do local da prestagao do
servigo na rede de distribui¢&o.

3 - As empresas de distribuicdo de agua e energia devem, através da comunicacéo referida no n.° 1,
apresentar uma lista atualizada da auséncia de consumos ou de consumos baixos, por cada prédio
urbano ou fragdo autbnoma, utilizando obrigatoriamente a identificagdo matricial dos prédios.

Artigo 135.°-B
[...]

1-[.]

2 - Sdo excluidos do adicional ao imposto municipal sobre imoveis os prédios urbanos classificados
como 'comerciais, industriais ou para servicos' e 'outros' nos termos das alineas b) e d) do n.° 1 do artigo
6.°, bem como os prédios urbanos classificados como 'habitacionais' enquadrados no Programa de
Apoio ao Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

Artigo 135.°-C
[...]

3-1.]

4 - N&o é aplicavel a deducéo prevista no n.° 2 & soma dos valores patrimoniais tributarios dos prédios
previstos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 112.%»

Artigo 32.°
Aditamento ao C6digo do Imposto Municipal sobre Iméveis

E aditado ao Cddigo do IMI o artigo 11.°-B, com a seguinte redac&o:
«Artigo 11.°-B

Isencdo aplicavel a terrenos para construcao de habitacdes e prédios destinados a uso
habitacional
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1 - Ficam isentos de imposto municipal sobre imoveis os terrenos para construcéo cujo procedimento de
controlo prévio para obras de construcdo, tal como definidas na alinea b) do artigo 2.° do Regime
Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, de
iméveis com afetacao habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda nédo tenha havido deciséo final, expressa ou tacita, do procedimento.

2 - Ficam isentos de imposto municipal sobre iméveis os prédios em que o procedimento de controlo
prévio para utilizacédo habitacional, nos termos do n.° 5 do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizacao
e da Edificacdo, tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para 0s quais ainda ndo tenha
havido decisao final, expressa ou tacita, do procedimento.

3 - Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores, caso ao prédio seja dada utilizacdo diversa de fins
habitacionais, liquida-se o imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisi¢do.

4 - Para efeitos da aplicacdo das isencfes previstas nos n.°s 1 e 2, 0s sujeitos passivos apresentam ao
servigo de financas da area da situagdo dos prédios documento comprovativo do inicio do procedimento
de controlo prévio.

5 - As isenc¢bes previstas nos n.°s 1 e 2 iniciam-se a partir da data da apresentacao referida no nimero
anterior.

6 - Para efeitos da caducidade das isen¢des previstas nos n.°s 1 e 2, devem 0s municipios, ou 0s sujeitos
passivos, comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira a decisdo final, expressa ou tacita, dos
procedimentos de controlo prévio relativos aos iméveis em causa, no prazo de 60 dias a contar da
referida deciséo.

7 - Se a comunicagdo a que se refere o numero anterior for apresentada apds o prazo, o imposto &
devido pelo tempo entretanto decorrido, acrescendo-lhe 0s juros compensatérios, nos termos do artigo
117.°

8 - Ndo gozam do regime previsto n.°s 1 e 2 os sujeitos passivos que tenham adquirido o prédio a
entidade que dele ja tenha beneficiado.

9 - O disposto nos n.°s 1 e 2 ndo é aplicavel aos sujeitos passivos que:

a) Tenham domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel,
constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das finangas;

b) Sejam, nos termos previstos no n.° 8 do artigo 17.° do Cédigo do IMT, uma entidade dominada ou
controlada, direta ou indiretamente, por entidade que tenha domicilio fiscal em pais, territério ou regido
sujeito a um regime fiscal mais favoravel, constante da lista referida na alinea anterior.»

Artigo 33.°
Alteracdo a Lei n.° 19/2022, de 21 de outubro

O artigo 3.° da Lei n.° 19/2022, de 21 de outubro, passa a ter a seguinte redacao:

«Artigo 3.°
[...]

1 - Para efeitos de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares, a determinagéo dos rendimentos
prediais decorrentes de contratos de arrendamento enquadraveis na categoria F, aos quais se aplicam
as taxas previstas no n.° 1 do artigo 68.° ou no n.° 2 do artigo 72.° do Codigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de
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novembro, obtém-se através da aplicacdo do coeficiente de 0,90 apés as deducbes a que se refere o
artigo 41.° do mesmo Cadigo.

2 - Aos rendimentos aos quais se apligue uma das taxas especiais previstas nos n.°s 3 a 5 do artigo 72.°
do CIRS, séo aplicaveis os coeficientes de apoio constantes da tabela seguinte, apés as deducdes a que
se refere o artigo 41.° do mesmo Caédigo:

Taxa aplicaval C:S:F'::E

BB M. e 0,90
L T 0.89
b I T 0,89
B B 0.88
. T N 0.87
B B e 0,87
L= T 0.86
T8 . o o o 0.85
L= T 0,82
L 0.81
T L o e e 0,79
L0 0,70
B B . L e e e 045
3-[.]

4-1.]

5-1.1]

6-[.]»

CAPITULO IV

Seguranc¢a no mercado de arrendamento

SECCAO |
Protegcéo dos inquilinos

Artigo 34.°
Renda dos novos contratos de arrendamento

1 - A renda inicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que incidam sobre
imdveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de arrendamento celebrados nos cinco anos
anteriores a entrada em vigor da presente lei ndo pode exceder o valor da Ultima renda praticada sobre o
mesmo imoével em contrato anterior, aplicado o coeficiente de 1,02.

2 - O disposto no presente artigo aplica-se aos contratos que excedam os limites gerais de preco de
renda por tipologia previstos nas tabelas 1 e 2 do anexo | a Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho.

3 - Quando o contrato de arrendamento imediatamente anterior ndo tenha sido objeto de uma ou mais
atualizacdes legalmente permitidas, ao valor da renda inicial podem, ainda, ser aplicados os coeficientes
anuais ao abrigo do artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, desde que n&do tenham passado
mais de trés anos sobre a data em que teria sido inicialmente possivel a sua aplicagao.
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4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o coeficiente a considerar para o ano de 2023 é de
1,0543.

5 - No caso de im6veis que sejam objeto de obras de remodelacéo ou restauro profundos, devidamente
atestadas pela Camara Municipal, a renda inicial dos novos contratos de arrendamento pode acrescer o
valor relativo as correspondentes despesas suportadas pelo senhorio, até ao limite anual de 15 %.

6 - Os coeficientes previstos no presente artigo sé podem ser aplicados uma vez em cada ano civil.

Artigo 35.°
Contratos anteriores a 1990

1 - Os contratos abrangidos pelos artigos 35.° e 36.° do NRAU, néo transitam para o mesmo.

2 - Na sequéncia do relatdrio previsto no n.° 2 do artigo 228.° da Lei n.° 12/2022, de 27 de junho,
procede-se a definicdo das medidas fiscais, incluindo isencdo de IRS e de IMI, dos montantes e dos
limites da compensacéo a atribuir ao senhorio e da renda a fixar para o arrendatario a aplicar a partir de
2024.

SECCAO lI
Alteracdes legislativas no ambito do arrendamento e para celeridade dos processos judiciais

Artigo 36.°
Alterac&o ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

Os artigos 14.°, 15.°, 15.°-A, 15.°-B, 15.°-C, 15.°-D, 15.°-E, 15.°-F, 15.°-G, 15.°-H, 15.°-|, 15.°-J, 15.°-K,
15.°-M, 15.°-S, 35.°, 36.° e 37.° do NRAU, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 14.°
[...]

5 - Em caso de incumprimento pelo arrendatario do disposto no numero anterior, o senhorio pode
requerer o despejo imediato, devendo, em caso de deferimento do requerimento, o juiz pronunciar-se
sobre a autorizacao de entrada no domicilio, independentemente de ter sido requerida, aplicando-se com
as necessarias adaptacdes os artigos 15.°-J, 15.°-K e 15.°-M.

Artigo 15.°
[...]

1-[.]
2-1.]
3-1.]
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4 - Nas situacdes previstas no n.° 2 do artigo 1084.° do Cddigo Civil é ainda admissivel o recurso ao
procedimento especial de despejo quando se tenha frustrado a comunicagéo ao arrendatario.

5 - (Anterior n.° 4.)
6 - (Anterior n.° 5.)
7 - (Revogado.)

8 - (Anterior n.° 6.)

9 - Os autos séo distribuidos ao tribunal da situacéo do locado no primeiro momento processual em que
se suscite uma questéo sujeita a deciséo judicial.

10 - (Anterior n.° 8.)

Artigo 15.°-A
Balcdo do Arrendatario e do Senhorio

1 - E criado, junto da Dire¢éo-Geral da Administragdo da Justica, o Balc&o do Arrendatario e do Senhorio
(BAS), destinado a assegurar a tramitacdo do procedimento especial de despejo e da injuncdo em
matéria de arrendamento.

2 - O BAS tem competéncia em todo o territério nacional.

Artigo 15.°-B
[...]

1 - O requerimento de despejo é apresentado em modelo préprio no BAS.
2-[..1]

a) ldentificar as partes, indicando, consoante os casos, 0s seus nomes ou denominagfes, domicilios ou
sedes e 0s respetivos nimeros de identificacéo civil, fiscal ou de pessoa coletiva;

b) [...]
c)[..]
d)[..]
e)[.]
fL.]
9) [--]
h) [...]
i) [...]
DL
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K)[...]

I) Indicar o nimero internacional de identificacdo bancaria (IBAN) de conta por si titulada, juntando o
respetivo documento comprovativo;

m) [Anterior alinea l).]
3 - Havendo pluralidade de arrendatarios ou constituindo o local arrendado casa de morada de familia, o
requerente deve indicar como requeridos todos os arrendatarios e ambos os cbnjuges, consoante 0

caso, e identificar os respetivos domicilios.

4 - No caso do cbnjuge do arrendatario que nao seja parte no contrato de arrendamento, o respetivo
domicilio corresponde a morada do locado.

5 - Sem prejuizo do disposto no n.° 8 do artigo 15.°, durante o procedimento especial de despejo ndo é
permitida a alteragc&o dos elementos constantes do requerimento, designadamente do pedido formulado.

6 - (Anterior n.°5.)
7 - (Anterior n.° 6.)
8 - (Anterior n.° 7.)
9 - (Anterior n.° 8.)
10 - Se o requerente indicar endereco de correio eletrénico, nos termos da alinea b) do n.° 2, as
comunicacdes e notificacdes sao efetuadas por meios eletrénicos, nos termos de portaria do membro do

Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 15.°-C
[...]

1-1.]
a) Nio estiver enderegado ao BAS;
b) [...]
¢) [...]
d)[..]

e) Omitir a identificacdo das partes, o domicilio do requerente, os nimeros de identificacao civil e fiscal,
ou o lugar da notificacdo do requerido;

fL.]
9) [--]
h) [...]
i) [...]
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DL

2 - A omissao do numero de identificacao civil do requerido, quando este seja pessoa singular, ndo
constitui motivo de recusa do requerimento, sempre que o requerente declare que desconhece aquele
ndmero.

3 - (Anterior n.° 2.)

Artigo 15.°-D
[...]

1 - O BAS expede imediatamente notificacdo para o requerido, por carta registada com aviso de rececao,
para, em 15 dias, este:

a)l[...]

b) Deduzir oposicao a pretensao e ou requerer o diferimento da desocupacéo do locado, nos termos do
disposto no artigo 15.°-M.

2-[.]
3 - A notificac@o é expedida para o local indicado no requerimento de despejo, aplicando-se, com as
necessarias adaptag@es, o disposto no artigo 228.°, nos n.°s 3 a 5 do artigo 229.°, no n.° 2 do artigo 230.°

e nos artigos 231.°, 232.°, 237.°, 238.° e 246.° do Cddigo de Processo Civil, ndo havendo lugar a
adverténcia prevista no artigo 233.° do mesmo Cédigo.

4-1.]
a) [...]
b) [...]
¢) A indicacdo de que, na falta de desocupacdo do locado, de oposi¢cdo dentro do prazo legal ou do
pagamento ou depésito das rendas que se venceram na pendéncia do procedimento especial de

despejo, serd proferida decisdo judicial para entrada imediata no domicilio, com a faculdade de o
requerente a efetivar imediatamente;

d) [...]
e)[..]

f) A indicacdo de que deve efetuar o pagamento ou proceder ao deposito das rendas que se forem
vencendo na pendéncia do procedimento especial de despejo;

g) Nos casos do n.° 4 do artigo 15.°, a indicacdo de que o requerido pode por fim a mora no prazo da
oposicao, exceto quando se verifique a situacao prevista no n.° 4 do artigo 1084.° do Cédigo Civil.

5-1.]

Artigo 15.°-E
[...]

1 - O BAS converte o requerimento de despejo em titulo para desocupacéo do locado se:
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a)[..]
b) [...]
o) L.]
2-1.]

3 - Constituido o titulo de desocupacédo do locado, o BAS disponibiliza o requerimento de despejo no
gual tenha sido colocada a férmula de titulo para desocupacao do locado ao requerente e ao agente de
execucao, notario ou oficial de justica designado, consoante os casos, nos termos definidos por portaria
do membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 15.°-F
[...]

1-1.]

2 - A oposicao é apresentada no BAS por via eletronica.

3 - Com a oposicao, o arrendatério identifica:

a) As pessoas a quem, nos termos da lei, o respetivo direito seja comunicavel,
b) O respetivo regime de bens vigente, quando aplicavel,

¢) Outras pessoas que, licitamente, se encontrem a residir no locado;

d) Qualquer das situa¢gBes que motivem a suspensédo e ou diferimento da desocupacdo do locado nos
termos do artigo 15.°-M; e

e) Se o locado corresponde a casa de morada de familia.

4 - No prazo para a oposicdo, pode o requerido deduzir incidente de intervengéo principal provocada,
nos termos dos artigos 316.° a 320.° do Cddigo de Processo Civil, verificados o0s respetivos
pressupostos.

5 - (Anterior n.° 3.)

6 - (Anterior n.° 4.)

7 - (Anterior n.°5.)

Artigo 15.°-G
[...]

1-1.1]
2-1.1]
3 - Nos casos previstos nos numeros anteriores, 0 BAS devolve a pedido do requerente o expediente

respeitante ao procedimento especial de despejo e notifica o requerido daquele facto se este ja tiver sido
notificado do requerimento de despejo.
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Artigo 15.°-H
[...]

1 - Deduzida a oposicao, o BAS apresenta os autos a distribuicdo ou fa-los conclusos, conforme o caso,
e remete ao requerente copia da oposigao.

2 - Nos 10 dias apos a natificacdo da oposicdo, pode o requerente deduzir incidente de intervencao
principal provocada, nos termos dos artigos 316.° a 320.° do Codigo de Processo Civil, verificados os
respetivos pressupostos.

3 - (Anterior n.° 2.)

4 - (Anterior n.° 3.)

5 - Os autos sdo igualmente conclusos sempre que se suscite questéo sujeita a deciséo judicial.

Artigo 15.°-|
[...]

1 - A audiéncia de julgamento realiza-se no prazo de 20 dias a contar da distribuicdo ou da conclusao
dos autos, conforme o caso.

4-1.]

5 - A audiéncia de julgamento é sempre gravada, sendo aplicavel com as devidas adaptac6es o disposto
no artigo 155.° do Cédigo de Processo Civil.

6-[.]
7-[..]
8-1.]
9-[.]
10-[..]

11 - Quando a oposicao seja julgada improcedente, a decisdo condena o requerido a proceder a entrega
do imdvel no prazo de 30 dias, valendo tal decisdo como autoriza¢do de entrada imediata no domicilio.

12 - As partes podem liviemente acordar prazo diferente do previsto no nimero anterior para a entrega
do locado.

13 - A sentenca € notificada as partes, ao agente de execuc¢éo ou ao notério.

Artigo 15.°-J
[...]

1 - Conferida autorizagdo judicial para entrada no domicilio, o agente de execugao ou o notario desloca-
se imediatamente ao locado para tomar a posse do imovel.
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2 - (Revogado.)
3 - O agente de execucao ou o notario podem solicitar diretamente o auxilio das autoridades policiais
sempre que seja necessario o arrombamento da porta e a substituicdo da fechadura para efetivar a

posse do imével, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 6 do artigo 757.° do
Cédigo de Processo Civil.

4 - Quando a desocupacéo do locado deva efetuar-se em domicilio, a mesma sé pode realizar-se entre
as 7 e as 21 horas, devendo o agente de execugao ou o notario entregar copia da decisao judicial a
guem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligéncia se realiza, o qual pode assistir a diligéncia e
fazer-se acompanhar ou substituir por pessoa da sua confianca que, sem delonga, se apresente no local.

5 - A sentenc¢a que ordene a desocupacéo do locado e que condene o requerido no pagamento das

rendas, encargos ou despesas em atraso, quando tal tenha sido peticionado, constitui titulo executivo
para pagamento de quantia certa.

6-[.]

Artigo 15.°-K
[...]

1 - O agente de execucao ou o notario procede ao arrolamento dos bens encontrados no locado.

2 - O agente de execuc¢do ou o notario notifica o arrendatério para, no prazo de 15 dias ap6s a tomada
da posse do imovel, remover todos os seus bens moéveis, sob pena de estes serem considerados
abandonados.

3 - Quando néo tenha sido possivel proceder a notificacdo do requerido, prevista no nimero anterior, o
agente de execuc¢do ou o notério afixa, na data em que procede ao arrolamento dos bens encontrados,
notificacdo na porta do imoével, considerando-se o requerido notificado para efeitos do disposto no
ndamero anterior.

Artigo 15.°-M
Suspenséo e diferimento da desocupacéo do locado

1 - A suspensdo e diferimento da desocupacédo do locado aplicam-se, com as devidas adaptagdes, o
regime previsto nos artigos 863.° a 865.° do Cdodigo de Processo Civil.

2 - (Revogado.)
3 - (Revogado.)
4 - (Revogado.)

Artigo 15.°-S
[...]

1-1.]
a) O prazo previsto para a propositura da agdo é reduzido para 10 dias;

b) O prazo identificado na alinea anterior ndo pode ser prorrogado;
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¢) Sendo requerido apoio judiciario para dispensa de pagamento ou pagamento faseado das taxas e
demais encargos, equivale ao pagamento da taxa a que alude o n.° 8 do artigo 15.°-B a juncao do
documento comprovativo da apresentacdo do respetivo pedido;

d) O requerimento de apoio judiciario é processado com carater de urgéncia.

2 - Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dispensa ou de pagamento
faseado de taxa e demais encargos com o processo, o requerente deve efetuar o pagamento da taxa
devida no prazo de cinco dias a contar da data da notificacéo da decisé@o definitiva de indeferimento, sob

pena de extingdo do procedimento ou, caso ja tenha sido proferida decisdo de desocupacéo do locado,
de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor da taxa devida.

5 - Aos prazos do procedimento especial de despejo aplicam-se as regras previstas no Cédigo de
Processo Civil, ndo havendo lugar a qualquer dila¢&o.

6 - (Revogado.)

7 - (Revogado.)

8 - (Revogado.)

9-1[.]

a)l[...]

b) [...]

¢) (Revogada.)

d) [...]

e)[...]

f) Modo de designacgéo, substituicdo e destituicdo do agente de execucéo ou do notério;
g) Forma de disponibilizacdo da decisdo de desocupac¢éo do locado;
h) [...]

i) [...]

j) Remuneracao do agente de execugdo ou notario.

10 - O procedimento especial de despejo tem natureza urgente.

Artigo 35.°
[...]
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1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato nao transita para o NRAU.

2 - A renda pode ser atualizada nos termos do artigo 24.°
3 - (Revogado.)
4 - (Revogado.)
5 - (Revogado.)
6 - (Revogado.)

Artigo 36.°
[...]

1 - Os contratos de arrendamento nado transitam para o NRAU, aplicando-se, no que respeita ao valor da
renda, o disposto nos nimeros seguintes, caso o arrendatario invoque e comprove que:

a)[.]
b) [...]

5-1.]

6 - Se 0 senhorio ndo aceitar o valor da renda proposto pelo arrendatario, a atualizacdo da renda é
apurada nos termos do artigo 24.°

7 - (Revogado.)

8 - (Revogado.)

9 - (Revogado.)

10 - Em caso de transicdo de contrato para o NRAU nos termos dos artigos 30.° e seguintes, sem que
tenha sido exercido o direito a aplicacdo do disposto no n.° 1, se o arrendatario residir ha mais de 15
anos no locado e o demonstrar mediante atestado emitido pela junta de freguesia da sua area de
residéncia, e tiver, a data da transicdo do contrato, idade igual ou superior a 65 anos de idade ou grau
comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60 %, o senhorio apenas pode opor-se a renovagdo do
contrato com o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101.° do Codigo Civil, aplicando-se com as
devidas adaptagBes os requisitos estabelecidos no artigo 1102.° do mesmo cddigo.

11 - (Revogado.)

12 - (Revogado.)

13 - (Revogado.)
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Artigo 37.°
[...]
Se o valor da renda apurado nos termos da alinea b) do n.° 5 do artigo 33.°, do n.° 2 do artigo 35.° ou do
n.° 6 do artigo 36.° for inferior ao valor que resultaria da atualizacao anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°,
€ este o aplicavel.»

Artigo 37.°
Aditamento ao Novo Regime do Arrendamento Urbano

S&o aditados ao NRAU, os artigos 14.°-B, 15.°-EA e 15.°-LA, com a seguinte redacéo:

«Artigo 14.°-B
Apoio e protecdo nas situac¢des do procedimento de despejo

A notificac@o de procedimento de despejo contém informacéo relativa aos servigos publicos a quem o
arrendatario se possa dirigir caso nédo tenha alternativa de habitacao.

Artigo 15.°-EA
N&o oposicdo ao procedimento

1 - O processo é imediatamente concluso ao juiz para proferir decisdo judicial para entrada imediata no
domicilio nos casos em que:

a) Depois de notificado, o requerido ndo deduzir oposi¢ao no respetivo prazo;
b) A oposicao se tiver por ndo deduzida nos termos do disposto nos n.°s 6 e 7 do artigo 15.°-F;

¢) Na pendéncia do procedimento especial de despejo, o requerido ndo proceder ao pagamento ou
deposito das rendas que se forem vencendo, nos termos previstos no n.° 10 do artigo 15.°

2 - Nas situagbes da alinea a) do numero anterior, aplica-se, com as necessérias adaptacgdes, o disposto
nos artigos 566.° a 568.° do Cdadigo de Processo Civil.

3 - Quando tenha sido efetuado o pedido de pagamento das rendas, encargos ou despesas em atraso, a
decisédo referida no n.° 1 pronuncia-se igualmente sobre aquele pedido.

4 - A decisdo judicial que condene o requerido nos termos do nimero anterior é aplicavel o regime
previsto nos n.s 5 e 6 do artigo 15.°-J.

5 - A sentenca é notificada as partes, ao agente de execug¢do ou ao notario, aplicando-se, com as
necessérias adaptacgdes, o regime previsto nos n.°s 11 e 12 do artigo 15.°-I.

Artigo 15.°-LA
Garantia de pagamento

1 - O Estado assume o pagamento das rendas que se vengcam apés o termo do prazo da oposicao
quando:

a) Esteja em causa resolugdo do contrato de arrendamento para fins habitacionais fundada em mora do
arrendatario;

b) O requerente tenha feito uso da faculdade prevista no n.° 6 do artigo 15.°;
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¢) O arrendatario néo tenha posto termo a mora nos termos do n.° 3 do artigo 1084.° do Cadigo Civil; e
d) O arrendatario mantenha a ocupacéo do locado.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, o0 pagamento é efetuado para a conta bancaria
identificada pelo requerente nos termos da alinea |) do n.° 2 do artigo 15.°-B, a qual sera comunicada
pelo BAS ao IHRU, I. P., no prazo de cinco dias a contar do termo do prazo de oposicéo.

3 - O arrendatario comunica imediatamente no procedimento a desocupacdo do locado quando esta
ocorra antes do encerramento do processo.

4 - O BAS comunica ao IHRU, I. P., a extincdo do procedimento, bem como o0s requerimentos
apresentados nos termos do nimero anterior, para efeitos de cessacao dos pagamentos previstos no n.°
1.

5 - Com o pagamento das rendas referidas no n.° 1, fica o Estado automaticamente sub-rogado nos
direitos do requerente, os quais poderédo ser exercidos através de execucao fiscal.

6 - O pagamento referido no n.° 1 tem como valor maximo mensal 1,5 vezes, com o limite total de 9
vezes, a remuneracdo minima mensal garantida.

7 - Quando exista caréncia de meios do arrendatario a sua afericdo e o respetivo encaminhamento junto
das entidades competentes na matéria sdo efetuados nos termos do procedimento a definir em portaria
conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas areas da justica, seguranca social e habitagao.

8 - O requerente que tenha beneficiado do pagamento da renda previsto nos nimeros anteriores nao
pode desistir do pedido ou da instancia.

9 - O BAS presta as informac¢des que lhe forem solicitadas pelo IHRU, I. P., designadamente para efeitos
de comprovacao da pendéncia de procedimento especial de despejo.»

Artigo 38.°
Alteracéo ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro

Os artigos 1.°, 2.9, 3.2, 4., 5°, 9.2 10.°, 12.° 13.9 17.°, 18.°, 20.° e 21.° do Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7
de janeiro, passam a ter a seguinte redacéo:

«Artigo 1.°
[...]

O presente decreto-lei procede a instalacdo e a definicdo das regras do funcionamento do Balcdo do
Arrendatario e do Senhorio, adiante designado por BAS, e do procedimento especial de despejo,
previstos nos artigos 15.° a 15.°-S da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na redacéo que Ihe foi conferida
pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, retificada pela Declaracdo de Retificacdo n.° 59-A/2012, de 12 de
outubro.

Artigo 2.°
Balcdo do Arrendatario e do Senhorio

O Balcéo do Arrendatario e do Senhorio (BAS), criado pelo artigo 15.°-A da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, € a secretaria judicial com competéncia exclusiva para a tramitagdo do procedimento especial
de despejo em todo o territério nacional.
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Artigo 3.°
[...]

O mapa de pessoal do BAS é definido por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas
das finangas e da justica.

Artigo 4.°
[...]

Cabe ao Instituto de Gestédo Financeira e Equipamentos da Justica, |. P. (IGFEJ, I. P.), arrecadar e

administrar as verbas provenientes das taxas de justica e multas, bem como de outro tipo de receita,
respeitantes ao BAS.

Artigo 5.°
[...]

1-[..]
2 - O requerimento deve ser acompanhado dos documentos previstos nos n.°s 2 e 3 do artigo 15.° da Lei

n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, bem como da comunicacéo prevista no n.° 6 do mesmo artigo, sob pena
de recusa.

Artigo 9.°
[...]

1-1.]
2 - Compete exclusivamente ao tribunal, para o qual o BAS remete o0 processo apés a apresentacao da

oposicao, a analise dos requisitos da oposi¢cdo, nomeadamente os previstos no n.° 6 do artigo 15.°-F da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

Artigo 10.°
[...]

1 - Sé&o definidas por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica as formas de
apresentacao das seguintes pecas processuais, as quais devem ser apresentadas exclusivamente junto
do BAS:

a) (Revogada.)

b) [...]

c) [...]

d) (Revogada.)

e)l[..]

f) Outro requerimento ou ato processual que deva ser apresentado quando o procedimento esteja a
correr junto do BAS.

2 - E da responsabilidade do BAS a remessa para tribunal, quando for caso disso, das pecas
processuais referidas no nimero anterior, devendo tal remessa, nos casos das alineas b) e ¢) do nimero
anterior, ser efetuada por via eletrdnica e de forma automatizada.
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Artigo 12.°
[...]
1 - Tendo o requerente, no requerimento de despejo, formulado pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, o BAS, proferida decisdo judicial para desocupacdo do locado, notifica o

requerente desta para, em 10 dias, juntar ao processo comprovativo de pagamento de justica da taxa
respeitante a execugao para pagamento de quantia certa.

2 - A ndo apresentacéo, no prazo de 10 dias, do documento previsto no numero anterior, € havida como
desisténcia da instancia quanto ao pedido de pagamento das rendas, encargos ou despesas.

3 - Recebidos os elementos previstos no n.° 1, o BAS remete, por via eletronica, o requerimento de
despejo para o tribunal nele indicado, juntamente com a decisdo judicial proferida, a procuragéo forense
e o documento comprovativo do pagamento de taxa de justica, valendo o conjunto destes documentos
como requerimento executivo idéneo a iniciar a execugdo para pagamento de quantia certa.

4 - Efetuado o envio do requerimento executivo para o tribunal, o BAS remete ao requerente o
comprovativo desse envio, juntamente com as referéncias necessarias para efetuar o pagamento dos
honoréarios devidos ao agente de execucdo designado, nos termos da regulamentacdo relativa a
remuneracado do agente de execucdo nas execuc¢des civeis.

5 - Caso a designacdo do agente de execucdo tenha sido efetuada pelo BAS, sdo remetidos ao

reguerente, juntamente com elementos referidos no niumero anterior, 0os elementos de identificagcéo e de
contacto do agente de execucéo.

6 - (Revogado.)

Artigo 13.°
[...]

1-[.]
2 - O BAS procede a designagéo eletronica e automéatica do agente de execugédo quando:
a)[...]
b)[...]
3-1..1]
4-1.]

Artigo 17.°
[...]

1-1.]
2 - S&o ainda efetuadas por via eletrénica, nos termos definidos por portaria do membro do Governo

responséavel pela area da justica, as notificacdes realizadas pelo BAS e as comunicacdes entre 0 BAS,
os tribunais, os mandatérios e os agentes de execucado, notarios ou oficiais de justica.

Artigo 18.°
[...]
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A forma de consulta do processo e o0 modo de disponibilizacdo da decisédo judicial para desocupacéo do
locado séo definidos por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 20.°
[...]

[..]

a)[...]

b) DesignacZo do agente de execugio ou notério pelo BAS;
¢) [..]

d) [...]

e)[...]

f)[...]

Artigo 21.°
[...]

Ao procedimento especial de despejo, quer quando esteja a correr no BAS, quer quando esteja a correr
no tribunal, aplica-se o Regulamento das Custas Processuais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 34/2008, de
26 de fevereiro, com as especificidades previstas nos artigos seguintes.»

Artigo 39.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio

Os artigos 3.2, 6.2, 19.° e 20.° do Regime dos Procedimentos Especiais em Matéria de Arrendamento,
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 34/2021, de 14 de maio, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°
[...]

O requerimento de injungdo em matéria de arrendamento é apresentado junto do Balcdo do Arrendatario
e do Senhorio (BAS).

Artigo 6.°
[...]

1 - Recebido o requerimento, o BAS expede imediatamente notificacdo para o requerido, por carta
registada com aviso de rececdo, para, em 15 dias, este:

a) [...]
b) [...]
2-1.1]

3 - A notificacdo é expedida para o local indicado no requerimento, aplicando-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no artigo 228.°, nos n.°s 3 a 5 do artigo 229.°, no n.° 2 do artigo 230.° e nos
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artigos 231.°, 232.°, 237.°, 238.° e 246.°, ndo havendo lugar a adverténcia prevista no artigo 233.°, todos
do Cadigo de Processo Civil.

4-1.]
5-[.]
6-[.]

Artigo 19.°
[...]

1-[.]
a)[..]
b) [...]
c) [..]

d) O requerimento de apoio judiciario é processado com carater de urgéncia.

Artigo 20.°
[...]

2 - O procedimento de injuncdo em matéria de arrendamento tem natureza urgente.»

Artigo 40.°
AlteracBes sisteméticas ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro

Sao introduzidas as seguintes alteracdes sistematicas ao Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro:

a) O capitulo Il passa a ter como epigrafe «Balcdo do Arrendatario e do Senhorio».

b) A seccdo Il do capitulo Il passa a ter como epigrafe «Decisdo de desocupacéo do locado e pedido de
pagamento de rendas, encargos ou despesas».

Artigo 41.°
Sistema integrado de acesso a informagao

O Governo implementa, no prazo de 60 dias, um sistema integrado de acesso a informacéo relativa ao
arrendamento, na 6tica do senhorio e do arrendatario.
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CAPITULO V
Autorizacdes de residéncia para atividade de investimento

Artigo 42.°
Autorizacdes de residéncia para atividade de investimento

1 - N&do sao admitidos novos pedidos de autorizacdo de residéncia para atividade de investimento,
concedidos ao abrigo do disposto nas subalineas I), Ill) e V) da alinea d) do n.° 1 do artigo 3.° da Lei n.°
23/2007, de 4 de julho, na redacéo anterior a entrada em vigor da presente lei, nos termos previstos no
seu artigo 90.°-A, a partir da data da entrada em vigor da presente lei.

2 - O disposto no ndmero anterior ndo prejudica a possibilidade de renovacdo das autorizagbes de
residéncia para atividade de investimento quando essas autoriza¢cdes tenham sido concedidas ao abrigo
do regime legal aplicavel até a data da entrada em vigor da presente lei.

3 - O disposto no nimero anterior é igualmente aplicdvel & concessédo ou renovagao de autorizagdes de
residéncia para reagrupamento familiar previstas no artigo 98.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho.

4 - O disposto no n.° 2 é ainda aplicavel aos cidadaos titulares de autorizacdo de residéncia para
atividade de investimento e seus familiares que cumpram 0s requisitos previstos no artigo 80.° da Lei n.°
23/2007, de 4 de julho, e pretendam requerer a concessao de uma autorizagdo de residéncia para
atividade de investimento permanente, excecionando a este regime o previsto na alinea b) do n.° 2 e nos
n.°s 3 e 4 do artigo 85.° do mesmo diploma.

5 - Nos casos previstos hos nimeros anteriores, a renovagdo determina a conversao da autorizagédo de
residéncia numa autorizacdo de residéncia para imigrantes empreendedores, nos termos do n.° 4 do
artigo 89.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, devendo os seus titulares cumprir o prazo minimo de
permanéncia de sete dias, seguidos ou interpolados, no primeiro ano e de 14 dias, seguidos ou
interpolados, nos subsequentes periodos de dois anos.

Artigo 43.°
Pedidos de autorizacdo de residéncia para atividade de investimento pendentes

1 - Mantém-se validos os pedidos de concessédo e de renovacdo de autorizagdo de residéncia para
atividade de investimento previstos nas subalineas 1), 1ll) e IV) da alinea d) do n.° 1 do artigo 3.° da Lei
n.° 23/2007, de 4 de julho, na redacéo anterior & entrada em vigor da presente lei, solicitados ao abrigo
do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 90.°-A da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, que se encontrem a
aguardar decisao junto das entidades competentes na data de entrada em vigor da presente lei.

2 - O disposto no nimero anterior é ainda aplicavel aos pedidos que se encontrem pendentes de
procedimentos de controlo prévio nas caAmaras municipais, na data da entrada em vigor da presente lei.

3 - Aos pedidos referidos nos niimeros anteriores aplica-se, com as necesséarias adaptacdes, o previsto
no n.° 5 do artigo 42.°

4 - Para efeitos do disposto no ndmero anterior, devem as entidades competentes verificar a adequagao
do investimento ao respetivo projeto empreendedor.

5 - S8o competentes para a verificacdo da adequacdo do investimento ao respetivo projeto
empreendedor, consoante a matéria:

a) A Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de Portugal, E. P. E.;

b) O Banco Portugués de Fomento, S. A;
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c) O IAPMEI - Agéncia para a Competitividade e Inovacéo, I. P.;
d) A Agéncia Nacional de Inovacédo (ANI);
e) O Gabinete de Estratégia, Planeamento e Avaliacao Culturais (GEPAC);

f) Outras entidades que se revelem adequadas em raz&o da matéria.

Os artigos 3.°, 77.° e 85.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, passam a ter a seguinte redacao:

1-[.]
a)[.]

b) [...]

c) [..]

d)[..]

i) (Revogada.)
i) [...]

iii) (Revogada.)
iv) (Revogada.)
V) [..]

vi) [..]

autoridade
tributaria e aduaneira

DIRECAO DE SERVICOS DE COMUNICACAO, PROMOCAO E

Artigo 44.°

Alteracdo a Lei n.° 23/2007, de 4 de julho

«Artigo 3.°
[...]

APOIO AO CUMPRIMENTO

DIRECAO DE SERVICOS DE COMUNICAGCAO, PROMOGAO E APOIO AO
CUMPRIMENTO

vii) Transferéncia de capitais no montante igual ou superior a 500 000 €, destinados a aquisicdo de
partes de organismos de investimento coletivo ndo imobilidrios, que sejam constituidos ao abrigo da
legislagéo portuguesa, cuja maturidade, no momento do investimento, seja de, pelo menos, cinco anos e,
pelo menos, 60 % do valor dos investimentos seja concretizado em sociedades comerciais sediadas em

territério nacional;

viii) Transferéncia de capitais no montante igual ou superior a 500 000 €, destinados a constituicdo de
uma sociedade comercial com sede em territorio nacional, conjugada com a criagdo de cinco postos de
trabalho permanentes, ou para reforco de capital social de uma sociedade comercial com sede em
territério nacional, ja constituida, com a criacdo de, pelo menos, cinco postos de trabalho permanentes
ou manutencéo de, pelo menos, dez postos de trabalho, com um minimo de cinco permanentes, e por

um periodo minimo de trés anos;

e)[..]
f)[..]
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9) [
i) [..]
DIl
K) [.]
) [...]
m) [..]
n)[..]
0) [...]
P[]
a) [
L]
S)[..]
t)[.]
u)[..]
V) [.]
x) [..]
v [-]
2) [...]
aa) [...]
bb) [...]
co) [..]
dd) [...]
ee) [...]
) [...]
99) [.-]

hh) [...]

i) [...]
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il
KK) [...]

nI[...]

mm) [...]

nn) [...]

00) [...]

pp) L]

qa) [.-]

m [...]

ss) [...]

tt) [...]

uu) [...]

w) [...]

ww) [...]

xX) [...]

2 - O montante ou requisito quantitativo minimo da atividade de investimento prevista nas subalineas ),
V) e VI) da alinea d) do nimero anterior pode ser inferior em 20 %, quando a atividade seja efetuada em
territdrios de baixa densidade.

3 - Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se territérios de baixa densidade os

definidos na Portaria n.° 208/2017, de 13 de julho, com menos de 100 habitantes por km2 ou um produto
interno bruto (PIB) per capita inferior a 75 % da média nacional.

4 - As atividades de investimento previstas nas subalineas Il) e V) a VIIl) da alinea d) do n.° 1 carecem
de avaliagdo a cada dois anos quanto aos seus impactos na atividade cientifica, cultural e na promocéo
do investimento direto estrangeiro e criacdo de postos de trabalho.

5 - As atividades de investimento previstas nas subalineas referidas no nUmero anterior ndo se podem
destinar, direta ou indiretamente, ao investimento imobiliario.

Artigo 77.°
[...]

1-[.]
2-1.]
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3 - Pode ser recusada a concessao ou a renovacédo de autorizacao de residéncia a nacionais de paises
terceiros, alvo de medidas restritivas da Unido Europeia.

4 - (Anterior n.° 3.)
5 - (Anterior n.° 4.)
6 - (Anterior n.° 5.)
7 - (Anterior n.° 6.)

Artigo 85.°
[...]

1-1.]
a)[..]
b [...]
o) [..]
d)[..]
e) Se concluir que o seu titular esta sujeito a uma medida restritiva da Unido Europeia.
2-1..]
3-[.]
4-1.]
5-1..]
6-1.]
7-L.]»

CAPITULO VI
Disposi¢des complementares

Artigo 45.°
Emprego no setor da construcéo

Durante o ano de 2023, o Governo desenvolve um plano de reforco da formacéo e requalificacdo de
trabalhadores e desempregados para o setor da construcdo civil através da promocdo da oferta
formativa dos centros de gestéo direta e dos centros protocolares do Instituto do Emprego e Formacéo
Profissional, I. P., de forma a prevenir o desemprego, promover a manutencdo dos postos de trabalho e
estimular a criagdo de emprego no setor da construgao civil.
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Artigo 46.°
Reabilitacdo térmica de habitacGes

No desenho de futuro38 382/1951 Fundo Ambiental, dedicados a melhoria de eficiéncia energética do
parque habitacional existente, sdo obrigatoriamente considerados mecanismos de avaliacdo que

alavanquem candidaturas dedicadas a reabilitacdo térmica de habitacbes que se destinem a
arrendamento acessivel.

Artigo 47.°
Seguros de falta de pagamento de renda

A Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensfes avalia junto do setor segurador a
existéncia de desincentivos ou barreiras a contratacdo de seguros de falta de pagamento de renda
subscritos pelos senhorios, comunicando as conclusdes da sua anélise & Assembleia da Republica e ao
Governo até ao final de 2023.

Artigo 48.°
Alteracéo a Lei n.° 98/97, de 26 de agosto

O artigo 47.° da Lei n.° 98/97, de 26 de agosto, passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 47.°
Isencdes de fiscalizacao prévia

1-1.]

a) [...]

b) [...]

¢) Os contratos de arrendamento, e as correspondentes prestacfes complementares, nomeadamente de
promocdo, elaboracdo ou gestdo dos mesmos, bem como os de fornecimento de éagua, gas e
eletricidade ou celebrados com empresas de limpeza, de seguranca de instalacdes e de assisténcia
técnica;

d)[...]

e)l[.]

f[..]

9) [--]

h) [...]

i) Os contratos interadministrativos;

J) [Anterior alinea i).]

2-[.]»
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Artigo 49.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de marc¢o

E aditado o artigo 5.°-A ao Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de marco, com a seguinte redagao:

«Artigo 5.°-A
Impenhorabilidade dos apoios extraordinarios

Os apoios extraordinarios atribuidos nos termos do presente decreto-lei sdo impenhoraveis.»

CAPITULO VII
Disposigdes transitdrias e finais

Artigo 50.°
Norma transitoria em matéria fiscal

1 - S&o excluidos de tributacdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de terrenos
para construcdo ou de imoveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitacdo propria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as
seguintes condicdes:

a) O valor de realizagéo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo contraido para aquisicao do
imovel, seja aplicado na amortizacao de capital em divida em crédito a habitacéo destinado a habitacao
prépria e permanente do sujeito passivo, do seu agregado familiar ou dos seus descendentes;

b) A amortizacdo referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses contados da
data de realizacéo.

2 - Sempre que o valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo contraido para
aquisicdo do imével transmitido, for parcialmente reinvestido na amortizacdo de capital em divida em
crédito a habitacdo destinado a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo, do seu agregado
familiar ou dos seus descendentes, o valor remanescente é sujeito a tributacdo de acordo com as
disposi¢8es gerais do Codigo do IRS.

3 - A Autoridade Tributaria e Aduaneira pode exigir que 0s sujeitos passivos apresentem documentos
comprovativos, apés a entrega da declaracdo modelo 3 de IRS de 2023 e 2024, da amortizagdo de
capital em divida em crédito & habitacdo destinado a habita¢é@o prépria e permanente.

4 - O disposto nos numeros anteriores aplica-se as transmissodes realizadas entre 1 de janeiro de 2022 e
31 de dezembro de 2024.

5 - Nas transmissdes efetuadas até a entrada em vigor da presente lei, a amortizacao referida na alinea
b) do n.° 1 tem de ser concretizada até trés meses apés a entrada em vigor da presente lei.

6 - Fica suspensa a contagem do prazo para o reinvestimento previsto na alinea b) do n.° 5 do artigo 10.°
do Cadigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1 de janeiro de 2020.

7 - O disposto nos n.°s 2 a 5 do artigo 72.° do Cdadigo do IRS, na redagéo introduzida pela presente lei,
aplica-se a novos contratos de arrendamento e respetivas renovagdes contratuais, bem como as
renovaces dos contratos de arrendamento em vigor verificadas a partir da data de entrada em vigor da
presente lei.
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8 - O disposto no n.° 2 do artigo 72.° do Cadigo do IRS, na redacao introduzida pela presente lei:

s

a) Nao é aplicavel aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para
habitacdo permanente com duracéo inferior a cinco anos que ja beneficiassem de uma taxa de IRS
inferior a nele prevista, mantendo-se a taxa anteriormente aplicavel até ao termo da duracédo do
contrato ou até a sua renovacao, dependendo do que ocorrer em primeiro lugar;

b) E aplicavel aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento para habitacéo
gue ndo beneficiassem de uma taxa de IRS inferior & nele prevista.

9 - A verba 2.23 da lista | anexa ao Cdodigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, na redacéo
introduzida pela presente lei, ndo é aplicavel aos seguintes casos:

a) Pedidos de licenciamento, de comunicacao prévia ou pedido de informacao prévia respeitantes a
operacdes urbanisticas submetidos junto da camara municipal territorialmente competente antes da
data da entrada em vigor da presente lei;

b) Pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia submetidas junto da camara municipal
territorialmente competente apos a entrada em vigor da presente lei, desde que submetidas ao abrigo de
uma informacao prévia favoravel em vigor.

10 - Para efeitos do disposto no n.° 6, os contribuintes que possam aproveitar da suspenséo do prazo ai
referido, para além dos meios gerais de reacao legalmente previstos, tém a faculdade de apresentar uma
declaracéo de rendimentos de substituicdo do ano em que foi concretizado o reinvestimento, ou do ano
em que foi efetuada a alienacdo no caso do objeto do reinvestimento se ter verificado nos 24 meses
anteriores, devendo esta declaracdo de substituicdo ser apresentada até ao final do ano de 2024 nas
situagfes em que ja tenha havido a tributacéo das mais valias, que devem estar excluidas de tributagéo,
por ato de reliquidacdo da Autoridade Tributaria e Aduaneira.

11 - Para efeitos dos n.os 1 e 2 do artigo 3.° da Lei n.° 19/2022, de 21 de outubro, sédo igualmente
considerados os rendimentos prediais de contratos de arrendamento enquadraveis na categoria F, aos
quais fossem aplicaveis, a data de entrada em vigor da presente lei, as taxas previstas na alinea e) do
n.° 1 e no n.° 2 do artigo 72.° do Cédigo do IRS, na redacéo anterior a dada pela presente lei. 12 - O
disposto no numero anterior é igualmente aplicavel entre 7 de outubro e 31 de dezembro de 2023, aos
rendimentos de contratos de arrendamento n&o habitacional e de contratos de arrendamento
habitacional a que se refere o n.° 8, que se renovem apoés a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 51.°
Norma transitéria no ambito do Estatuto dos Beneficios Fiscais

O disposto no n.° 5 do artigo 46.° do EBF, na redacao dada pela presente lei, aplica-se aos prédios ou
parte de prédios urbanos habitacionais cuja constru¢do, ampliagdo, melhoramento ou aquisigdo a titulo
oneroso tenha ocorrido no ano de 2022 ou que, tendo ocorrido em momento anterior, tenham
beneficiado da isencdo prevista no n.° 1 do artigo 46.° do EBF em 2022, sendo nesses casos deduzido
ao periodo de duragdo da isengdo os anos ja transcorridos.
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Artigo 52.°
Norma transitéria em matéria de alojamento local

O disposto nos n.°s 4 e 5 do artigo 5.° e na parte final da alinea f) do n.° 2 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.°
128/2014, de 29 de agosto, na redacdo dada pela presente lei, apenas se aplica aos registos efetuados
apo6s a entrada em vigor da mesma.

Artigo 53.°
Norma revogatoria

Sao revogados:

a)Osn.°s1,2 3,5 7,9a17,21 e 27 a 30 do artigo 71.° do EBF;

b) As alineas d) e e) don.° 1 e os n.°s 2 a 7 do artigo 9.° do Cédigo do IMI;

¢) O n.° 7 do artigo 15.°, 0 n.° 2 do artigo 15.°-J, o artigo 15.°-L, os n.°s 2, 3 e 4 do artigo 15.°-M, os
artigos 15.°-N a 15.°-P, 0s n.¢ 6, 7 e 8 e a alinea c) do n.° 9 do artigo 15.°-S, o artigo 15.°-U, os n.°s 3 a 6
do artigo 35.°e 0s n.>s 7, 8, 9, 11, 12 e 13 do artigo 36.° do NRAU;

d) As subalineas I), lll) e IV) da alinea d) do n.° 1 do artigo 3.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho;

e) Os artigos 6.° e 7.°, 0 n.° 4 do artigo 8.°, as alineas a) e d) do n.° 1 do artigo 10.°, o artigo 11.°, 0 n.° 6

do artigo 12.°, os artigos 14.° e 16.°, 0 n.° 3 e a alinea c) do n.° 4 do artigo 22.° e o artigo 25.° do
Decreto-Lei n.° 1/2013, de 7 de janeiro; e

f) O n.° 3 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29 de agosto.

Artigo 54.°
Producéo de efeitos

1 - Produzem efeitos 120 dias apés a entrada em vigor da presente lei:

a) A seccao Il do capitulo IV, com excecdo do disposto nos artigos 35.%, 36.° e 37.° do NRAU, na
redacdo que Ihes foi dada pela presente lei;

b) As alineas c) e e) do artigo 53.°
2 - O disposto no artigo 34.° produz efeitos até 31 de dezembro de 2029.
3 - O disposto no artigo 15.°-LA do NRAU produz efeitos a 1 de janeiro de 2024.

Artigo 55.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.
Aprovada em 19 de julho de 2023.
O Presidente da Assembleia da Republica, Augusto Santos Silva.

Promulgada em 26 de setembro de 2023.
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Publique-se.

O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.
Referendada em 3 de outubro de 2023.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.

ANEXO
(a que se refere o artigo 22.9)

Revogado pelo Decreto-Lei n.° 57/2024, de 10/09
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