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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA
Lei n.° 3/2019, de 9 de janeiro

Altera o Cadigo do Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Singulares e cria condi¢cdes de acesso a
incentivos fiscais em programas de construcéo de habitacao para renda acessivel.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei altera o Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares e cria condiges
de acesso a incentivos fiscais em programas de constru¢do de habitacdo para renda acessivel.

Artigo 2.°
Alteracdo ao Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

Os artigos 9.° e 72.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, na sua redacéo atual, adiante designado CIRS, passam
a ter a seqguinte redacao:

«Artigo 9.°
[...]

d) ...

e) As indemnizacdes devidas por rendncia onerosa a posi¢ées contratuais ou outros direitos inerentes a
contratos relativos a bens iméveis, com excecao das indemnizacdes legalmente devidas pela denuncia de
contratos de arrendamento sem termo, relativos a iméveis que constituam habitacdo permanente do sujeito
passivo, nos casos previstos no artigo 1101.° do Cadigo Civil.

2-..
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3-..
4 - ..

Artigo 72.°
[...]

1-..

2 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento com duracdo igual ou superior a
dois anos e inferior a cinco anos, é aplicada uma redugdo de dois pontos percentuais da respetiva taxa
auténoma; e por cada renovacao com igual duracgao, é aplicada uma redugédo de dois pontos percentuais
até ao limite de catorze pontos percentuais.

3 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento celebrados com duracgéo igual ou
superior a cinco anos e inferior a dez anos, é aplicada uma reducdo de cinco pontos percentuais da
respetiva taxa autbnoma; e por cada renovacdo com igual duragdo, é aplicada uma reducgdo de cinco
pontos percentuais até ao limite de catorze pontos percentuais.

4 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento com duragdo igual ou superior a
dez anos e inferior a 20 anos, é aplicada uma reducéo de catorze pontos percentuais da respetiva taxa
auténoma.

5 - Aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento com duracdo superior a 20 anos,
€ aplicada uma reducéo de dezoito pontos percentuais da respetiva taxa autbnoma.

6 - (Anterior n.° 2.)

7 - (Anterior n.° 3.)

8 - (Anterior n.° 4.)

9 - (Anterior n.° 5.)
10 - (Anterior n.° 6.)
11 - (Anterior n.° 7.)
12 - (Anterior n.° 8.)
13 - (Anterior n.° 9.)
14 - (Anterior n.° 10.)
15 - (Anterior n.° 11.)
16 - (Anterior n.° 12.)
17 - (Anterior n.° 13.)»

Artigo 3.°
Programas de construcdo para renda acessivel

1 - O Governo, por portaria do membro do governo responsavel pela area da habitacao, define as rendas
maximas a cobrar e restantes requisitos dos programas de constru¢do de habitacdo para arrendamento
acessivel, independentemente do custo real da construcéo, que devam ser considerados como habitacéo
a custos controlados para efeitos de determinacéo da taxa de IVA aplicavel.

2 - Os programas de construcdo de habitacdo de renda acessivel previstos no nimero anterior devem
garantir a afetagdo dos iméveis a essa finalidade pelo prazo minimo de 25 anos.

3 - Em caso de afetagdo dos imoveis a finalidade diferente dentro do prazo referido no nimero anterior, a
entidade responsavel pelo programa ou, em caso de concessao, 0 concessionario, sao responsaveis pelo
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pagamento ao Estado dos valores correspondentes a reducéo de IVA liquidado resultantes da aplicacao
da taxa reduzida.

Artigo 4.°
Regulamentacéo

O Governo regulamenta, no prazo de 60 dias a partir da data de entrada em vigor da presente lei, os
termos em que se verificam as reducdes de taxa previstas nos n.°s 2, 3, 4 e 5 do artigo 72.° CIRS, na
redacgdo conferida pela presente lei.

Artigo 5.°
Entrada em vigor, aplicacéo no tempo e producédo de efeitos

1 - A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo, produz efeitos a partir de 1 de
janeiro de 2019 e aplica-se a novos contratos de arrendamento e respetivas renovagdes contratuais, bem
como as renovagBes dos contratos de arrendamento verificadas a partir de 1 de janeiro.

2 - No final de 2019, o Governo procede a reavaliacdo do regime fiscal estabelecido na presente lei, no
sentido de apresentar a Assembleia da Republica as propostas de alteragdo que se justifiquem em fungéo
dos resultados da sua aplicacao.

Aprovada em 21 de dezembro de 2018.

O Presidente da Assembleia da Republica, Eduardo Ferro Rodrigues.
Promulgada em 27 de dezembro de 2018.

Publique-se.

O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.

Referendada em 7 de janeiro de 2019.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
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