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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio

No Programa do XXI Governo Constitucional, reconhece-se como prioridade a necessidade de dar
resposta as novas necessidades habitacionais, que se alargaram as populagbes com rendimentos
intermédios, as quais ndo conseguem atualmente aceder a uma habitacdo adequada no mercado sem
que isso implique uma sobrecarga excessiva sobre o orcamento familiar.

Neste sentido, a Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que aprova o sentido
estratégico, objetivos e instrumentos de atuagcdo para uma Nova Geracdo de Politicas de Habitagéo,
aponta como objetivo garantir o acesso a habitacdo a todos os que ndo tém resposta por via do
mercado, bem como a melhoria das oportunidades de escolha habitacionais e das condi¢cdes de
mobilidade no territério entre os diversos regimes e formas de ocupacdo dos alojamentos e ao longo do
ciclo de vida das familias. Este documento estabelece ainda como meta, a médio prazo, reduzir a
percentagem de populacdo que vive em agregados familiares com sobrecarga das despesas com

habitacdo no regime de arrendamento de 35 % para 27 %.

Para alcancar estes objetivos, e em complemento dos instrumentos previstos para dar resposta urgente
e prioritaria as situacdes de caréncia habitacional e para a promogédo de oferta publica de habitagao, a
Nova Geracgédo de Politicas de Habitacdo prevé a criagdo do Programa de Arrendamento Acessivel.

O Programa de Arrendamento Acessivel € um programa de politica de habitacdo, de ades&o voluntaria,
que visa promover uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento a precos reduzidos, a
disponibilizar de acordo com uma taxa de esforco compativel com os rendimentos dos agregados
familiares. Pretende-se, assim, contribuir para dar resposta as necessidades habitacionais das familias
cujo nivel de rendimento nao lhes permite aceder no mercado a uma habitacdo adequada as suas
necessidades, mas € superior ao que usualmente confere o acesso a habitagdo em regime de
arrendamento apoiado.

Para este fim, os alojamentos a disponibilizar no ambito do programa devem observar limites maximos
de preco de renda, nomeadamente uma reducdo face ao preco de referéncia de arrendamento
estabelecido, cujo calculo tem por base as caracteristicas do alojamento e o valor mediano das rendas
por metro quadrado divulgado com a Ultima atualizacao divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica, .
P., para a unidade territorial mais desagregada geograficamente que for divulgada por este instituto.

Constituem objetivos centrais do Programa de Arrendamento Acessivel contribuir para uma maior
seguranca, estabilidade e atratividade do arrendamento habitacional, tanto do lado da oferta como da
procura, e para incentivar a manutencdo das habitacBes em condi¢cdes adequadas do ponto de vista da
seguranca, salubridade e conforto. Pretende-se também promover um maior equilibrio entre o setor do

Av.2 Jodo XXI, 76 - r/c, 1049-065 LISBOA Tel: (+351) 217 610 000 Fax: (+351) 217 610 132
Email: dscpac@at.gov.pt www.portaldasfinancas.gov.pt Centro de Atendimento Telefénico: 217 206 707


https://dre.pt/application/conteudo/122373682
https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/115211109/details/normal?l=1

AT
autoridade
tributaria e aduaneira Direcdo de Servicos de Comunicacdo, Promocao e Apoio ao Cumprimento

arrendamento e a habitacdo propria, apostando na captacdo de nova oferta habitacional para
arrendamento e facilitando a transicao entre regimes de ocupacéo.

Sao ainda promovidas a acessibilidade no arrendamento para alojamento estudantil e a otimizacdo da
utilizacdo do parque habitacional, mediante a possibilidade de integracdo no programa do arrendamento
de partes de uma habitagéo, incluindo de habitagBes que sejam residéncia permanente dos proprietarios
mas que estejam subocupadas, incentivando, deste modo, a convivéncia intergeracional e o
complemento dos rendimentos dos proprietarios. No mesmo sentido, o Programa de Arrendamento
Acessivel proporciona os instrumentos necessarios para a concretizagdo do programa Chave na Mao,
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 57/2018, de 8 de maio, associando 0 aumento da
oferta para arrendamento em zonas de maior pressao urbanistica a revitaliza¢do do interior.

A fim de promover os objetivos do programa e a adesédo as condi¢cfes por este estabelecidas, prevé-se a
isencdo de tributacdo sobre os rendimentos prediais decorrentes dos contratos enquadrados no mesmo,
mediante a verificagdo do cumprimento das referidas condi¢gbes, designadamente em matéria de preco
de renda, duragcdo minima dos contratos, contratagdo de seguro, rendimentos e taxa de esforco dos
agregados habitacionais, entre outras.

Em complemento, foram criados instrumentos com vista a promoc¢do de oferta publica para
arrendamento a prec¢os reduzidos, a promocgédo da seguranc¢a e da estabilidade no arrendamento, a uma
maior transparéncia e regulagdo do mercado, a realizagdo de investimento para arrendamento
habitacional a prec¢os reduzidos e a captacéo de oferta e apoio a procura que, no seu conjunto, criam um
contexto incentivador do surgimento uma oferta alargada para arrendamento a custos acessiveis face
aos rendimentos dos agregados habitacionais.

Foi ouvida a Associacdo Nacional de Municipios Portugueses, no quadro da elaboracdo da Lei n.°
2/2019, de 9 de janeiro.

Assim:

No uso da autorizacdo legislativa concedida pela Lei n.° 2/2019, de 9 de janeiro, e nos termos das
alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o0 Governo decreta o seguinte:

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente decreto-lei cria 0 Programa de Arrendamento Acessivel, estabelecendo as condi¢des da
sua aplicacgéo.

2 - O Programa de Arrendamento Acessivel € um programa de politica de habitacdo, de adesao
voluntaria, destinado a incentivar a oferta de alojamentos para arrendamento habitacional a precos
reduzidos, a disponibilizar de acordo com uma taxa de esforco comportavel para os agregados
habitacionais.

Artigo 2.°
Ambito
1 - O presente decreto-lei é aplicavel a:

a) Contratos de arrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de prédios urbanos, de partes
urbanas de prédios mistos e de fragbes autdbnomas de entidades publicas ou privadas;

b) Contratos de arrendamento para subarrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de
prédios urbanos, de partes urbanas de prédios mistos e de fragdes autbnomas, cujo arrendatario seja o
Instituto da Habitacé@o e da Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU, 1. P.);

¢) Contratos de subarrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de prédios urbanos, de
partes urbanas de prédios mistos e de frag6es autonomas, cujo senhorio seja o IHRU, I. P.
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2 - Aos contratos previstos na alinea b) do numero anterior ndo se aplica o disposto no artigo 7.° e no
capitulo 1, aplicando-se com as necessarias adaptacdes as restantes disposi¢cdes do presente decreto-
lei.

3 - As disposigbes do presente decreto-lei relativas a contratos de arrendamento aplicam-se aos
contratos de subarrendamento previstos na alinea c) do n.° 1.

Artigo 3.°
Fins

O Programa de Arrendamento Acessivel prossegue os seguintes fins:

a) Aumentar a acessibilidade a habitagcéo por parte dos agregados familiares;

b) Aumentar a oferta de habitac&do para arrendamento a precos reduzidos;

¢) Reforgar a seguranca e a estabilidade no arrendamento habitacional;

d) Promover maior equilibrio entre o setor do arrendamento e o da habitacdo propria;

e) Proporcionar respostas para as necessidades de mobilidade habitacional, por razdes familiares,
profissionais ou de estudo, e de mobilidade para territérios do interior;

f) Melhorar o aproveitamento do parque edificado existente.

Artigo 4.°
Defini¢bes

Para os efeitos do presente decreto-lei, considera-se:

a) «Alojamento», o objeto de determinada oferta para arrendamento no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel, podendo consistir numa «habitagdo» ou numa «parte de habitacdo», nos
termos definidos nas alineas g) e h);

b) «Agregado habitacional», a pessoa ou 0 conjunto de pessoas que integram uma candidatura a
alojamento ao abrigo do presente decreto-lei, independentemente da prévia residéncia comum ou da
existéncia de lacos familiares;

c) «Agregado familiar», qualquer uma das situacdes previstas no n.° 4 do artigo 13.° do Cddigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS);

d) «Candidato», qualquer um dos elementos do agregado habitacional maior ou emancipado que aufira
rendimento igual ou superior ao valor da pensao social do regime n&do contributivo, sem prejuizo do
disposto no artigo 13.9;

e) «Dependente», qualquer um dos elementos do agregado habitacional que ndo seja maior ou
emancipado ou que ndo aufira rendimento igual ou superior ao valor da pensédo social do regime néo
contributivo;

f) «Prestador», a pessoa singular ou coletiva titular dos poderes necessarios para dar de arrendamento
determinado alojamento;

g) «Habitacdo», a unidade auténoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve a vida
pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano ndo constituido em
propriedade horizontal, a parte urbana de um prédio misto ou a uma fragao autbnoma;

h) «Parte de habitacdo», o quarto situado no interior de uma habitacdo, compreendendo o direito de
utilizacdo de todos os espacos ndo afetos ao uso privativo de outros quartos, designadamente da
cozinha ou area de preparacéo de refeicdes, das instalacGes sanitarias, da sala e do acesso ao exterior.
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Artigo 5.°
Entidade gestora

1 - O Programa de Arrendamento Acessivel é gerido pelo IHRU, I. P.

2 - A par das suas competéncias enquanto entidade gestora, o IHRU, I. P., pode atuar diretamente como
prestador, ficando sujeito a todos os deveres e requisitos que lhe sejam aplicaveis nessa qualidade.

3 - Para o efeito previsto no niimero anterior, pode o IHRU, I. P., no &mbito das suas atribui¢cdes, dar de
arrendamento alojamentos de que seja proprietario, atuar em representacdo do proprietario, arrendar
habitac8es para subarrendamento e subarrendar os respetivos alojamentos, nédo se aplicando o disposto
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

Artigo 6.°
Finalidades e prazos minimos de arrendamento

1 - Os contratos de arrendamento no dmbito do Programa de Arrendamento Acessivel podem ter a
finalidade de «residéncia permanente» ou de «residéncia temporaria de estudantes do ensino superior».

2 - Os contratos de arrendamento com finalidade de residéncia temporaria de estudantes do ensino
superior apenas podem ser celebrados com arrendatérios cujo domicilio fiscal seja distinto do concelho
do locado e que se encontrem inscritos num ciclo de estudos conferente de grau ou diploma de ensino
superior.

3 - Os contratos de arrendamento no &mbito do Programa de Arrendamento Acessivel tém prazo minimo
de cinco anos, renovavel por periodo estipulado entre as partes, sem prejuizo do disposto no niumero
seguinte.

4 - Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporéaria de estudantes do ensino superior, 0
prazo de arrendamento pode ser inferior ao estabelecido no ndmero anterior, tendo por minimo a
duracéo de nove meses.

Artigo 7.°
Seguros

Os contratos previstos nas alineas a) e ¢) do n.° 1 do artigo 2.° sdo objeto de seguros obrigatérios, cujas
garantias, condicdes e dever de contratagdo sao definidos em diploma proprio.

CAPITULO Il
Alojamentos

Artigo 8.°
Requisitos gerais

Para além dos demais requisitos aplicaveis nos termos da lei ao arrendamento de prédios urbanos,
constituem requisitos gerais da disponibilizagdo de um alojamento no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel:

a) O cumprimento das condicdes minimas aplicAveis aos alojamentos em matéria de seguranca,
salubridade e conforto, nos termos a definir em portaria a aprovar pelo membro do Governo responsavel
pela area da habitagéo;

b) A observancia dos limites maximos do preco de renda aplicaveis, nos termos do artigo 10.°

Artigo 9.°
Modalidades de alojamento

A disponibilizacdo de um alojamento no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel pode
processar-se nas modalidades de «habitacdo» ou de «parte de habitacdo» e, em ambos os casos, para
qualquer das finalidades previstas no n.° 1 do artigo 6.°
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Artigo 10.°
Limites do preco de renda

1 - O preco de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no ambito do Programa de Arrendamento
Acessivel deve ser inferior aos seguintes limites:

a) O limite geral de preco de renda por tipologia, a definir por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas das finangas e da habitacao;

b) O limite especifico de preco de renda por alojamento, a definir nos termos dos nimeros seguintes.

2 - O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma habitacdo corresponde a 80 % do valor de
referéncia do preco de renda dessa habitacéo, a calcular nos termos da portaria prevista na alinea a) do
namero anterior, tendo em consideragéo, designadamente, os seguintes fatores:

a) Area;

b) Qualidade do alojamento;
c¢) Certificacdo energética;
d) Localizacao;

e) Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, de
acordo com a Ultima atualizacdo divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.).

3 - O limite especifico de preco de renda aplicavel a uma parte de habitacdo corresponde a 80 % do
valor de referéncia do preco de renda dessa parte de habitacdo, a calcular nos termos da portaria
prevista na alinea a) do n.° 1, tendo em consideracao, designadamente, os seguintes fatores:

a) Valor de referéncia do preco de renda da habitacdo onde se insere o alojamento;
b) Area do quarto;
¢) Qualidade do quarto.

4 - Os limites maximos de preco de renda aplicaveis ao alojamento nos termos do presente artigo ndo
incluem as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.° do Cadigo Civil.

Artigo 11.°
Inscri¢cdo do alojamento

1 - Alinscricdo do alojamento no Programa de Arrendamento Acessivel é feita mediante o preenchimento
da «ficha do alojamento» e a apresentacdo dos elementos instrutérios, nos termos a definir na portaria
prevista na alinea a) do artigo 8.°

2 - A inscricdo do alojamento é titulada por certificado contendo o numero atribuido & mesma, as
informacdes declaradas pelo prestador nos termos da portaria prevista na alinea a) do artigo 8.° e 0
limite maximo do preco de renda determinado nos termos do artigo anterior.

3 - Cada inscrigdo diz respeito a um alojamento, sem prejuizo de o0 mesmo prédio urbano ou fragdo
autonoma poder ser objeto da inscricdo de varios alojamentos, consoante as modalidades previstas no
artigo 9.°

4 - O prestador é responsavel pela veracidade das informacdes e pela atualidade dos elementos
apresentados na inscri¢cdo do alojamento, podendo a qualquer momento proceder a sua alteragédo ou ao
seu cancelamento.

5 - Ainscricdo do alojamento cessa mediante notificagdo ao prestador, com o cancelamento previsto no
n. 3 do artigo 22.° ou com o decurso do prazo de dois anos sem que tenha sido objeto de
enquadramento no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel qualquer contrato de arrendamento
relativo a mesma.
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CAPITULO III
Candidaturas

Artigo 12.°
Requisitos de elegibilidade

1 - Apenas podem registar uma candidatura a alojamento, no ambito do Programa de Arrendamento
Acessivel, agregados habitacionais cujo rendimento anual, calculado nos termos do artigo 14.°, seja
inferior aos limites estabelecidos em portaria a aprovar pelos membros do Governo responsaveis pelas
areas das financas e da habitacdo, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do mesmo artigo.

2 - Pode integrar candidatura a alojamento, no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel,
qualquer pessoa que relina 0s seguintes requisitos:

a) Possuir cidadania portuguesa, de Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de cidadaos de
outros paises, possuir autorizacdo de residéncia ou de permanéncia por periodo igual ou superior ao
prazo minimo do arrendamento a que se candidata, nos termos do artigo 6.°;

b) Nao se encontrar em situacdo de impedimento, nos termos do n.° 3 do artigo 22.°

Artigo 13.°
Estudantes ou formandos dependentes

1 - Um estudante inscrito no ensino secundério ou profissional, ou num ciclo de estudos conferente de
grau ou diploma de ensino superior, que ndo preencha os requisitos previstos na alinea d) do artigo 4.° e
que integre um agregado habitacional distinto do respetivo agregado familiar, pode adquirir a condi¢édo
de candidato, para os efeitos previstos no presente decreto-lei, desde que o pagamento da parte da
renda que lhe é imputavel seja garantido por fiador que preencha os referidos requisitos.

2 - No caso previsto no numero anterior, o estudante em questao assume a obrigagdo de pagamento de
uma quantia mensal fixa destinada ao pagamento da renda, ndo podendo a fian¢ca a que se refere o
namero anterior exceder esse objeto e 0s respetivos juros e encargos exigiveis nos termos da lei.

3 - O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessérias adaptacdes, a formandos inscritos
em oferta formativa de dupla certificacdo desenvolvida no d&mbito do sistema nacional de qualificacdes.

Artigo 14.°
Rendimento anual e rendimento médio mensal

1 - O rendimento anual do agregado habitacional (RA) corresponde a soma dos rendimentos previstos
no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 120/2018, de 27 de dezembro, constantes da Ultima declaragéo de
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) cuja liquidacdo se encontre disponivel,
relativamente a cada um dos candidatos, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 - O rendimento anual de qualquer candidato, para efeitos de determinacdo do RA, deve ser apurado
pela média mensal, multiplicada por 12, dos rendimentos auferidos pelo mesmo desde o momento em
gue se verifica a situagao existente a data da candidatura, nos seguintes casos:

a) Quando nao haja declaragdo de IRS cuja liquidagdo se encontre disponivel relativamente aos dois
anos fiscais anteriores a data de registo da candidatura; ou

b) Quando ocorra, apds o primeiro semestre do ano civil anterior a data de registo da candidatura,
alguma modificagdo relevante na fonte de rendimento regular, designadamente em virtude do inicio ou
cessacdo de contrato de trabalho, da alteragédo da situacéo profissional ou da aquisi¢cdo ou cessacao de
bolsa ou prestacao social.

3 - Nos casos previstos no artigo anterior, a quantia mensal e os candidatos ai referidos nao sao
considerados no célculo do RA.

4 - O rendimento médio mensal (RMM) do agregado habitacional corresponde a 1/12 do RA.
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Artigo 15.°
Taxa de esforgo e ocupacdo minima

1 - Nos contratos de arrendamento a celebrar no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel:

a) O preco de renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforco que se situe no intervalo entre 15
% e 35 % do RMM do agregado familiar, calculado nos termos do artigo anterior, sem prejuizo do
disposto nos numeros seguintes;

b) A tipologia do alojamento deve observar uma ocupacdo minima em funcéo da dimensao do agregado
habitacional, nos termos a estabelecer na portaria prevista no n.° 1 do artigo 12.°

2 - Nos casos em que os agregados habitacionais integrem estudantes ou formandos dependentes nas
situacdes previstas no artigo 13.°, mas ndo sejam exclusivamente compostos por estes, o intervalo no
gual a taxa de esfor¢o se deve situar é calculado acrescendo ao apuramento dos valores maximo e
minimo referidos na alinea a) do nimero anterior o valor correspondente as quantias mensais previstas
no n.° 2 do artigo 13.°

3 - Quando o agregado habitacional apenas integre estudantes ou formandos dependentes nas
situagBes previstas no artigo 13.%, o preco de renda mensal tem somente de observar o limite maximo
correspondente ao valor da soma das quantias mensais previstas no n.° 2 do mesmo artigo, relativas a
cada um dos estudantes ou formandos dependentes.

Artigo 16.°
Registo da candidatura

1 - A candidatura a alojamento no a&mbito do Programa de Arrendamento Acessivel é registada mediante
a prestacdo das informacdes e a apresentacdo dos elementos instrutérios a definir na portaria prevista
no n.° 1 do artigo 12.°

2 - A cada candidatura corresponde um agregado habitacional e cada candidato apenas pode integrar
uma candidatura com registo ativo.

3 - Os candidatos séo responséaveis pela veracidade e pela atualidade das informagfes e dos elementos
por si apresentados no registo da candidatura.

4 - O ambito da candidatura € definido com base nas informacdes prestadas no respetivo registo,
compreendendo os seguintes aspetos:

a) Intervalo de preco de renda admissivel, calculado nos termos da alinea a) do n.° 1 ou dos n.*s 2 e 3 do
artigo anterior;

b) Tipologia de alojamento maxima admissivel, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo anterior;
c¢) Finalidade do arrendamento, nos termos do n.° 1 do artigo 6.%;
d) Modalidade de alojamento, nos termos do artigo 9.°

5 - O registo da candidatura é titulado por um certificado, nos termos a definir na portaria prevista no n.°
1 do artigo 12.°, devendo incluir:

a) O namero atribuido a candidatura e a data de registo da mesma;
b) A identificacdo dos candidatos e dos demais elementos do agregado habitacional;
¢) O ambito da candidatura definido nos termos do namero anterior.

6 - O registo de uma candidatura que inclua candidato ja integrado em candidatura cujo registo se
encontre ativo depende de confirmacdo expressa por parte do candidato em questdo, determinando a
cessacdo do registo anterior, mediante notificacdo dos respetivos candidatos.
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Artigo 17.°
Redefinicdo do A&mbito da candidatura

1 - Qualquer dos candidatos pode proceder a alteracdo das informacdes relativas a sua pessoa ou aos
respetivos dependentes a cargo e a sua exclusdo do registo de candidatura em que se encontre
integrado, determinando a cessacao do registo da mesma, mediante notificacdo a todos os candidatos.

2 - Nos casos previstos no nimero anterior e no n.° 6 do artigo anterior, os candidatos podem proceder a
redefinicdo do ambito da candidatura, através de novo registo, dando origem a emissdo de novo
certificado previsto no n.° 5 do artigo anterior.

CAPITULO IV
Enquadramento no Programa de Arrendamento Acessivel

Artigo 18.°
Celebracéo do contrato

1 - O contrato de arrendamento é celebrado nos termos gerais, devendo integrar obrigatoriamente os
seguintes elementos:

a) ldentificagcao do alojamento e respetivo nimero de inscrigao;

b) Identificacdo dos membros do agregado habitacional e respetivo nimero de registo da candidatura;
¢) Modalidade do alojamento;

d) Finalidade do arrendamento;

e) Prazo contratual e condi¢6es de renovacéo;

f) Preco de renda mensal;

g) Quantia mensal assumida para pagamento da renda por parte de cada estudante ou formando
dependente que adquira a condi¢cdo de candidato nos termos do artigo 13.°, e indicagdo do respetivo
fiador.

2 - Sdo partes do contrato de arrendamento:
a) Na qualidade de senhorio, o prestador;
b) Na qualidade de arrendatarios, os candidatos que integram a candidatura.

3 - Os elementos previstos no n.° 1 devem estar conformes com o teor do certificado de inscricdo do
alojamento e da respetiva ficha do alojamento, previstos nos n.s 1 e 2 do artigo 11.°, e com o teor do
certificado de registo da candidatura, previsto no n.° 5 do artigo 16.°

4 - O contrato deve incluir, como anexos:
a) A ficha do alojamento prevista no n.° 1 do artigo 11.°, contendo:

i) Declaracdo assinada pelo prestador que ateste a veracidade das informacbes prestadas e o
cumprimento das condi¢gées minimas aplicaveis aos alojamentos em matéria de seguranca, salubridade
e conforto, autorizando a verificacéo das informacdes prestadas;

i) Declaracéo assinada pelos candidatos que confirme o teor da ficha, no que respeita a identificacédo e
caracterizagdo do alojamento e ao cumprimento das condicdes minimas aplicaveis aos alojamentos em
matéria de seguranca, salubridade e conforto;

b) O certificado de inscricdo do alojamento em vigor, previsto no n.° 2 do artigo 11.%;

¢) O certificado de registo da candidatura previsto no n.° 5 do artigo 16.° em vigor, contendo declaracdo
assinada por cada um dos candidatos que ateste a veracidade e atualidade das respetivas informacdes
e documentos constantes no registo da candidatura e que autorize a sua verificagao.
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5 - E proibida a exigéncia a qualquer dos candidatos, ou a prestagéo por parte dos mesmos, de qualquer
forma de caugdo, fianca ou outra garantia, bem como da entrega de qualquer depésito ou quantia que
nado decorram do presente decreto-lei ou do diploma previsto no artigo 7.°, sem prejuizo das despesas e
encargos devidos nos termos do artigo 1078.° do Cddigo Civil e de indemnizagGes devidas nos termos
da lei.

Artigo 19.°
Enquadramento do contrato

1 - O enquadramento de um contrato de arrendamento no Programa de Arrendamento Acessivel
depende da verificagdo dos seguintes requisitos:

a) Cumprimento do disposto no artigo anterior;
b) Registo do contrato no portal das finangas;

¢) Cumprimento do dever de contratacdo dos seguros obrigatorios, nos termos do diploma previsto no
artigo 7.°

2 - Para os efeitos de verificacdo dos requisitos de enquadramento a que se refere o niUmero anterior,
devem ser apresentados a entidade gestora os seguintes documentos:

a) Contrato de arrendamento e respetivos anexos nos termos do artigo anterior;
b) Comprovativo do registo do contrato de arrendamento no portal das financas;

¢) Comprovativo do cumprimento do dever de contratagdo dos seguros obrigatorios, nos termos do
diploma previsto no artigo 7.°

3 - Caso se verifiqguem os requisitos estabelecidos no n.° 1, a entidade gestora, no prazo de 20 dias,
notifica as partes do enquadramento do contrato no Programa de Arrendamento Acessivel, com efeitos a
partir da data da celebracdo do mesmo.

4 - A cada contrato objeto de enquadramento nos termos do nimero anterior é atribuido pela entidade
gestora um cédigo de identificacéo.

5 - O enquadramento no Programa de Arrendamento Acessivel dos contratos previstos na alinea b) do
n.° 1 do artigo 2.° é realizado oficiosamente pelo IHRU, I. P., com notificacdo do proprietério, aplicando-
se com as devidas adaptagfes o disposto nos niumeros anteriores.

6 - O enquadramento do contrato abrange as suas renovagdes, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

7 - O enquadramento do contrato de arrendamento no Programa de Arrendamento Acessivel cessa com
ocorréncia de qualquer das situacfes previstas no n.° 1 do artigo 22.°, quando sejam imputaveis ao
prestador, nos termos previstos no n.° 4 do mesmo artigo.

8 - O numero de contratos a enquadrar no Programa de Arrendamento Acessivel pode ser limitado
através de despacho do membro do Governo responsavel pela area da habitacéo.

Artigo 20.°
Regime fiscal

1 - Estéo isentos de tributacdo em IRS e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC) os
rendimentos prediais resultantes de contratos de arrendamento ou subarrendamento habitacional
enquadrados no Programa de Arrendamento Acessivel.

2 - Caso o contribuinte opte pelo englobamento dos rendimentos prediais, 0os rendimentos isentos nos
termos do numero anterior sdo obrigatoriamente englobados para efeito de determinagédo da taxa a
aplicar aos restantes rendimentos.
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3 - Até ao final do més de fevereiro de cada ano, o IHRU, I. P., comunica a Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) os contratos objeto de enquadramento no Programa de Arrendamento Acessivel no ano
anterior, bem como as situa¢cdes em que tenha ocorrido a cessacdo do enquadramento prevista no n.° 7
do artigo anterior, com indicacéo da data a partir da qual tiveram lugar.

4 - A cessacgédo do enquadramento referida no nimero anterior implica a perda total dos beneficios fiscais
concedidos desde a data da respetiva usufruicdo com a consequente obrigacdo de proceder a
declaracdo desse facto para efeitos de regularizacdo da diferenca entre o0 montante do imposto que foi
pago em cada ano e aquele que deveria ter sido pago, acrescida de juros compensatorios.

5 - Para efeitos do disposto no ndmero anterior, suspende-se o prazo de caducidade do direito a
liquidacdo de imposto nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 46.° da Lei Geral Tributéria.

CAPITULO V
Fiscalizag&@o e incumprimento

Artigo 21.°
Fiscalizacéo

1 - Sem prejuizo das competéncias legais préprias de outras entidades, a entidade gestora pode realizar
auditorias para verificacdo da conformidade dos contratos objeto do enquadramento previsto no artigo
19.° com as normas aplicaveis nos termos do presente decreto-lei.

2 - Os prestadores e os candidatos devem colaborar na resposta aos pedidos de informacdo e na
realizagdo das demais diligéncias instrutorias promovidas nos termos do niimero anterior.

Artigo 22.°
Incumprimento

1 - Sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que possa decorrer dos mesmos factos, nos
termos gerais, constituem incumprimento dos deveres dos prestadores e ou dos candidatos, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte:

a) A prestacao de informacdes falsas ou apresentacdo de documentos falsos;
b) A falta de colaboracdo na realizagéo das diligéncias instrutérias previstas no n.° 2 do artigo anterior;

c) A exigéncia aos candidatos, ou a prestacdo por estes, de qualquer forma de caucéo, garantia ou
fiangca ou da entrega de qualquer depdsito ou quantia, que ndo decorram do presente decreto-lei ou do
diploma previsto no artigo 7.°, sem prejuizo das despesas e encargos devidos nos termos do artigo
1078.° do Cédigo Civil e de indemnizacdes devidas nos termos da lei;

d) O incumprimento do dever de contratacdo dos seguros obrigatorios ou a fraude no respetivo
acionamento, nos termos do diploma previsto no artigo 7.°;

e) O incumprimento dos deveres decorrentes do contrato de arrendamento, gerador de resolucdo
efetuada nos termos da lei.

2 - No caso previsto na alinea a) do nimero anterior, sendo validos os documentos apresentados, a
prestacdo de informacBes desconformes pelos candidatos apenas produz os efeitos previstos nos
nameros seguintes quando se verifique que:

a) O rendimento anual do agregado habitacional apurado no seguimento da fiscalizacdo é superior ao
limite de elegibilidade estabelecido no n.° 1 do artigo 12.°; ou

b) A taxa de esfor¢o a suportar pelo agregado habitacional apurada no seguimento da fiscalizacdo é
inferior ao limite minimo do intervalo definido nos termos da alinea a) do n.° 1 ou do n.° 2 do artigo 15.°

3 - A verificacdo de qualquer uma das situacfes de incumprimento previstas no n.° 1 determina o
cancelamento da inscricdo do alojamento ou do registo da candidatura e o impedimento, pelo periodo de
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cinco anos a contar da data da ocorréncia, de nova inscricdo do alojamento ou da participagdo em nova
candidatura, consoante o incumprimento seja imputavel ao prestador ou a candidato.

4 - A verificacdo das situacdes de incumprimento previstas no n.° 1 determina, ainda, a cessacéo do
direito ao apoio publico conferido ao abrigo do presente decreto-lei ou a devolugdo ao Estado do valor
correspondente ao apoio publico indevidamente auferido, consoante o caso:

a) Em caso de incumprimento pelo prestador, a cessacdo do enquadramento prevista no n.° 5 do artigo
19.°, aplicando-se o disposto no n.° 4 do artigo 20.°;

b) Em caso de incumprimento pelos candidatos, o pagamento ao Estado do valor correspondente a
diferenca entre o valor de referéncia do preco de renda do alojamento e o limite maximo de preco de
renda aplicavel ao mesmo, nos termos do artigo 10.°, durante todo o periodo em que hajam beneficiado
deste apoio em situagdo de incumprimento.

5 - As decisfes previstas nos nimeros anteriores competem ao IHRU, I. P., apds audiéncia prévia dos
interessados, nos termos do Cadigo do Procedimento Administrativo.

6 - A cobranca da quantia devida nos termos da alinea b) do n.° 4 e dos respetivos encargos, na falta de
pagamento voluntario apds notificagdo, aplicam-se as regras da execucéo fiscal, devendo o IHRU, I. P.,
comunicar a AT os valores em divida.

CAPITULO VI
Programas municipais

Artigo 23.°
Compatibilidade de programas municipais

1 - Os municipios podem solicitar a entidade gestora a verificagdo da compatibilidade de programas
municipais de promoc¢ado de oferta para arrendamento habitacional, regulados pelas suas disposi¢cdes
préprias, com o Programa de Arrendamento Acessivel, com vista ao enquadramento, para os efeitos
previstos no presente decreto-lei, dos contratos celebrados no &mbito dos referidos programas.

2 - Consideram-se compativeis com o Programa de Arrendamento Acessivel os programas municipais
cujas disposicfes assegurem o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Limites maximos do prec¢o de renda aplicaveis ao alojamento, nos termos do artigo 10.°;
b) Prazos minimos de arrendamento previstos no artigo 6.°;

¢) Limite maximo de rendimentos dos agregados habitacionais para efeitos de elegibilidade estabelecido
na portaria prevista no n.° 1 do artigo 12.°;

d) Limite maximo da taxa de esforgo prevista no artigo 15.°

3 - Para os efeitos previstos nas alineas c) e d) do nimero anterior, o calculo dos rendimentos dos
agregados habitacionais obedece as regras estabelecidas no programa municipal, caso existam.

4 - Para o efeito previsto no n.° 1, o municipio envia a entidade gestora informacgdo sobre o programa
municipal em questdo, demonstrando o modo de observancia dos requisitos estabelecidos no n.° 2.

5 - A entidade gestora pode solicitar ao municipio a prestacdo de esclarecimentos ou informacgfes
adicionais que considere necessarias.

6 - A entidade gestora comunica ao municipio o resultado da verificagdo da compatibilidade do programa
municipal com o Programa de Arrendamento Acessivel no prazo de 30 dias a contar da rececdo da
comunicacao prevista no n.° 3 ou da resposta a solicitacdo prevista no nimero anterior.
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Artigo 24.°
Enquadramento de contratos

1 - Os contratos celebrados ao abrigo dos programas municipais cuja compatibilidade com o Programa
de Arrendamento Acessivel tenha sido verificada nos termos do artigo anterior sdo passiveis de
enquadramento, para os efeitos previstos no artigo 20.°, mediante apresentagdo a entidade gestora dos
seguintes elementos:

a) Contrato de arrendamento;

b) Declaracdo do municipio atestando a inclusdo do mesmo no programa municipal;
c) Comprovativo de registo do contrato de arrendamento no portal das financas;

d) Comprovativo da celebragdo dos contratos de seguro obrigatdrios.

2 - Aos contratos objeto de enquadramento nos termos do nimero anterior aplica-se, com as devidas
adaptacdes, o disposto nos n.%s 3, 4, 6 e 7 do artigo 19.°

CAPITULO VII
Disposic¢des finais

Artigo 25.°
NotificacGes e comunicacdes

As notificagBes e comunicacdes previstas no presente decreto-lei podem ser realizadas por correio
eletrénico, exceto quando a lei imponha forma mais exigente.

Artigo 26.°
Monitorizacdo e avaliago

1- O IHRU, I. P., assegura a monitorizagcao da execu¢do do Programa de Arrendamento Acessivel, em
articulacdo com as demais entidades envolvidas na sua aplicacdo, e avalia o seu desempenho e os
resultados alcancados tendo em conta os fins do programa estabelecidos no artigo 3.°

2 - A execugdo do Programa de Arrendamento Acessivel é objeto de avaliagdo externa bianual, devendo
o IHRU, I. P., submeter o respetivo relatério de avaliagcdo aos membros do Governo responsaveis pelas
areas das financas e da habitacdo, tendo presente os resultados da monitorizacdo a que se refere o
ndamero anterior.

Artigo 27.°
Legislacdo subsidiéaria

Em tudo o que ndo contrarie o disposto no presente decreto-lei, é subsidiariamente aplicavel o disposto
no Caodigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 28.°
Regulamentacéo

No prazo de 30 dias a partir da publicagdo do presente decreto-lei, sdo aprovados os seguintes diplomas
regulamentares:

a) Portaria que regulamenta as disposicdes relativas a inscricdo de alojamentos no Programa de
Arrendamento Acessivel, estabelecendo as condicdes minimas aplicaveis aos alojamentos em matéria
de seguranca, salubridade e conforto, o conteddo da ficha do alojamento, os elementos instrutérios a
apresentar e o conteudo do respetivo certificado, nos termos previstos na alinea a) do artigo 8.° e nos
n.>s 1 e 2 do artigo 11.°, a aprovar pelo membro do Governo responsavel pela area da habitacéo;

b) Portaria que estabelece os limites gerais de preco de renda por tipologia e o valor de referéncia do
preco de renda por alojamento aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel, nos
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termos previstos na alinea a) do n.° 1 e nos n.°s 2 e 3 do artigo 10.°, a aprovar pelos membros do
Governo responsaveis pelas areas das financas e da habitagao;

c) Portaria que regulamenta as disposicdes relativas aos registos de candidaturas, definindo o valor
maximo de rendimentos para efeitos de elegibilidade dos agregados habitacionais, a informacgéo e os
elementos instrutérios a apresentar, incluindo os documentos demonstrativos das situacdes previstas no
n.° 2 do artigo 6.° e no artigo 13.°, a ocupagdo minima e o conteudo certificado de registo, nos termos
previstos no n.° 1 do artigo 12.°, na alinea b) do n.° 1 do artigo 15.° e nos n.°s 1 e 5 do artigo 16.°, a
aprovar pelos membros do Governo responsaveis pelas areas das financas e da habitacéo.

Artigo 29.°
Aplicacdo no tempo

1 - O presente decreto-lei aplica-se exclusivamente a novos contratos de arrendamento celebrados a
partir da data da sua entrada em vigor e suas renovac¢des, ndo abrangendo as renovacgdes de contratos
celebrados anteriormente a essa data.

2 - As disposicdes do presente decreto-lei relativas aos seguros obrigatérios aplicam-se na data de
entrada em vigor do diploma previsto no artigo 7.° e nos termos em que ai vier a ser definido o dever de
contratacdo dos mesmos.

Artigo 30.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia 1 de julho de 2019.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 14 de fevereiro de 2019. - Anténio Luis Santos da Costa -
Mario José Gomes de Freitas Centeno - Jodo Pedro Soeiro de Matos Fernandes.

Promulgado em 3 de maio de 2019.

Publique-se.

O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.
Referendado em 7 de maio de 2019.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
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