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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio

O XXI Governo Constitucional reconheceu, no dmbito das suas prioridades politicas, o papel central da
habitacédo e da reabilitagdo para a melhoria da qualidade de vida das populacdes, para a revitalizacéo e
competitividade das cidades e para a coeséo social e territorial.

Apostado em erguer uma Nova Geragéo de Politicas de Habitagcdo (NGPH), inscreveu no Programa do
Governo esse compromisso prioritario com os Portugueses e promoveu a sua implementacao,
materializada, desde logo, na Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que
aprovou o sentido estratégico, objetivos e instrumentos de atuacéo para uma NGPH.

No quadro das solucdes e respostas de politica publica prosseguidas pela NGPH, estéo ja aprovados e
em implementacao novos instrumentos de fomento de mais oferta publica de habitagéo, designadamente
o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, orientado para dar uma solugéo estrutural as
caréncias habitacionais graves ainda existentes no Pais. De igual modo, foi criado o Fundo Nacional de
Reabilitacdo do Edificado, que visa essencialmente a mobilizacdo do patriménio imobiliario pablico e do
terceiro setor, devoluto ou disponivel para, apés a sua reabilitacdo, ser disponibilizado para
arrendamento habitacional a custos acessiveis.

Paralelamente, foi aprovado um conjunto de instrumentos e medidas que visam dinamizar a oferta
habitacional privada, em especial em regime de arrendamento a custos acessiveis, de entre os quais se
realcam o Programa de Arrendamento Acessivel, o enquadramento fiscal favoravel ao arrendamento e a
reabilitacdo e os instrumentos de financiamento a reabilitacdo, em particular a reabilitacdo para
arrendamento habitacional e o Programa Chave na Mao, que facilita e promove a atracdo e fixagdo de
populacédo no Interior, nomeadamente de jovens familias, e a oferta de habitacdo para arrendamento a
custos acessiveis nas areas de maior pressao da procura.

N&o obstante terem sido criadas as condi¢cdes para a maximizagéo da oferta habitacional, em primeiro
lugar, por via do aumento da oferta publica e, em segundo lugar, pelo incentivo a dinamizacao da oferta
privada, importa agora garantir que existem 0s instrumentos necessarios para uma efetiva mobilizacao
de todos os recursos edificados existentes, especialmente em zonas de pressao urbanistica, em que o
acesso a habitacdo estd mais dificultado.

Considera-se, assim, que a nao disponibilizacdo de oferta de iméveis, quando estes existam, sobretudo
nas zonas do Pais onde se verifica maior dificuldade de acesso a habitagcdo, € uma prética lesiva do
interesse publico e que tem por efeito uma reducéo injustificada da oferta habitacional, bem como, por
essa mesma via, uma subida artificial dos precos.
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Com efeito, no que respeita aos imoveis devolutos, justifica-se uma a¢ao mais interventiva do Estado no
estimulo a sua disponibilizagdo, concorrendo, simultaneamente, para a concretizacdo do seu potencial
econémico e para o cumprimento da sua func@o social. Esta acdo materializou-se, num primeiro
momento, na criacdo de instrumentos de incentivo ao arrendamento e de apoio financeiro as obras de
reabilitacdo, sendo agora complementada mediante o refor¢o da penalizacdo da manutengéo de imoveis
sem utilizacao nas areas em que estes sejam mais necessarios.

Assim, com o presente decreto-lei cria-se a possibilidade de os municipios agravarem significativamente
a elevacdo da taxa de imposto municipal sobre imoéveis ja existente para os imoveis devolutos
localizados em zonas de pressao urbanistica.

Para este fim, introduz-se o conceito de zona de pressao urbanistica, associando-o a areas em que se
verifiqgue uma dificuldade significativa de acesso a habitagéo, seja por a oferta habitacional ser escassa
ou desadequada face as necessidades, seja por essa oferta ser disponibilizada a valores superiores aos
suportaveis pela generalidade dos agregados familiares sem que entrem em sobrecarga de gastos
habitacionais face aos seus rendimentos.

Prevé-se que a delimitacdo das zonas de presséo urbanistica seja efetuada pelos municipios através de
indicadores objetivos relacionados, por exemplo, com os precos do mercado habitacional, com os
rendimentos das familias ou com as caréncias habitacionais detetadas.

a

Paralelamente, aperfeicoa-se o regime relativo a classificagdo dos prédios urbanos ou fracGes
auténomas como devolutos, reconhecendo as limitacdes que o Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de
agosto, tem tido nesta matéria. Sdo, deste modo, alterados os indicios de desocupacéo, permitindo que
os mesmos identifiguem de forma mais apurada as situagbes em causa, algo que € essencial para
melhorar a eficicia do sistema.

Em conclusao, disponibiliza-se aos municipios um instrumento complementar aos restantes ja criados
com vista ao aumento da oferta habitacional e a regulagdo do mercado de habitagdo, mediante a
penalizacao da nao disponibilizagédo dos recursos construidos existentes.

Foi ouvida a Associacao Nacional de Municipios Portugueses.
Assim:

No uso da autorizacéo legislativa concedida pelo artigo 287.° da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro, e
nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente decreto-lei procede ao agravamento do imposto municipal sobre iméveis relativamente a
prédios devolutos em zonas de pressao urbanistica.

2 - O presente decreto-lei procede:

a) A primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, que aprova a definicdo do conceito
fiscal de prédio devoluto;

b) A alteracdo ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro, na sua redacéo atual.

Artigo 2.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.° a 5.° do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 1.°
[...]
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O presente decreto-lei regula a classificacao de prédios urbanos ou fragdes autbnomas como devolutos,
para efeitos da aplicacdo da taxa do imposto municipal sobre imdveis (IMI), bem como para as demais
finalidades previstas por lei, relacionadas com politicas de habitagao, urbanismo e reabilitagédo urbana.

Artigo 2.°
[...]

1 - O prédio urbano ou a fragdo autébnoma que durante um ano se encontre desocupado é classificado
como devoluto, nos termos previstos no presente decreto-lei.

2- ..
a) ...
b) ...

c) A existéncia cumulativa de consumos baixos de &gua e eletricidade, considerando-se como tal os
consumos cuja faturacéo relativa ndo exceda, em cada ano, consumos superiores a 7 m3, para a agua,
e de 35 kWh, para a eletricidade;

d) A situacdo de desocupacdo do imovel, atestada por vistoria realizada ao abrigo do artigo 90.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

3 - A existéncia de consumos superiores aos previstos na alinea ¢) do niUmero anterior ndo afasta a
possibilidade de o imovel ser classificado como devoluto, designadamente através da vistoria referida na
alinea d) do nimero anterior.

Artigo 3.°
[..]

f) ...
g) Integrado em empreendimento turistico ou inscrito como estabelecimento de alojamento local;

h) Cujos consumos previstos na alinea c¢) do n.° 2 do artigo 2.° ndo sejam atingidos devido a
impedimento objetivo de utilizagcdo do imoével, designadamente em virtude de disputa judicial quanto a
respetiva posse, devido a verificagdo de qualquer dos fundamentos previstos no n.° 2 do artigo 1072.° do
Cddigo Civil ou por motivos de formacao, saude, prestacao de cuidados permanentes enquanto cuidador
informal ou permanéncia em equipamento social, desde que devidamente comprovados.

Artigo 4.°
[...]

1 - A identificagdo dos prédios urbanos ou fragdes autbnomas que se encontrem devolutos compete aos
municipios, 0s quais devem averiguar a ocorréncia dos indicios previstos no artigo 2.° e considerar as
excecdes previstas no artigo anterior.

2-..

3 - Estando o prédio ou fracdo autdnoma omisso da respetiva matriz predial, 0 municipio comunica a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, para efeitos de inscricdo oficiosa na matriz, o prédio omisso,
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identificando, para tanto, o sujeito passivo do IMI e juntando os documentos previstos no artigo 37.° do
Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI).

4 - A identificacdo dos prédios ou fragcdes autbnomas como devolutos € comunicada pelos municipios a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmisséo eletronica de dados, no prazo previsto no artigo 112.°
do CIMI para a comunicagdo da respetiva taxa anual.

5 - (Anterior n.° 4.)

Artigo 5.°
[...]

1-..

2 - As empresas de telecomunicacgdes, gas, eletricidade e 4gua enviam obrigatoriamente aos municipios,
até ao dia 1 de outubro de cada ano, uma lista atualizada da auséncia de contratos de fornecimento ou
de consumos baixos, por cada prédio urbano ou fragdo auténoma, através de comunicagéo eletronica ou
outro suporte informéatico.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto

E aditado ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, o artigo 2.°-A, com a seguinte redagao:

«Artigo 2.°-A
Zona de pressao urbanistica

1 - Considera-se 'zona de presséo urbanistica' aquela em que se verifique dificuldade significativa de
acesso a habitacdo, por haver escassez ou desadequacéo da oferta habitacional face as necessidades
existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis pela generalidade dos agregados
familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos.

2 - A delimitacdo em concreto de uma zona de pressédo urbanistica fundamenta-se na analise conjugada
de séries temporais de indicadores relativos aos pre¢cos do mercado habitacional, aos rendimentos das
familias ou as caréncias habitacionais, incluindo a caracterizacdo do parque, a selecionar de entre os
constantes em anexo ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, com base nas dindmicas
sociais, demogréficas, habitacionais e de mercado em presenca no territrio especifico.

3 - A delimitacdo geografica da zona de pressao urbanistica é da competéncia da assembleia municipal
respetiva, sob proposta da camara municipal, e é publicada através de aviso na 2.2 série do Diario da
Republica e divulgada no sitio na Internet do municipio, bem como no respetivo boletim municipal,
guando este exista.

4 - Quando a fundamentacdo para a delimitagdo de uma &area de reabilitacdo urbana ou para a
aprovacdo de uma operagdo de reabilitagdo urbana previstas no Regime Juridico da Reabilitagcao
Urbana estabelega como objetivo o aumento da oferta habitacional, 0 aumento da populagdo residente
ou reconhega a escassez habitacional nesses territérios, a delimitacdo da zona de presséo urbanistica
pode fundamentar-se diretamente no previsto naqueles documentos.

5 - A delimitagdo da zona de presséo urbanistica tem a duragéo de cinco anos, podendo ser alterada ou
objeto de prorrogacéo, com reducao ou ampliagao da area delimitada, nos termos previstos nos nimeros
anteriores.»

Artigo 4.°
Aditamento de anexo ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto

E aditado o anexo ao Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, com a redagdo constante do anexo | do
presente decreto-lei e do qual faz parte integrante.
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Artigo 5.°
Aditamento ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

E aditado ao Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12
de novembro, na sua redacéo atual, o artigo 112.°-B, com a seguinte redacao:

«Artigo 112.°-B
Prédios devolutos localizados em zonas de presséo urbanistica

1 - Os prédios urbanos ou fragdes autonomas que se encontrem devolutos ha mais de dois anos,
guando localizados em zonas de pressao urbanistica, como tal definidas em diploma proprio, estao
sujeitos ao seguinte agravamento, em substituicdo do previsto no n.° 3 do artigo 112.°:

a) A taxa prevista na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 112.° é elevada ao séxtuplo, agravada, em cada ano
subsequente, em mais 10 %;

b) O agravamento referido tem como limite maximo o valor de 12 vezes a taxa prevista na alinea c) do
n.° 1 do artigo 112.°

2 - As receitas obtidas pelo agravamento previsto no namero anterior, na parte em que as mesmas
excedam a aplicacdo do n.° 3 do artigo 112.°, séo afetas pelos municipios ao financiamento das politicas
municipais de habitagc&o.»

Artigo 6.°
Republicacéo

E republicado no anexo Il do presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, o Decreto-Lei n.°
159/2006, de 8 de agosto, com a redacéo introduzida pelo presente decreto-lei.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 14 de fevereiro de 2019. - Antonio Luis Santos da Costa -
Mério José Gomes de Freitas Centeno - Eduardo Arménio do Nascimento Cabrita - Francisca Eugénia
da Silva Dias Van Dunem - Jo&o Pedro Soeiro de Matos Fernandes.

Promulgado em 3 de maio de 2019.

Publique-se.

O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.
Referendado em 13 de maio de 2019.

O Primeiro-Ministro, Antonio Luis Santos da Costa.

ANEXO |
(a que se refere o artigo 4.°)

ANEXO
(a que se refere o artigo 2.°-A)

1 - A delimitacdo em concreto de uma zona de pressédo urbanistica fundamenta-se na analise conjugada
de séries temporais de indicadores relativos aos temas constantes no quadro seguinte, resultantes de
informacao estatistica oficial com a desagregacéo territorial publicada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, I. P., e o padrdo de disponibilizacdo em vigor, bem como do aproveitamento de fontes
administrativas dos municipios.

2 - Caso sejam criados, por organismos oficiais, novos indicadores que possam ser inseridos nos temas
referidos, podem os mesmos contribuir para a fundamentacdo de uma zona de pressao urbanistica, em
complemento aos indicadores elencados.
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Temas Indicadores

Caréncias habitacionais . . . | Familias que vivem em condigdes habitacionais indignas, nos termos do conceito usado no Deereto-Lei n.% 37/2018,
de 4 de junho (n.%). fonres adl i

Pedidos de habi

Tempo de espera na lista de pedldm de habitagio (n.% meses), fontes administrativas dos ﬂmmclpmr.

Familias elegivels e eoncursos pmmu\)dus pel.u ummuplu para atrbuigio de apolos a0 acesso i habitagio e que
nio obtiveran

Alsjamentos

inres nio clissicos (n*), Instimto Nacional de Estatistica, 1. P (INE, 1. ), recenseamento da po-
pulagio & habitagiio — Censos 2011,

Familias clissicas residentes em hotéis e similares ¢ em convivéncias (n.), INE
e lmhlhq'\a Censos 2011,

. P, recenseamento da populagio

Familias cla nos aloj ili la por tipo de ocupacio (n.), INE, 1. P, recenseamento da po-
puh;in € lnhmﬁn — ( ensos 2011,

Al como residéncia habimal. sobrelotades (n."). INE. I P. recenseamento
da populagio e lnhln;in — Censos 2011.

Alojamentos 1ares classicos, ocupados como residéncia habitual, o dos em edificios muto d dados ou

com necessidades de reparagiio muito grandes ao nivel da cobermura, da estrutura ¢ das paredes e eaixilharias do
edificio (n.%), INE.L P recenseamento da popuLw}\o e hn'hﬂngho Censos 2011
Aloyg: ammli pados comeo dé habimual. sem pelo menos uma das wés infraestrutras
basicas (instalagdes sanitirias, 1g1u canalizada e instalagdes de banho ou duche) (n.*), INE, I. P, recenseamento da

populagio ¢ habitagio Censos 2011

Mereado habitacional. . _ . . | Valor mediano das vendas por m® de alojamentos familiares (€), INE, . P, estatisticas de pregos da habitagio ao
nivel local.
Valor medianc das rendas por m’ de novos de d de aloj familiares (€), INE. L. P.. esta-
ricticac de rendac Aa hahirarsia an nivel laral
Novos contratos de arendamento de alojamentos familiares (n.). INE, L P, isticas de rendas da habitagdo ao
nivel local.
Ti goes de aloj famili por categoria do alojamento familiar (n.°), INE, L. P., indice de pregos da ha-
batagho.
Transagdes de alojamentos familiares por caregoria do alojamento familiar (€), INE, I. P, indice de pregos da habi-
tagho.
Rendi dos agregados | Rendi bruto dﬂlumd.u por agregado fiscal (€), Awtoridade Tributinia ¢ Aduaneira.
familiares. Rendi bruto decl do gado fiseal {ﬂ por qummdc di idad Tﬂhnuru e Ad
Agregados fiscais por escaldes de rendi brura d do (1n.*), Autoridade Tributa
Ganhio médio mensal (€), Gabinete de Estratégia ¢ Pl Ministénie do Trabalbo, Soludanedad: € Seguranga

Social. quadros de pessoal.
“dificios por época de construgio e estado de conservagho (n.%), INE, I P., recenseamento da populagio ¢ habita-

o — Censos 2011.
Edsfi id

Parque habitacional . .. ... |E

para possuir trés on mais alojamentos, segundo o mimero de pisos. por aces-
sibilidade a pessoas com mobilidade condicionada ¢ existéneia de elevador (n."), INE, L P, recenscamento da
populagio ¢ habitagio — Censos 2011,

Alojamentos, familias, pessoas residentes ¢ pessoas presentes, por tipo de alojamento (%), INE, L P. recenseamento
da populagio ¢ habitagho — Censos 2011,

Alojamentos familiares clissicos por forma de ocupagio (n.%), INE. L P.. recenseamento da populagio ¢ habita-
o — Censos 2011.

Alojamentos familiares cldssicos. m:upud.csmmumld.mcla habitual. segundo as mstalagdes existentes (n.*). INE. L B.

1

pulaciio e 1 ¢ho — Censos 2011
Indice de lotagio dos aloj Famili 1 . ocupados come residéncia habital (n.%), INE, I P, recensea-
mcmo da populagio ¢ hablta\,.’\o Censos 2011,
familiares <la los come residéncia habitual, situados em edificios com acessibilidade através
de cadeira de rodas até ao aInJamm)In (n*), INE, L P, da populagio ¢ habitagio — Censos 2011,
Populagio residente com 15 ¢ mais anos de idade com pelo menos uma dificuldades a viver em edifici truid

estruturalmente para possuir trés on mais alojamentos familiares (n.%), INE, 1. P, recenseamento da populagio ¢
habitagio — Censos 2011,

Alojamentos familiares clissicos. ocupados como residé:

cia hal.ulua] segundo o regime de propriedade ¢ forma de

arrendamenta (n.*), INE, L P, dap 1 — Censos 2011,
Alojamentos familiares cldssicos (n®). INE, I P, cshmlmas d.as o'bms concluidas.
Fogos Tuidos e g novas para halbi fonniliar . INE. I. P.. estatisticas das obras concluidas.

hahi

Divisdes por fogo ITuido em cOes NOVAS para familiar (n.%), anual — INE, . P, estatisticas das
obras concluidas.

Edificios licenciados por tipo de obra ¢ destine da obra (n.”), INE. L. P, inquérito aos projetos de obras de edificagio
¢ de demolicio de edificios.

Fogos licenciados em construgdes novas para habitagho familiar (n.®), INE, L P. inquérito aos projetos de obras de
edificagio ¢ de demoligio de edificios.

Divisdes por fogo licenciado em couslmp«ks nOVas para habitagio familiar (n.%), INE, L. P., inquérito aos projetos de

ras de edificagio ¢ de d de

Alojanentos familiares com consumos banos dc agua ¢ cletrcidade (0%, lista atualizada a que se referc o n® 2 do

artigo 5.7 do Decreto-Lei n.° 1592006, de § de agosto.

EALY locai-, por Aalidad, [u.':l. Turismo de Portugal. Registo Nacional de Alojamento Local.
Populagio e demografia . . . | Familias cla do a sua d do e pessoas nas familias, por tipo de fan (n.%), I3 P, recenseamento
da pop'u]a\,a-o e hn'bxtngﬂno Ccnm ‘011
POT $€X0 € grup {n.%), INE. I. P.. estunativas anuais da popul idente ¢ 1

da popu]a;ao ¢ habitagio — C:l:sos 2011,
Saldo naneral (1), . L P, indicadores demograficos.
Saldo mugratérie (n."), INE. L. P., indicadores demogrificos.
Taxa de crescimento efetivo (%e), IN/ P, indicadores demogrificos.
Taxa de erescimento natural (%), INE. 1. P.. indicadores demogrificos.

ANEXO I
(a que se refere o artigo 6.°)

Republicagéo do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei regula a classificacao de prédios urbanos ou fragées autbnomas como devolutos,
para efeitos da aplicacdo da taxa do imposto municipal sobre imdveis (IMI), bem como para as demais
finalidades previstas por lei, relacionadas com politicas de habitacao, urbanismo e reabilitagédo urbana.

Artigo 2.°
Nocéo
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1 - O prédio urbano ou a fragdo auténoma que durante um ano se encontre desocupado é classificado
como devoluto, nos termos previstos no presente decreto-lei.

2 - Sdo indicios de desocupagéo:

a) A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes e de fornecimento de 4gua,
gas e eletricidade;

b) A inexisténcia de faturacéo relativa a consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes;

c) A existéncia cumulativa de consumos baixos de &gua e eletricidade, considerando-se como tal os
consumos cuja faturagédo relativa ndo exceda, em cada ano, consumos superiores a 7 m3, para a agua,
e de 35 kWh, para a eletricidade;

d) A situacdo de desocupacdo do imovel, atestada por vistoria realizada ao abrigo do artigo 90.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

3 - A existéncia de consumos superiores aos previstos na alinea ¢) do niUmero anterior ndo afasta a
possibilidade de o imovel ser classificado como devoluto, designadamente através da vistoria referida na
alinea d) do nimero anterior.

Artigo 2.°-A
Zona de pressao urbanistica

1 - Considera-se «zona de presséo urbanistica» aquela em que se verifique dificuldade significativa de
acesso a habitacdo, por haver escassez ou desadequacéo da oferta habitacional face as necessidades
existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis pela generalidade dos agregados
familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos.

2 - A delimitac@o em concreto de uma zona de pressdo urbanistica fundamenta-se na andlise conjugada
de séries temporais de indicadores relativos aos precos do mercado habitacional, aos rendimentos das
familias ou as caréncias habitacionais, incluindo a caracterizagdo do parque, a selecionar de entre os
constantes em anexo ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, com base nas dindmicas
sociais, demogréficas, habitacionais e de mercado em presenca no territrio especifico.

3 - A delimitacdo geografica da zona de pressao urbanistica é da competéncia da assembleia municipal
respetiva, sob proposta da camara municipal, e é publicada através de aviso na 2.2 série do Diario da
Republica e divulgada no sitio na Internet do municipio, bem como no respetivo boletim municipal,
guando este exista.

4 - Quando a fundamentacdo para a delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana ou para a
aprovacdo de uma operacdo de reabilitacdo urbana previstas no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana estabelega como objetivo o aumento da oferta habitacional, o aumento da populagdo residente
ou reconhega a escassez habitacional nesses territérios, a delimitacdo da zona de pressao urbanistica
pode fundamentar-se diretamente no previsto naqueles documentos.

5 - A delimitagdo da zona de presséo urbanistica tem a duragdo de cinco anos, podendo ser alterada ou
objeto de prorrogacéo, com reducao ou ampliagcao da area delimitada, nos termos previstos nos nimeros
anteriores.

Artigo 3.°
Excecbes

Nao se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitacé@o por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros lugares de
vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacéo, desde que certificadas pelos municipios;

c¢) Cuja concluséo de construcdo ou emisséo de licenca de utilizagdo ocorreram ha menos de um ano;
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d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢des do artigo 7.° do
Cdédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condi¢Ges referidas no
artigo 8.° do mesmo Cddigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a
beneficiar da isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis e durante o
periodo de trés anos a contar da data da aquisic¢ao;

e) Que seja a residéncia em territério nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 323/95, de 29 de novembro, considerando-se como tal a sua residéncia fiscal, na falta
de outra indicagéo;

f) Que seja a residéncia em territério nacional de cidadao portugués que desempenhe no estrangeiro
fungBes ou comissGes de carater publico ao servico do Estado Portugués, de organizactes
internacionais, ou fun¢gbes de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respetivos
acompanhantes autorizados;

g) Integrado em empreendimento turistico ou inscrito como estabelecimento de alojamento local;

h) Cujos consumos previstos na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 2.° ndo sejam atingidos devido a
impedimento objetivo de utilizagcdo do imoével, designadamente em virtude de disputa judicial quanto a
respetiva posse, devido a verificagcdo de qualquer dos fundamentos previstos no n.° 2 do artigo 1072.° do
Cddigo Civil ou por motivos de formacao, saude, prestacao de cuidados permanentes enquanto cuidador
informal ou permanéncia em equipamento social, desde que devidamente comprovados.

Artigo 4.°
Procedimento

1 - A identificagdo dos prédios urbanos ou fragdes autbnomas que se encontrem devolutos compete aos
municipios, 0s quais devem averiguar a ocorréncia dos indicios previstos no artigo 2.° e considerar as
excecdes previstas no artigo anterior.

2 - Os municipios notificam o sujeito passivo do IMI, para o domicilio fiscal, do projeto de declaragao de
prédio devoluto, para este exercer o direito de audicdo prévia, e da decisédo, nos termos e prazos
previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.

3 - Estando o prédio ou fracdo autdnoma omisso da respetiva matriz predial, 0 municipio comunica a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, para efeitos de inscricdo oficiosa na matriz, o prédio omisso,
identificando, para tanto, o sujeito passivo do IMI e juntando os documentos previstos no artigo 37.° do
Cdédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI).

4 - A identificacdo dos prédios ou fragcdes autbnomas como devolutos € comunicada pelos municipios a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmisséo eletrénica de dados, no prazo previsto no artigo 112.°
do CIMI para a comunicagdo da respetiva taxa anual.

5 - A decisdo de declaracéo de prédio ou fragdo autonoma devoluta € suscetivel de impugnacéao judicial,
nos termos gerais previstos no Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

Artigo 5.°
Dever de cooperacéo

1 - Todas as entidades tém o dever de cooperar com 0s municipios, designadamente através do envio
de informacao solicitada tendo em vista apurar se determinado prédio urbano ou fragdo autbnoma se
encontra devoluta.

2 - As empresas de telecomunicacgdes, gas, eletricidade e agua enviam obrigatoriamente aos municipios,
até ao dia 1 de outubro de cada ano, uma lista atualizada da auséncia de contratos de fornecimento ou
de consumos baixos, por cada prédio urbano ou fragdo autbnoma, através de comunicacao eletronica ou
outro suporte informatico.
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Artigo 6.°
Entrada em vigor

1 - O presente decreto-lei entra em vigor no 30.° dia seguinte ao da sua publicagéo.
2 - Os efeitos fiscais previstos no presente decreto-lei reportam-se ao ano de 2007 e seguintes.

ANEXO
(a que se refere o artigo 2.°-A)

1 - A delimitacdo em concreto de uma zona de pressdo urbanistica fundamenta-se na analise conjugada
de séries temporais de indicadores relativos aos temas constantes no quadro seguinte, resultantes de
informacao estatistica oficial com a desagregacéo territorial publicada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, I. P., e o padrdo de disponibilizacdo em vigor, bem como do aproveitamento de fontes
administrativas dos municipios.

2 - Caso sejam criados, por organismos oficiais, novos indicadores que possam ser inseridos nos temas
referidos, podem os mesmos contribuir para a fundamentacdo de uma zona de pressao urbanistica, em
complemento aos indicadores elencados.
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Temas

Indicadores

Caréncias habitacionans . . .

Mercado habitacional. . . . .

Rendimentos dos agregados
familiares.

Parque habitacional . . ...

Familias que vivem em condigdes habitacionais indignas, nos termos do conceito usado no Decreto-Lei n.® 3772018,
de 4 de junho (n.”), fontes administrativas dos municipios.

Pedidos de habitagio recenseados (n.®), fontes administrativas dos municipios.

Tempo de espera na lista de pedidos de habitagio (n.° meses), fontes administrativas dos municipios.

Familias elegiveis em concursos promovidos pelo municipio para atnibuigio de apoios a0 acesso @ habitagio e que
niio obtrveram aporo (n.®), fontes admimstrativas dos municipios.

Alojamentos familiares niio classicos (n.°), Instituto Macional de Estatistica, [. P {INE, L. P}, recenseamento da po-
pulagio e habitagdo — Censos 2011,

Familias classicas residentes em hotéis e similares e em convivéncias (n.°), INE, 1. P, recenseamento da populagio
e habitacio — Censos 2011,

Familias classicas nos alojamentos familiares classicos por tipo de ocupacio (n®), INE, 1. P, recenseamento da po-
pulagio e habitagdo — Censos 2011,

Alojamentos familiares clissicos, ocupados como residéncia habitual, sobrelotados (n.%), INE, L. P, recenseamento

a populagio e habitagdo — Censos 2011,

Alojamentos famihares classicos, ocupados como residéncia habitwal, integrados em edificios muito degradados ou
com necessidades de reparagio muito grandes ao nivel da cobertura, da estrutura e das paredes e caixilharias do
edificio (n.”), INE, I. P, recenseamento da populagiio e habitagio — Censos 2001,

Alojamentos familiares classicos, ocupados como residéncia habitual, sem pelo menos uma das trés infraestruturas
hasicas (instalagdes sanitanias, agua canalizada e mstalagdes de banho ou duche) (n®), INE, . P, recenseamento da

ulagdo e habitagio — Censos 2011,

Valor mediano das vendas por m* de alojamentos familiares (€), INE, | P, estatisticas de pregos da habitagio ao
nivel local.

Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (€), INE, | P, esta-
tisticas de rendas da habitagdo ao nivel local.

Movos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (n®), INE, I P, estatisticas de rendas da hahitagio ao
nivel local.

Transagies de alojamentos familiares por categona do alojamento familiar (n.%), INE, I P, indice de pregos da ha-
bitagio.

Transagdes de alojamentos familiares por categonia do alojamento familiar (€), INE, | P, indice de pregos da habitagiio.

Rendimento bruto declarado por agregado fiscal (€), Autondade Trbutana e Aduaneira,

Rendimento bruto declarado do agregado fiscal (€) por guintis de rendimento, Autoridade Tributina e Adwaneira.

Agregados fiscais por escaldes de rendimento bruto declarado (n.*), Autoridade Tributaria e Aduaneira.

Ganho médio mensal (€), Gabinete de Estratégia e Planeamento. Mimisténio do Trabalho, Solidariedade e Seguranga
Social, guadros de pessoal.

Edificios por época de construgio e estado de conservagio (n.”), INE, L. P, recenseamento da populagdo e habita-
o — Censos 2011.

Edificios construidos estruturalmente possuir trés ou mais alojamentos, segundo o nimero de pisos, por aces-
siblidade a pessoas com mobilidade condicionada e existéncia de elevador (n."), INE, 1. P, recenseamento da
populagio e E:I:rimqio — Censos 2011,

A.I.Ejnm:nm:, familias, pessoas residentes e pessoas presentes, por tipo de alojamento (n.°), INE, 1. B, recenseamento

a populagio e habitagdo — Censos 2011,

Alojamentos familiares classicos por forma de ocupagio (n.%), INE, 1. P, recenseamento da populagéo e habita-
o — Censos 2011,

Alojamentos familiares clissicos, ocupados como residéncia habatual, segundo as instalagdes existentes (M%), INE, L P,
Recenseamento da populagio e habitagio — Censos 2011

indice de lotagio dos alojamentos familiares classicos, ocupados como residéncia habitual (n.?), INE, . P, recensea-
mento da populagio e habitagio — Censos 2011.

Alojamentos familiares classicos, ocupados como residéncia habitual, situados em edificios com acessibilidade através
de cadeira de rodas até ao alojamento (n.%), INE, 1. P, recenseamento da ulagio ¢ habitagio — Censos 2011

Populago residente com 15 & mais anos de idade com pelo menos uma dificuldade a viver em edificios construidos
estruturalmente para posswir trés ou mais alojamentos familiares (n®), INE, 1. P, recenseamento da populagio e
habitagio — Censos 2011.
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Populagio e demografia . . .

Alnjamentos familiares classicos, ocupados como residéncia habitual, segundo o regime de propriedade @ forma de
arrendamento (n.°), INE, 1. P, recenseamento da populagio e habitagio — Censos 2011

Alojamentos familiares classicos (n*), INE, . P, estatisticas das obras concluidas.

Fogos concluidos em construgdes novas para habitacio familiar (n.), INE, 1. P, estatisticas das obras concluidas.

Divisdes por fogo concluido em construgiies novas para habitagio familiar (n.°), anual — INE, I P, estatisticas das
obras concluidas.

Edificios licenciados por tipo de obm e destino da obra (%), INE, L. P, inquénto aos projetos de obras de edificagdo
e de demolicio de edificios.

Fogos licenciados em construgdes novas para habitagdo familiar (n.°), INE, | P, inquénto aos projetos de obras de
edificagdo e de demolicio de edificios.

Divisdes por fogo licenciado em construgdies novas para habitagdo familiar (), INE, L. P, inquénito aos projetos de
obras de edificagio ¢ de demoligio de edificios.

Alnjamentos familiares com consumos baixos de dgua e eletricidade (n®), lista atualizada a que se refere 0 n.° 2 do
artigo 5.* do Decreto-Lei n.® 1592006, de 8 de agosto.

Alojamentos locais por modalidade (n.°), Turismo de Portugal, Registo Macional de Alojamento Local.

Familias clissicas, segundo a sua dimensiio e pessoas nas familias, por tipo de familia (n."), INE, 1. P, recenseamento
da populagio e habitagdo — Censos 2011.

Populagio residente por sexo e grupo etano (n®), INE, 1. P, estimativas anuais da populagio residente e recenseamento
da populagio e habitagio — Censos 2011.

Saldo natural (n.), INE, 1. B, indicadores demograficos.

Saldo migratono (n.*), INE, 1. P, indicadores demograficos.

Taxa de crescimento efetivo (%), INE, L. P, indicadores demograficos.

Taxa de crescimento natural (%6), INE, 1. F, indicadores demograficos.

DocBaseV/2019

11/11



