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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo

Nos ultimos anos, o Governo assumiu o seu compromisso com a habitagao publica e com o refor¢go do
papel do Estado na promogao direta de respostas habitacionais, fundamental para inverter um
paradigma de resposta fundamentalmente centrado no mercado privado e que foi incapaz de assegurar
a provisao e acesso a habitagao para todos.

Esta necessidade de robustecer o parque habitacional publico ndo invalida, contudo, a importancia de
um mercado de arrendamento privado saudavel e que proporcione rendas a pregos compativeis com os
rendimentos das familias.

Por este motivo, é fulcral adotar-se mecanismos de articulagdo com o mercado de arrendamento
privado, com especial enfoque na criagdo de resposta mais imediatas para as familias com menores
rendimentos e rendimentos médios, conforme veio ja cuidar o Decreto-Lei n.° 90-C/2022, de 30 de
dezembro, que prevé a melhoria e 0 aumento do leque de jovens que podem aceder ao programa Porta
65 - Arrendamento por Jovens, em particular através da atualizacdo dos tetos maximos de renda, e uma
revisdo operacional, tendo em vista a simplificacdo e desburocratizacdo do Programa de Apoio ao
Arrendamento.

A promogao de politicas publicas de habitagdo ndo deve ser estatica e deve ter a capacidade de se
adaptar as necessidades sentidas em cada momento pela populagdo. Neste sentido, o Governo,
consciente do contexto geopolitico e geoeconémico atual, que se traduziu na maior taxa de inflagdo dos
ultimos anos e, por consequéncia, dos custos de vida, aprova um novo conjunto de respostas mais
imediatas que visam fazer frente aos impactos econémicos referidos com efeitos diretos nos rendimentos
das familias e no acesso a habitagéo.

Por um lado, é criado um apoio extraordinario a renda, destinado a arrendatarios com taxas de esforco
superiores a 35 %, com rendimentos até ao limite maximo do sexto escaldo do imposto sobre o
rendimento das pessoas singulares (IRS) e com contratos celebrados até 15 de margco de 2023, que
permite apoiar ja no imediato as familias num valor de apoio que podera ascender aos € 200 mensais,
pago pela seguranga social.
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Este apoio, que é atribuido oficiosamente, sem necessidade de pedido, destina-se ainda as pessoas
que, nao sendo obrigadas a entrega de declaracdo anual do IRS, tenham rendimentos mensais de
trabalho declarados a seguranga social ou sejam beneficiarias de prestagdes sociais, até ao montante
mensal correspondente a 1/14 do limite maximo do sexto escaldo do IRS.

Por outro lado, o atual contexto de inflagdo originou uma aceleragdo na normalizagdo da politica
monetaria do Banco Central Europeu, invertendo a tendéncia de taxas de juro reduzidas. Assim, tem-se
assistido a um acréscimo dos indexantes de referéncia que sio utilizados para definir a componente
variavel da taxa de juro aplicavel em contratos de crédito para aquisigdo ou construgdo de habitagcao
prépria permanente.

Em Portugal, a maioria dos créditos a habitagcdo sdo contratados com taxa de juro variavel. Em
consequéncia, o aumento do servigo da divida associado a variacdo dos indexantes de referéncia nos
contratos de crédito a habitagéo revela-se significativo.

A concessao de crédito a habitagdo € acompanhada por uma avaliagéao prévia dos mutuarios, de modo a
aferir a respetiva capacidade financeira, designadamente através da aplicagdo de critérios de
solvabilidade em cenarios mais gravosos em termos de taxa de esfor¢o mensal.

Para mitigar o risco de incumprimento decorrente do impacto do aumento de indexantes de referéncia
em contratos de crédito, nomeadamente por forga da taxa de esforgo, o Decreto-Lei n.° 80-A/2022, de 25
de novembro, estabeleceu um conjunto de procedimentos de acompanhamento, avaliagéo e, verificadas
certas condigdes, de apresentagao de propostas de clientes.

Nao obstante, considera-se necessario atender a realidade efetivamente sentida pelas familias,
decorrente da rapida variagdo do indexante de referéncia, com incidéncia num dos principais encargos
do orgamento familiar, o crédito para a aquisicdo ou construcdo de habitagdo prépria permanente,
através da criagcao de medidas que mitiguem o seu impacto.

Neste contexto, procede-se a criagdo de um apoio aos mutuarios de contratos de crédito para aquisicao
ou construgdo de habitagdo prépria permanente, abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de
junho, na sua redagéo atual, sob a forma de bonificacdo temporaria de juros quando o indexante
ultrapasse um determinado limiar.

Por fim, determina-se que, quando o contrato de crédito se destine a aquisicdo ou construgdo de
habitacdo propria permanente, o mutuante deve permitir ao consumidor optar por uma modalidade de
taxa de juro variavel, fixa ou mista.

Através destas medidas, com o objetivo concreto de proteger as familias e aumentar o seu rendimento
disponivel, aprofunda-se a concretizacdo do designio nacional de garantir habitagdo digna a todos.

Foram ouvidos os 6rgéos de governo proprio das Regides Auténomas e a Associagdo Nacional de
Municipios Portugueses.

Foi promovida a audigdo da Associagcdo Nacional de Freguesias.
Assim:
Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO |
Disposi¢coes gerais
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Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei procede a criagdo de apoios extraordinarios e temporarios de apoio as familias
para pagamento:

a) Da renda de contrato de arrendamento ou subarrendamento de primeira habitacéo;

b) Da prestagdo de contratos de crédito para aquisi¢do, obras ou construgdo de habitagdo propria e
permanente.

_ Artigo2°
Ambito territorial

O presente decreto-lei é aplicavel em todo o territério nacional.

. Artigo 3.°
Ambito de aplicacao

Os apoios extraordinarios criados pelo presente decreto-lei aplicam-se a obrigagdes emergentes de
contratos celebrados até 15 de margo de 2023.

Artigo 4.°
Beneficiarios

1 - Podem beneficiar dos apoios extraordinarios a renda ou a prestagdo crediticia os agregados
familiares que, cumulativamente:

a) Tenham residéncia fiscal em Portugal;

b) Sejam titulares de contratos de arrendamento ou subarrendamento de primeira habitagéo,
devidamente registados junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), ou de contrato de mutuo para
compra, obras ou construgao de habitagao propria e permanente;

c) Tenham um rendimento anual igual ou inferior ao limite maximo do sexto escaldo da tabela prevista no
n.° 1 do artigo 68.° do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, na sua redagao atual, em vigor a data da
atribuicao do apoio;

d) Tenham uma taxa de esforgo igual ou superior a 35 % do seu rendimento anual com os encargos
anuais de pagamento das rendas ou das prestagdes crediticias abrangidas pelo presente decreto-lei.

2 - Podem ainda beneficiar dos apoios previstos no presente decreto-lei as pessoas singulares que,
reunindo os requisitos indicados nas alineas a), b) e d) do numero anterior, ndo estejam obrigadas a
entrega de declaracdo anual do IRS e que tenham rendimentos mensais de trabalho declarados a
seguranga social ou sejam beneficiarias das seguintes prestacdes sociais:

a) Pensdes de velhice, sobrevivéncia, invalidez ou pensdes sociais;

b) Prestacbes de desemprego;

c) Prestacées de parentalidade;

d) Subsidios de doenga e doenga profissional, com periodo de atribuigdo ndo inferior a um més;
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e) Rendimento social de insergao;

f) Prestagao social para a inclusao;

g) Complemento solidario para idosos;

h) Subsidio de apoio ao cuidador informal principal.

3 - Podem ainda beneficiar dos apoios previstos no presente decreto-lei as pessoas singulares que,
reunindo os requisitos indicados nas alineas a), b) e d) do n.° 1, ndo estejam obrigadas a entrega de
declaracdo anual do IRS e que sejam beneficiarias de pensdes por aposentacido, reforma e
sobrevivéncia do regime de protecdo social convergente, bem como de prestacbes enquadradas no
seguro social voluntario atribuidas aos bolseiros de investigagdo nele inscritos.

4 - Para efeitos do disposto nos n.°s 2 e 3, o total mensal de rendimentos ndo pode ultrapassar o
montante correspondente a 1/14 do valor do limite maximo do sexto escaldo da tabela prevista no n.° 1
do artigo 68.° do Cdédigo do IRS, em vigor a data da atribuicdo do apoio.

5 - Em caso de pluralidade de titulares de contrato de arrendamento ou subarrendamento devidamente
registado junto da AT, podem beneficiar do apoio extraordinario a renda cada um desses titulares, nos
termos previstos nos artigos seguintes.

Artigo 5.°
Rendimento anual e rendimento médio mensal

1 - Para efeitos do disposto no presente decreto-lei, considera-se «rendimento anual» o total do
rendimento para determinagao da taxa apurado pela AT na liquidacdo do IRS do beneficiario referente
ao ultimo periodo de tributagao disponivel.

2 - No caso dos beneficiarios casados ou unidos de facto, o rendimento anual é apurado:

a) Quando tenham optado pela tributagdo conjunta, pela aplicagdo do quociente familiar ao total do
rendimento para determinagéo da taxa do IRS apurado relativamente aos dois sujeitos passivos na sua
liquidacdo conjunta, referente ao ultimo periodo de tributagao disponivel;

b) Quando tenham optado pela tributacdo separada, pela aplicagao do quociente familiar a soma do total
do rendimento para determinagao da taxa do IRS apurado na liquidacao relativa a cada um dos sujeitos
passivos nas suas liquidagdes individuais, referente ao ultimo periodo de tributagdo disponivel.

3 - Consideram-se, ainda, para efeitos do disposto no n.° 1 os seguintes rendimentos:

a) Os rendimentos sujeitos a retencao na fonte a titulo definitivo, mediante aplicagdo de taxa liberatdria,
que nao tenham sido englobados;

b) Os rendimentos excluidos de tributagdo ao abrigo do artigo 12.°-A do Cddigo do IRS;

c) Os rendimentos obtidos no estrangeiro a que seja aplicado o método de isengédo para efeitos de
eliminacdo da dupla tributagao juridica internacional; e

d) Os montantes de prestagbes sociais reportadas na declaragdo modelo 43.
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4 - O rendimento médio mensal do agregado familiar corresponde a 1/14 do total do rendimento para
determinagdo da taxa do IRS apurado para os sujeitos passivos do agregado familiar nas liquidagbes
daquele imposto referentes ao ultimo periodo de tributagdo disponivel.

5 - Nos casos previstos no n.° 2 do artigo anterior, é considerado o total de rendimentos apurados pela
seguranca social para o agregado familiar do titular do contrato, com base nos trés meses precedentes.

6 - Nos casos previstos no n.° 3 do artigo anterior, é considerado o total de rendimentos apurados pela
Caixa Geral de Aposentacdes ou pela Fundagao para a Ciéncia e a Tecnologia, I. P., conforme aplicavel,
para o agregado familiar titular do contrato, com base nos trés meses precedentes.

Artigo 5.°-A
Impenhorabilidade dos apoios extraordinarios

Os apoios extraordinarios atribuidos nos termos do presente decreto-lei sdo impenhoraveis.
Artigo 5.°-B
Rendimentos abrangidos

1 - O conceito de «rendimento anual» a que se refere o artigo 5.° deve entender-se como incluindo os
rendimentos considerados para determinacdo da taxa geral de IRS aplicavel, incluindo as deducdes
especificas aos rendimentos de IRS considerados para determinacédo da taxa, bem como os rendimentos
considerados para efeitos da aplicagdo das taxas especiais a que se refere o artigo 72.° do Cdédigo do
IRS.

2 - O disposto no numero anterior tem carater interpretativo, ficando salvaguardados todos os efeitos ja
produzidos decorrentes da execugao do presente decreto-lei, nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do
Cadigo Civil.

CAPITULO Il
Apoio extraordinario a renda

Artigo 6.°
Modelo do apoio

1 - O apoio extraordinario a renda € mensal, ndo reembolsavel, e corresponde a uma percentagem do
valor da renda mensal fixado no contrato de arrendamento ou subarrendamento abrangido pelo presente
decreto-lei.

2 - O apoio extraordinario a renda é pago até ao dia 20 de cada més.

3 - O apoio extraordinario a renda suporta a diferenga entre o valor da renda mensal devida e o valor
resultante da aplicagdo ao rendimento médio mensal dos titulares do contrato de arrendamento ou
subarrendamento, nos termos dos artigos 5.° e 5.°-B, de uma taxa de esforgo maxima de 35 %.

4 - Ao montante do apoio apurado nos termos dos numeros anteriores sao deduzidos os montantes de
outros apoios financeiros a renda atribuidos pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P.
(IHRU, I. P.)
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5 - O montante mensal do apoio extraordinario a renda tem o limite maximo de € 200.

6 - Quando o montante resultante do disposto nos numeros anteriores seja inferior a € 20, o apoio é
pago semestralmente.

Artigo 7.°
Valor da renda mensal

1 - O valor da renda mensal, para efeitos do presente apoio, corresponde ao valor da renda comunicado
através da declaragdo modelo 2 do imposto do selo, a AT.

2 - Em caso de pluralidade de titulares de contrato de arrendamento ou subarrendamento devidamente
registado junto da AT, o valor da renda mensal é dividido por cada um dos titulares em partes iguais,
sempre que nao coincida com o agregado familiar.

Artigo 8.°
Procedimento de atribuicdo

1 - O apoio ¢é atribuido oficiosamente pelo IHRU, I. P.

2 - A informacgao relativa aos apoios atribuidos é transmitida anualmente, até ao dia 15 de novembro,
pelo IHRU, I. P., a segurancga social, com a indicagdo do beneficiario e do valor do apoio, para efeitos de
pagamento mensal no subsequente ano civil, nos termos do artigo seguinte.

3 - O apoio atribuido nos termos do n.° 1 € pago ao beneficiario pela seguranga social por transferéncia
bancaria para o IBAN constante do seu sistema de informacgao.

4 - Para cumprimento do disposto nos n.°s 2 e 3, o valor correspondente aos encargos processados €
transferido trimestralmente para o Instituto de Gestédo Financeira da Seguranca Social, I. P., com origem
em verbas do Orgamento do Estado.

5 - O presente apoio esta enquadrado no subsistema de solidariedade do orgamento da seguranca
social.

6 - Sem prejuizo do disposto no n.° 1, a atribuigdo do apoio extraordinario a renda fica sujeita a validagéo

prévia pelos beneficiarios dos dados utilizados no respetivo apuramento quando:

a) Existam incongruéncias entre as declaragdes fiscais dos rendimentos prediais dos senhorios, as
declaragbes fiscais relativas ao recebimento ou faturagdo de rendas, as participagdes dos contratos de
arrendamento e as declaragdes fiscais dos locatarios, identificadas pela AT junto do IHRU, I. P.; ou

b) O montante da renda seja superior aos rendimentos dos beneficiarios.

7 - A validagao prevista no numero anterior é efetuada, apds a comunicacgéo prevista no n.° 1 do artigo
10.°, no portal da habitacao.

8 - Sempre que os beneficiarios confirmem os dados utilizados no apuramento do apoio, a informacgéao

considera-se validada, ndo carecendo de evidéncias adicionais.

9 - Sempre que os beneficiarios ndo confirmem os dados utilizados no apuramento do apoio, podem
apresentar evidéncias que determinem o recalculo do apoio.
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10 - Nos casos previstos no numero anterior, o IHRU, I. P., remete a informagado recebida a AT, a
seguranga social, a Caixa Geral de Aposentagbes ou a Fundacdo para a Ciéncia e a Tecnologia, I. P.,
conforme aplicavel, para, no prazo de 30 dias, procederem a respetiva validagéo.

11 - A validagéo das informacgdes respeitantes aos contratos de arrendamento ou subarrendamento de
habitacdo permanente é efetuada pela AT através de um dos seguintes elementos:

a) Recibos de renda eletrénicos, quanto aos contratos que sejam objeto do apoio;

b) Modelo 44, através do montante das rendas recebidas relativas aos contratos que sejam objeto do
apoio;

c¢) Faturas emitidas pelo senhorio ao inquilino.

12 - Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se validada a informagéo prestada relativa a
renda sempre que o valor indicado pelos beneficiarios seja igual ou inferior ao apurado pela AT através
da mensualizagao do valor anual das rendas apurado nos termos do numero anterior.

13 - A validagcédo das informacdes respeitantes ao rendimento é efetuada pela AT, seguranga social,
Caixa Geral de Aposentacdes ou pela Fundagao para a Ciéncia e a Tecnologia, |. P., consoante o caso,
com base nos seus sistemas de informacgéo.

14 - Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se validada a informacgao prestada sempre
que o valor do rendimento indicado pelos beneficiarios seja igual ou superior ao apurado pelas
entidades.

15 - Nos casos em que a informacdo prestada seja validada, nos termos previstos nos n.°s 11 a 14, o
IHRU, I. P., procede ao recalculo do valor do apoio e comunica-o a seguranga social, até ao dia 5 de
cada més, para posterior processamento dos pagamentos com efeitos retroativos a janeiro do ano civil a
que respeita a validagao.

Artigo 9.°
Elementos de informagéao

1 - A AT transmite anualmente, até ao dia 30 de outubro, ao IHRU, I. P., nos termos do n.° 4 do artigo
20.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua redacédo atual, os seguintes dados:

a) Numero de identificagéo fiscal dos locatarios e valor da renda, dos contratos ativos de arrendamento e
subarrendamento habitacional permanente de prédios urbanos, com renda mensal, comunicados através
da declaragao modelo 2 do imposto do selo, desde que o contrato tenha tido inicio até 15 de margo de
2023;

b) Total do rendimento para determinagao da taxa, apurado na liquidagéo, referente a liquidacdo do IRS
daqueles locatarios, nos termos dos artigos 5.° e 5.°-B, e por locatario sempre que se trate de agregados
familiares distintos;

¢) O numero de identificacdo fiscal dos locatarios sujeitos a validagdo prévia dos dados nos termos da
alinea a) do n.° 6 do artigo anterior.

2 - Os dados previstos no numero anterior apenas sao transmitidos pela AT quando:
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a) A taxa de esforgo for igual ou superior a 35 %;

b) O rendimento anual ndo seja superior ao limite maximo do sexto escaldo da tabela prevista no n.° 1 do
artigo 68.° do Cddigo do IRS, em vigor a data da atribuigdo do apoio;

c¢) O titular do contrato de arrendamento ou subarrendamento ndo constar como nao residente no Pais
na liquidacdo do IRS efetuada no ano civil imediatamente anterior, com base nos rendimentos do ano
precedente aquele.

3 - A AT, quando nao disponha da informagéao prevista na alinea b) do n.° 1, transmite, anualmente, até
ao dia 15 de outubro, a segurancga social, a Caixa Geral de Aposentagdes, a Fundacao para a Ciéncia e
a Tecnologia, I. P., e ao IHRU, I. P., os dados previstos na alinea a) do n.° 1, para efeitos de aferigdo do
universo previsto no n.° 2 do artigo 4.°

4 - Apés a aferigado prevista no nimero anterior, a segurancga social, a Caixa Geral de Aposentacdes e a
Fundacao para a Ciéncia e a Tecnologia, I. P., transmitem anualmente, até ao dia 30 de outubro, ao
IHRU, I. P., a informagédo constante do n.° 2 do artigo 4.°

5 - A AT transmite mensalmente, até ao dia 15 de cada més, a seguranga social, com conhecimento ao
IHRU, I. P., nos termos do n.° 4 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua
redacdo atual, as cessagdes dos contratos identificados na alinea a) do n.° 1.

6 - A seguranca social transmite ao IHRU, |. P., mensalmente, informacgao relativa ao processamento dos
pagamentos, bem como a identificagdo dos beneficiarios a quem néao foi possivel efetuar o pagamento
por falta de informacao relativa ao IBAN.

Artigo 10.°
Comunicagio aos agregados elegiveis

1 - Depois de aferidos a elegibilidade e o valor do apoio, nos termos dos artigos 8.° € 9.°, a AT informa os
beneficiarios dos dados considerados para o apuramento do apoio, o respetivo montante e duragdo, bem
como, nos casos previstos no n.° 6 do artigo 8.°, da necessidade de validagdo prévia no portal da
habitacao.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o IHRU, |. P., transmite anualmente, até ao dia 15 de
novembro, a AT, os elementos subjacentes ao apuramento do apoio e respetivo valor atribuido, por NIF
de cada benéeficiario.

3 - A comunicagao referida no n.° 1 é remetida no prazo de cinco dias Uteis a contar da comunicagao do
IHRU, I. P., prevista no numero anterior.

4 - Os beneficiarios devem comunicar a AT qualquer desconformidade quanto aos dados que serviram
de base ao calculo do apoio extraordinario.

Artigo 10.°-A
Reclamagoes e pedidos de esclarecimento
1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 6 e seguintes do artigo 8.°, os beneficiarios do apoio podem

apresentar reclamagdes e pedidos de esclarecimento junto do IHRU, I. P., no portal da habitagdo, no
prazo de 60 dias contados da comunicacéo prevista no n.° 1 do artigo anterior.
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2 - Os agregados que nao receberem a comunicagéo prevista no n.° 1 do artigo anterior podem remeter
no portal da habitagdo evidéncias da respetiva elegibilidade, até ao ultimo dia util do més de margo do
ano a que respeita o apoio.

3 - Nos casos previstos nos numeros anteriores, o IHRU, I. P., remete a informacdo recebida a AT, a
seguranga social, a Caixa Geral de Aposentagdes ou a Fundacdo para a Ciéncia e a Tecnologia, I. P.,
conforme aplicavel, para, no prazo de 30 dias, procederem a respetiva validagao, nos termos dos n.°s 11
a 14 do artigo 8.°

4 - Sempre que da informagao prestada resultem alteragdes decorrentes do valor do apoio ou da
respetiva elegibilidade, o IHRU, I. P., procede ao calculo ou recélculo do apoio, conforme aplicavel, e
comunica-0 a seguranga social até ao dia 5 de cada més, para posterior processamento dos
pagamentos com efeitos retroativos ao momento a partir do qual se verificam tais alteragdes, com a
correspondente compensagéo em prestagdes futuras do apoio, quando aplicavel.

Artigo 11.°
Cessacgdo do apoio

O pagamento do apoio cessa com a comunicagdo da cessagdo do contrato de arrendamento ou
subarrendamento pela AT ou a requerimento de qualquer dos interessados.

Artigo 12.°
Norma transitéria sobre o apoio extraordinario a renda

1 - O primeiro pagamento do apoio relativo ao ano civil de 2023 computa a totalidade dos montantes
devidos desde 1 de janeiro de 2023.

2 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 8.° e 9.°, para efeitos de atribuigdo do apoio extraordinario a
renda relativo ao ano de 2023, sao considerados os seguintes procedimentos:

a) A AT transmite ao IHRU, I. P., e a seguranca social os dados referidos no artigo 9.°, no prazo de 10
dias Uteis a contar da entrada em vigor do presente decreto-lei;

b) A seguranca social transmite ao IHRU, I. P., as informagdes constantes do n.° 4 do artigo 9.°, no prazo
de 10 dias uteis apds a recegao dos dados da AT;

c) O IHRU, I. P., transmite a seguranga social as informagdes constantes do n.° 2 do artigo 8.°, no prazo
de 10 dias uteis, apds a rece¢ao dos dados previstos na alinea anterior;

d) O IHRU, I. P., transmite a AT, no mesmo prazo previsto na alinea anterior, os elementos referidos no
n.° 2 do artigo 10.°

CAPITULO IlI
Contratos de crédito para aquisi¢ao ou construgio de habitagdo prépria permanente

. Artigo 13.°
Ambito de aplicagado da bonificagdo temporaria

O presente apoio aplica-se aos contratos de crédito para aquisi¢gdo, construgao ou obras em habitagéo
prépria permanente, abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, na sua redagéo atual,
celebrados com instituicdes de crédito, sociedades financeiras e sucursais de instituicbes de crédito e de
instituicdes financeiras a operar em Portugal, doravante designadas por «instituicbes», que preencham
cumulativamente os seguintes requisitos:
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a) Sejam contratos a taxa de juro variavel ou, sendo contratos a taxa de juro mista, se encontrem em
periodo de taxa de juro variavel; e

b) O montante inicialmente contratado seja igual ou inferior a € 250 000.

Artigo 14.°
Requisitos de acesso

1 - Séo elegiveis os mutuarios que, sendo beneficiarios, nos termos do artigo 4.°, cumpram ainda os
seguintes requisitos:

a) Tenham as suas prestagcbes no contrato de crédito referido no artigo anterior devidamente
regularizadas;

b) (Revogada pelo Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

¢) Tenham um rendimento anual igual ou inferior ao limite maximo do sexto escaldo da tabela prevista no
n.° 1 do artigo 68.° do Cdédigo do IRS ou que, estando acima, tenham sofrido uma quebra superior a 20
% dos seus rendimentos que os enquadre até ao limite maximo do sexto escalao.

2 - Para efeitos do presente apoio, considera-se 'rendimento anual' o rendimento coletavel tributado as
taxas gerais previstas no artigo 68.° do Cédigo do IRS, acrescido dos rendimentos isentos e englobados
para efeitos da determinagdo da taxa nos termos da legislagédo fiscal, deduzido do quociente dos
rendimentos produzidos em anos anteriores, nos termos do artigo 74.° do Cddigo do IRS, constante da
liquidagdo do IRS do beneficiario referente ao ultimo periodo de tributagdo disponivel, ndo sendo
elegiveis os mutuarios que sejam titulares de patrimonio financeiro que inclua, nomeadamente,
depositos, instrumentos financeiros, seguros de capitalizagdo ou certificados de aforro ou Tesouro, com
valor total superior a 62 vezes o indexante de apoios sociais (IAS). (Redagéo do Decreto-Lei n.° 91/2023,
de 11 de setembro)

3 - Para efeitos do disposto no n.° 1, quando o contrato de crédito tenha mais do que um mutuario, os
requisitos de elegibilidade aplicam-se a todos os mutuarios conjuntamente.

Artigo 15.°
Pedido de acesso

1 - O mutuario apresenta, por meio fisico ou por meio eletrénico, o pedido de acesso a bonificagéo junto
da respetiva instituigao.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o pedido do mutuario € acompanhado dos seguintes
elementos:

a) Ultima declaragdo de rendimentos para fins tributarios ou Gltima nota de liquidagdo do imposto do
rendimento de pessoas singulares ou, ainda, tratando-se de mutuarios que se encontram dispensados
da apresentagéo de declaragao de rendimentos, nos termos do artigo 58.° do Cadigo do IRS, qualquer
outro documento idéneo que comprove o limite previsto na alinea c) do n.° 1 do artigo anterior;

b) Informacéo atualizada sobre rendimentos, caso se aplique o disposto na parte final da alinea c) do n.°
1 do artigo anterior;

c¢) Informacéo atualizada sobre o respetivo patriménio financeiro.

3 - Para apuramento da taxa de esforgo, € aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos n.°s
2 e 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 80-A/2022, de 25 de novembro.
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4 - As instituicdes comunicam ao mutuario, no prazo de 10 dias uteis contados da receg¢do do pedido
completo, se preenche os requisitos de elegibilidade de acesso a bonificagéo.

5 - A bonificagdo é aplicada na prestagdo imediatamente seguinte a comunicagao prevista no numero
anterior, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 19.°

6 - E condicdo para a manutencdo da bonificagdo o cumprimento das prestacées referidas na alinea a)
do n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 16.°
Bonificagao

1 - A bonificagdo temporaria de juros € aplicavel quando o indexante do contrato de crédito for igual ou
superior a 3 %.

2 - (Revogado pelo Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

3 - A bonificagéo incide sobre a diferenca entre o valor do indexante apurado contratualmente e:
a) O limiar de 3 % referido non.° 1; ou

b) Se mais elevado, o valor referido no n.° 2.

4 - (Revogado pelo Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

5 - A bonificagéo corresponde a:

a) 100 % do valor apurado nos termos do n.° 3, quando o mutuario tenha uma taxa de esforgo igual ou
superior a 50 %; (Redacao do Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

b) 75 % do valor apurado nos termos do n.° 3, quando o mutuario tenha uma taxa de esforgo igual ou
superior a 35 % e inferior a 50 %. (Redacao do Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

6 - Quando o montante mensal da bonificagdo, apurado nos termos dos numeros anteriores, for inferior a
10 euros, sera este o valor mensal atribuido. (Aditado pelo Decreto-Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

Artigo 17.°
Montante maximo da bonificagao

O montante anual maximo de bonificagao, por contrato de crédito, € de 800 euros. (Redacao do Decreto-
Lei n.° 91/2023, de 11 de setembro)

Artigo 18.°
Contratos de crédito anteriores a 2011

E descontado ao beneficio concedido nos termos do artigo anterior o montante equivalente & dedugzo a
coleta que resulte dos encargos previstos nas alineas b) a d) do n.° 1 do artigo 78.°-E do Cdédigo do IRS,
por referéncia ao ultimo periodo de tributacao disponivel.

Artigo 19.°
Operacionalizagao

1 - O pagamento das bonificagdes de juros é efetuado através de dotagdes inscritas no capitulo 60 do
Orgamento do Estado gerido pela Diregao-Geral do Tesouro e Finangas (DGTF).
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2 - Os procedimentos a observar entre a DGTF e as institui¢des, relativos ao pagamento da bonificagao,
e respetiva gestao, controlo, amortizagdo e cobranga constam de protocolo a celebrar entre as mesmas,
no prazo de 15 dias uteis a contar da entrada em vigor do presente decreto-lei.

3 - As instituicbes ndo podem cobrar comissdes ou encargos pelo processamento da bonificagao.

4 - O primeiro pagamento da bonificagdo inclui o montante referente aos meses anteriores, a partir do
més do ano de 2023 em que se verifiquem os requisitos de elegibilidade.

Artigo 20.°
Dever de informagao

As instituicbes comunicam mensalmente aos mutuarios, através de suporte duradouro, nomeadamente
por via do extrato bancario, o montante da bonificagédo atribuida nos termos do presente decreto-lei.

Artigo 21.°
Supervisao

O Banco de Portugal supervisiona o cumprimento dos deveres das instituicdes decorrentes do presente
decreto-lei e pode proceder a sua regulamentagdo, nomeadamente em matéria de deveres de
informacao aos mutuarios.

Artigo 22.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho

O artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, de 23 de junho, na sua redagao atual, passa a ter a seguinte
redacéo:

«Artigo 13.°
[...]

1-1.]
2-1.]
3-1.]
4-1.1]
5-1.]
6-1.]
7-1.]
8-1.]
9-1.]

10 - Quando o contrato de crédito se destine a aquisicdo ou construcdo de habitacdo prépria
permanente, o mutuante apresenta ao consumidor:

a) A ficha de informag&o normalizada, prevista no n.° 1, com a simulagédo das condi¢ées do contrato de
crédito para as modalidades de taxa de juro variavel, fixa e mista;
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b) Uma proposta de contrato de crédito com a modalidade de taxa de juro escolhida pelo consumidor, na
sequéncia da simulagao prevista na alinea anterior.»

CAPITULO IV
Disposi¢goes complementares e finais

Artigo 23.°
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares e contribuigées para a seguranga social

Sobre os montantes do apoio previstos no presente decreto-lei ndo incide IRS, nem contribuigdes para a
seguranga social.

Artigo 24.°
Pagamentos indevidos

1 - As pessoas que acedam aos apoios previstos no presente decreto-lei através da prestagado de
informacdes falsas sdo responsaveis pelos danos causados, bem como pelos custos incorridos com a
aplicagéo dos apoios, sem prejuizo de outro tipo de responsabilidade gerada pela conduta.

2 - As quantias recebidas ao abrigo do disposto no presente decreto-lei de forma indevida devem ser
repostas, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 155/92, de 28 de julho, na sua redacgao atual.

Artigo 24.°-A
Excecao a aplicagdo da condigao de recursos

Ao apoio extraordinario a renda previsto no presente decreto-lei ndo é aplicavel a condicdo de recursos
prevista no Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagéo atual.

Artigo 24.°-B

Excecéao ao conceito de rendimento disponivel no ambito do Cédigo da Insolvéncia e
Recuperagdo de Empresas

O apoio extraordinario a renda previsto no presente decreto-lei ndo constitui rendimento disponivel para
efeitos do regime de cessao de rendimento disponivel, previsto no artigo 239.° do Codigo da Insolvéncia
e Recuperacdo de Empresas, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 53/2004, de 18 de margo, na sua
redagao atual.

Artigo 25.°
Entrada em vigor e vigéncia

1 - O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.
2 - O disposto nos artigos 3.° a 12.° vigora até 31 de dezembro de 2028.

3 - O disposto nos artigos 13.° a 21.°-A vigora até 31 de dezembro de 2024. (Redacao do Decreto-Lei n.°
91/2023, de 11 de setembro)

Artigo 26.°
Producio de efeitos

O disposto no presente decreto-lei produz efeitos desde 1 de janeiro de 2023.
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Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 16 de margo de 2023. - Antonio Luis Santos da Costa -
Mariana Guimaraes Vieira da Silva - Fernando Medina Maciel Aimeida Correia - Ana Catarina Veiga dos
Santos Mendonga Mendes - Ana Manuel Jerénimo Lopes Correia Mendes Godinho - Marina Sola
Gongalves - Ana Maria Pereira Abrunhosa Trigueiros de Aragao.

Promulgado em 21 de margo de 2023.

Publique-se.

O Presidente da Republica, Marcelo Rebelo de Sousa.

Referendado em 22 de margo de 2023.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
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