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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

REINVESTIMENTO NOS 24 MESES ANTERIORES A DATA DE REALIZAGCAO -
PRAZO PARA AFETACAO DO IMOVEL A HPP.

29875, com despacho de 2026-07-22, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Vem X requerente, XXXXXXXXXXXXXXX, com o numero de identificacédo fiscal (NIF)
XXXXXXXXX, requerer informagéo vinculativa relativamente a seguinte situagéo:

- X requerente diz ir adquirir um imével correspondente a fragdo autdbnoma designada
pela letra XX, inscrita na matriz predial sob o artigo XXXXX da Unido das Freguesias de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, no concelho dX XXXXXX, que ira afetar
exclusivamente a sua habitacdo propria permanente.

- O dito imovel, localizado em area de reabilitagdo urbana, reine as condigbes previstas
no artigo® 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais para a devolugao do IMT pago pela
respetiva aquisicdo, desde que o mesmo seja afeto a habitagao propria permanente no
prazo de seis meses a contar da data da transmisséo, tendo ja havido reconhecimento,
pela Camara Municipal dX XXXXXXXX da intervencdo de reabilitacdo nos termos
previstos no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

- X requerente é atualmente proprietariX da habitagdo correspondente a fragéo
autonoma designada pela letra X, inscrita na matriz predial sob o artigo XXXX da
freguesia dX XXXXXX, concelho de XXXXXXX, imével onde tem presentemente a sua
residéncia fiscal e que se encontra atualmente afeto a sua habitacdo prépria e
permanente.

- X requerente pretende vender a dita fracdo X, sendo expectavel que o faga
posteriormente a aquisigdo da fragdo XX, no prazo maximo de dois anos, de forma a
que possa beneficiar da exclusdo de tributagdo das mais valias apuradas na venda da
fragao X e se considere como reinvestimento a aplicagao dessas mais valias na compra
da fragao XX, isto nos termos do disposto no n°5 do artigo 10° do CIRS.

- X requerente questionou, via e-balcdo, em que momento deveria alterar a sua
residéncia fiscal para o imdvel que vai adquirir - fragao XX, e foi-lhe sugerido o presente
pedido de informagéo vinculativa.

- Assim, X sujeito passivo pretende saber como pode articular estes dois normativos,
em concreto saber se alterar o domicilio fiscal para a fragdo XX nos seis meses
posteriores a respetiva aquisigédo - de forma a poder beneficiar da devolugdo do IMT nos
termos do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, quanto tempo dispde para
vender posteriormente a fracdo X, por forma a poder beneficiar da exclusao da
tributacdo das mais valias apuradas na venda da fragdo X por ter feito o reinvestimento
na compra da fragdo XX que, nos termos do n°5 do artigo 10° do CIRS, depende de
estar o imével vendido afeto a habitagao propria permanente nos 12 meses anteriores a
venda.

INFORMACAO
1. Diz-nos o n°5 do artigo 10° do Cédigo do IRS que sado excluidos da tributagdo os

ganhos provenientes da transmissido onerosa de imoveis destinados a habitagdo propria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
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cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) O valor de realizagéo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imével, de terreno para construgdo de imével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliagdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

d) (Revogada.)

e) O imdvel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmissao, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23;

2. Mais dispde a alinea a) do n°6 do mesmo artigo que nao havera lugar ao beneficio
referido no numero anterior quando tratando-se de reinvestimento na aquisi¢ao de outro
imovel, o adquirente o nao afete a sua habitagdo ou do seu agregado familiar, até
decorridos doze meses apds o reinvestimento;

3. Desse modo, aplicando o disposto na lei a situagdo exposta pelX requerente, X
mesmX pode vir a beneficiar da excluséo de tributagao prevista no n°5 do artigo 10° do
Cddigo do IRS, além do estrito cumprimento dos demais pressupostos do regime, "se
alterar o domicilio fiscal para a fracdo "XX" nos seis meses posteriores a respetiva
aquisicao", dado que dispde de 12 meses, contados da respetiva aquisicao, para afetar
o imovel que diz ir adquirir a sua habitagdo propria e permanente ou do seu agregado
familiar, nos termos da referida al. a) do n.° 6 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS.

4. Por outro lado, o imével que diz ir alienar, e que por esse facto sera gerador de
ganhos que pretende ver excluidos da tributagdo, tera de ter sido, nos 12 meses
anteriores a data do reinvestimento - neste caso, a aquisi¢gdo do imdével nX XXXXXX, a
sua habitagéo prépria e permanente ou do seu agregado familiar;

5. Embora a questao ndo tenha sido colocada, deve ser acrescentado que a alinea e)
do n°5 do artigo 10° do Cdédigo do IRS abre a porta ao encurtamento desse mesmo
periodo de 12 meses, desde que tal facto decorra da ocorréncia de circunstancias
excecionais, tal como exemplificadas no n°23 do mesmo artigo.

CONCLUSAO

Na situagdo em analise, para que X requerente possa vir a beneficiar da exclusao de
tributacao prevista no n°5 do artigo 10° do Cédigo do IRS, além do estrito cumprimento
dos demais pressupostos do regime, pode alterar o seu domicilio fiscal para o imével
que pretende adquirir nos seis meses apos a aquisicao, dado que dispde de 12 meses,
contados da respetiva aquisicdo, para afetar o imével a sua habitacdo prépria e
permanente ou do seu agregado familiar, em cumprimento do disposto na alinea a) do
n°6 do artigo 10° do Cdédigo do IRS.

Paralelamente, relativamente ao imével que diz ir alienar, e que por esse facto sera
gerador de ganhos que pretende ver excluidos da tributacdo, tera de tal imdvel ter sido,
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nos 12 meses anteriores a data do reinvestimento, a sua habitagdo propria e
permanente ou do seu agregado familiar, isto em cumprimento do disposto na alinea e)
do n®°5 do artigo 10° do Cadigo do IRS.
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