AT

autoridade
tributaria e aduaneira

Diploma:
Artigo/Verba:

Assunto:
Processo:

Conteudo:

INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Reinvestimento - possibilidade de incluir o IMT e Selo do novo imével no valor
reinvestido

29053, com despacho de 2025-10-17, do Diretor de Servigos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de incluir o IMT e o Imposto do Selo pagos na nova aquisicdo como parte
do valor reinvestido para efeitos de exclusdo de tributagdo de mais-valias. Esclarece
que:

- Alienou a sua HPP por xxx.xxx , tendo como valor de aquisiGao XXX.XXX ;

- Adicionalmente teve como despesas relacionadas com a compra da sua primeira
habitacao o valor de xx.xxx (IMT, IS e comissdes de agéncia), para além de ter
liquidado o empréstimo a habitacdo que tinha no valor de xxx.xxx ; e

- Ira adquirir uma nova HPP no valor de xxx.xxx

Pretende saber se no campo 5006 do anexo G da declaragao de IRS, pode incluir para
além do capital préprio que vai dar para aquisicao da nova habitagao, o valor do IMT e
do IS que ird pagar nessa nova aquisigao.

INFORMACAO

1. Dispde o n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, que séo excluidos da tributagéo os
ganhos provenientes da transmissao onerosa de imodveis destinados a habitagéo prépria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O valor de realizagéo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisigdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imoével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imdével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espagco Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengcdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmissao, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23;

2. Acrescenta o n.° 6, que nao havera lugar ao beneficio referido no niumero anterior,
designadamente quando, "tratando-se de reinvestimento na aquisi¢do de outro imével, o
adquirente o ndo afete a sua habitacdo ou do seu agregado familiar, até decorridos
doze meses apds o reinvestimento" e "o sujeito passivo ou o seu agregado familiar nao
tenham fixado no imével o seu domicilio fiscal".

3. No caso em apreco, e no que concerne ao valor considerado como reinvestimento,
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de acordo com os valores referidos pelo requerente, e desde que reunidos todos os
requisitos legais para o efeito, podera ser considerado como tal o valor de aquisigao do
novo imoével (sem recurso ao crédito), ou seja, xxx xxx, hdo sendo considerado para o
efeito, a despesa suportada com o IMT e imposto de Selo, por falta de suporte legal.
4. Quanto ao valor a indicar no campo 5006 do anexo G (valor de realizagdo que
pretende reinvestir), sem recurso ao crédito, podera indicar o valor de xxx xxx ,
resultante da diferenca entre o valor de realizagdo, xxx xxx , e o valor em divida do
empréstimo a data da alienagao, xxx xxx , € uma vez que ira adquirir o novo imovel pelo
valor de xxx xxx , sem recurso ao credito.

5. Quanto a despesas a indicar no anexo G, para efeitos do artigo 51.° do Cédigo do
IRS, podera indicar as despesas necessarias e efetivamente praticadas inerentes a
aquisicao e alienagao do imdvel alienado, designadamente os valores despendidos com
o registo predial e 0os encargos notariais (sendo de excluir os valores relativos ao crédito
concedido para o efeito) inerentes a aquisicdo do imdvel objeto de alienagdo e o
pagamento do IMT e Imposto do Selo, bem assim como, a mediagdo imobiliaria e o
certificado energético, desde que devidamente documentados.
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