AT

autoridade
tributaria e aduaneira

Diploma:
Artigo/Verba:

Assunto:
Processo:

Conteudo:

INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

ARTIGO 10.°, N.° 23 DO CODIEBO DO IRS: IMOVEL ADQUIRIDO POR PARTILHA
APOS DIVORCIO - CIRCUNSTANCIAS EXCECIONAIS

28882, com despacho de 2025-10-24, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Vem a requerente, XXXXXXXXX, com o numero de identificacdo fiscal (NIF) XXXXXXX,
solicitar parecer vinculativo relativo a seguinte situacao:

- Em XXXX de 2025 divorciou-se.

- Existiam dois iméveis, os quais foram partilhados.

- Bem 1 - casa de morada de familia - valor atribuido - €XXXXXX.

- Bem 2 - um segundo imével - valor atribuido - €XXXXXX.

- Nao houve tornas a pagar.

- A partilha foi feita da seguinte forma: a requerente ficou com o segundo imével e o ex-
marido ficou com a casa de morada de familia.

- Até ao divorcio a casa de morada de familia era a habitagcado prépria e permanente da
requerente.

- Feita a partilha a habitagdo propria e permanente da requerente passou a ser o
segundo imovel.

- Por pretender vender o dito segundo imével em 2025, para comprar uma outra casa,
que sera a sua habitagdo propria e permanente, coloca as seguintes questdes:

i) Ao vender o imdével adquirido em partilha ficara isenta de mais-valias, uma vez que
pretende reinvestir todo o montante de realizagdo numa nova habitagdo prépria e
permanente?

i) Caso isso nao seja possivel, qual o valor de compra que devera colocar na entrega
do seu IRS? Serdo 50% relativos a aquisi¢do, ainda no estado de casada, e 50%
relativos a parte adquirida em partilha?

FACTOS

Consultada a base de dados da Autoridade Tributaria a Aduaneira (AT), consideram-se
relevantes, para a andlise deste caso, os seguintes elementos:

- A declaragdo de IMT XXXXX/2025, de XX/XX, refere-se a aquisicdo, por parte da
requerente e no estado de divorciada, de 1/2 do artigo XXXX, fragdo X, da freguesia
XXXXXX, a que corresponde a morada XXXXXXXX. O facto tributario em causa é
"excesso de quota parte de iméveis em divisdes ou partilhas", e o valor indicado foi
zero.

- Por sua vez, a declaragao de IMT XXXXX/20XX, de XX/XX, refere-se a aquisi¢do, por
parte da requerente e no estado de casada no regime de bens adquiridos, de 1/2 do
mesmo artigo XXXX, fragdo X, da freguesia XXXXXX, pelo valor de €XXXXXXXX.

- O atual valor patrimonial tributario do imével é de €XXXXXXX.

- Os dados constantes do cadastro ddo a informagdo que a requerente alterou o seu
domicilio fiscal para a morada do imével adquirido em partiiha com efeitos a
2025/XX/XX.

INFORMAGAO
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1. O n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS diz-nos que séo excluidos da tributagédo os
ganhos provenientes da transmissao onerosa de iméveis destinados a habita¢do prépria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imdével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imével, de terreno para construgdo de imdvel e ou respetiva construgdo, ou na
ampliagdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

d) (Revogada.)

e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmisséo, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23;

2. Acrescenta o n.° 23 que para efeitos da alinea e) do n.° 5 consideram-se
circunstancias excecionais, nomeadamente, as altera¢gdes da composigdo do respetivo
agregado familiar por motivo de casamento ou unido de facto, dissolugdo do casamento
ou uniao de facto, ou aumento do nimero de dependentes;

3. No caso em analise, a requerente adquiriu metade de um imdével, que é agora a sua
habitagao prépria a permanente, por via de partilha apés divércio;

4. Todavia, o estatuto de habitagdo propria e permanente de um imoével, para efeitos de
acesso ao regime de reinvestimento previsto no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS,
s6 se concretiza pela coincidéncia entre a morada desse imével, e o domicilio fiscal do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, pelo periodo minimo de doze meses, atento
o disposto na alinea e) do normativo;

5. E essa regra geral s6 pode ser afastada nos termos do n.° 23, em concreto por
circunstancias de excegao, tais como as ai exemplificadas;

6. Ora, o n.° 23 foi uma norma aditada pelo Decreto-lei n.° 57/2024, de 10/09, que no
seu preambulo enuncia os motivos que levaram a introdugao desse regime de excegéo,
dizendo "...pretende-se facilitar a mobilidade geografica das pessoas, bem como
atender a alteragbes de circunstancias pessoais e profissionais, promovendo uma maior
liberdade, igualdade de oportunidades e mobilidade.";

7. Entao, o encurtamento do prazo de doze meses exigido para que o imével adquira a
qualidade de habitagédo prépria e permanente, para efeitos do beneficio da exclusao de
tributagdo, somente podera ser aceite se, no decurso desse prazo, a requerente se vir
perante um facto, de todo inesperado, e relacionado com circunstancias pessoais, e, ou,
profissionais, que fundamentem a venda desse imovel, e a compra de outro, destinado
aos mesmos fins;

8. Por conseguinte, na auséncia desse circunstancialismo excecional, uma alienagao do
imovel em data anterior a 2026/XX/XX, inviabiliza o acesso ao regime de
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reinvestimento, ficando a respetiva transmissao sujeita a tributacdo, segundo as regras
gerais da categoria G;

9. Independentemente de vir a beneficiar, ou ndo, do regime de reinvestimento previsto
no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, em caso de venda a aquisi¢cao terd de ser
dividida em dois momentos, aos quais corresponderdo duas linhas distintas no
preenchimento do quadro 4 do anexo G:

a) O primeiro, na percentagem de 50%, referente a metade adquirida em 20XX, pelo
valor de €XXXXXXX;

b) O segundo, também na percentagem de 50%, referente a metade adquirida em 2025,
pelo alegado valor de €XXXXXX - a confirmagéo deste ultimo elemento depende da
verificagdo do documento da partilha.

CONCLUSAO

O estatuto de habitagéo prépria e permanente de um imével, para efeitos de acesso ao
regime de reinvestimento previsto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, sé se
concretiza pela coincidéncia entre a morada desse imével, e o domicilio fiscal do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, pelo periodo minimo de doze meses, atento o
disposto na alinea e€) do normativo.

Essa regra geral s6 pode ser afastada nos termos do n° 23 do mesmo artigo, em
concreto por circunstancias de excegdo, tais como as ai exemplificadas.

Assim, na auséncia de um circunstancialismo excecional que possa enquadrar a
situagcado concreta da requerente no n.° 23 do artigo 10.° do Cddigo do IRS, uma
alienacdo do imoével antes de 2026/XX/XX inviabiliza o acesso ao regime de
reinvestimento previsto nessa mesma norma, ficando a respetiva transmissao sujeita a
tributacdo, segundo as regras gerais da categoria G.

Em caso de venda, a aquisicao tera de ser dividida em dois momentos, aos quais
corresponderdao duas linhas distintas no preenchimento do quadro 4 do anexo G: o
primeiro, na percentagem de 50%, referente a metade adquirida em 20XX, pelo valor de
EXXXXXXXX, e o segundo, também na percentagem de 50%, referente a metade
adquirida em 2025, pelo alegado valor de €XXXXXXXX.
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