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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

VENDA DE IMOVEL ADQUIRIDO POR HERANGA - ENQUADRAMENTO EM SEDE DE
MAIS-VALIAS.

28823, com despacho de 2025-11-21, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Vem a requerente, XXXXXXXXXXX, com o numero de identificagdo fiscal (NIF)
XXXXXXXXX, solicitar a emissdo de informagéo vinculativa, com caracter preventivo,
relativa a incidéncia de mais-valias, em sede de IRS, relativamente a seguinte situagao:

- A sua mae, XXXXXXXXXXXXXXX, faleceu no dia XX/XX/20XX, tendo deixado como
Unicos herdeiros a requerente, e o cénjuge sobrevivo (o pai da requerente).

- Posteriormente, o seu pai, XXXXXXXXXXXXX, veio a falecer em XX/XX/20XX.

- Entre outros iméveis, os seus pais deixaram-lhe um prédio urbano, composto por casa
de habitagdo de rés-do-chdo, com XXXX, sita na Rua XXXX, concelho de XXXXX,
inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo XXXX.

- Encontra-se a considerar a venda do referido imdvel, e pretende obter esclarecimentos
oficiais quanto ao regime de tributacdo aplicavel no ambito das mais-valias,
nomeadamente:

a) O valor de aquisi¢do a considerar para efeitos do apuramento da mais-valia;

b) A data relevante para o calculo da antiguidade do imovel;

c) A eventual aplicagao de coeficientes de desvalorizagao da moeda;

d) Qualquer isengdo, ou regime especial, aplicavel a este tipo de transmisséo,
considerando tratar-se de imével herdado, e existindo apenas um herdeiro.

Junta: Habilitagdo de Herdeiros relativa ao dbito de XXXXXXXXXXXXX.
INFORMACAO

1. Dispde a alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Cddigo do IRS que constituem mais-
valias os ganhos obtidos que, ndo sendo considerados rendimentos empresariais e
profissionais, de capitais ou prediais, resultem de alienacdo onerosa de direitos reais
sobre bens imdveis;

2. Estabelece também o n.° 4 do mesmo artigo que o ganho sujeito a IRS é constituido
pela diferenca entre o valor de realizagao e o valor de aquisi¢ao;

3. Por seu lado, o n.° 1 do artigo 45.° do Cddigo do IRS determina que para a
determinacdo dos ganhos sujeitos a IRS considera-se o valor de aquisi¢gdo, no caso de
bens ou direitos adquiridos a titulo gratuito, o valor que tenha sido considerado para
efeitos de liquidagao de imposto do selo, ou o valor que serviria de base a liquidacao de
imposto do selo, caso este fosse devido;

4. No caso em analise, a requerente adquiriu o prédio urbano por sucessao hereditaria,
em dois momentos distintos:

a) Em XX/XX/20XX, por 6bito da mae, onde adquiriu uma quarta parte - o seu direito na
heranga;
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b) Em XX/XX/20XX, por ébito do pai, onde adquiriu os restantes trés quartos;

5. Assim, e como ja enunciado, em caso de venda do imdvel, o valor de aquisi¢ao a
considerar, para efeitos de calculo da mais-valia, € o valor considerado na liquidacéo do
imposto de selo, em cada um dos o6bitos;

6. E esse valor, de acordo como o artigo 50.° do Cddigo do IRS, sera alvo de corregao
monetaria, pela aplicagdo de coeficientes especificamente aprovados para o efeito, mas
somente no caso de distarem mais de vinte e quatro meses entre 0 momento da
aquisicdo e o momento da realizagao;

7. No que concerne ao preenchimento do anexo G da declaragdo modelo 3 de IRS, em
caso de venda do dito imével, o quadro 4 do anexo tera de ser preenchido com recurso
a duas linhas distintas, uma referente a aquisicdo de 25%, no ano de 20XX, e outra
referente a aquisicdo dos restantes 75%, no ano de 20XX, colocando-se, no campo
relativo ao valor de aquisi¢ao, o valor considerado na respetiva liquidagao de imposto de
selo, valor esse que sera, na liquidagdo, alvo de corregcdo monetaria, se entre o
momento da aquisicdo e o momento da realizagdo, distarem mais de vinte e quatro
meses;

8. Por sua vez, a antiguidade do imdvel, em sede de calculo das mais-valias, € um
elemento irrelevante - o0 mesmo s6 tem relevancia no Cddigo do Imposto Municipal
Sobre os Imoveis, em concreto, na avaliagao dos prédios urbanos;

9. Finalmente, considerando o cenario exposto, ndo existe qualquer regime de isengéo,
ou de exclusao de tributagao, aplicavel ao facto tributario em causa.

CONCLUSAO

No caso em aprego, uma futura venda do prédio urbano, adquirido gratuitamente nos
anos de 20XX, e 20XX, estara sujeita a tributacdo em sede de mais-valias, nos termos
da alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Cddigo do IRS.

O valor de aquisigdo a considerar, para efeitos de calculo da mais-valia, € o valor
considerado na liquidagao do imposto de selo, em cada um dos Obitos ocorridos.

De acordo como o artigo 50.° do Cddigo do IRS, o valor de aquisicdo sera alvo de
correcao monetaria, pela aplicagcado de coeficientes especificamente aprovados para o
efeito, mas somente no caso de distarem mais de vinte e quatro meses entre o
momento da aquisigdo € o momento da realizagao.

Considerando o cenario exposto pela requerente, ndo existe qualquer regime de
isengédo, ou de exclusdo de tributagdo, aplicavel ao facto tributario em causa.
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