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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienagéo onerosa de prédios rusticos adquiridos a titulo gratuito apos a entrada em
vigor do Cédigo do IRS

28648, com despacho de 2026-02-27, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

O requerente solicita informacédo vinculativa sobre o enquadramento juridico-tributario
de uma situagao relacionada com a eventual exclusao de tributagcdo das mais-valias
devidas pela alienagdo de determinados imodveis.

FACTOS:

O requerente refere que tem intencdo de alienar trés imdveis (prédios rusticos)
herdados em 2022, alienagédo que sera, previamente, formalizada através de contrato-
promessa.

Refere que os iméveis foram adquiridos por sucessao hereditaria em 2022, por 6bito de
um familiar, que os adquirira em 1959, através de doagdo, e que nunca sofreram
alteragbes de natureza ou afetagdo ao longo do tempo, mantendo-se como prédios
rusticos destinados a atividade florestal/agricola.

Prevendo a sua alienagao, coloca a questado de saber se, uma vez que os imoveis foram
originalmente adquiridos em 1959 pelo seu familiar falecido, ou seja, antes da entrada
em vigor do Codigo do IRS, as mais-valias que ira obter estdo ou ndo sujeitas a
tributacdo em IRS.

O requerente invoca a norma transitéria constante do artigo 5.° do DL n.° 442-A/88, de
30 de novembro, referindo que a data de aquisicao relevante deve ser o ano de 1959 e
ndo o ano de 2022 e, como tal, os ganhos obtidos com a alienag&o ndo estardo sujeitos
a tributacao

INFORMACAO:

1 - Estabelece o n.° 1 do artigo 5.° do DL n.° 442-A/88, de 30 de novembro, que tem por
epigrafe "Regime transitério da categoria G", o seguinte:

"Os ganhos que ndo eram sujeitos ao imposto de mais-valias, criado pelo cédigo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 46 373, de 9 de Junho de 1965, bem como os derivados
da alienagao a titulo oneroso de prédios rusticos afectos ao exercicio de uma actividade
agricola ou da afectagéo destes a uma actividade comercial ou industrial, exercida pelo
respectivo proprietario, sé ficam sujeitos ao IRS se a aquisi¢do dos bens ou direitos a
que respeitam tiver sido efectuada depois da entrada em vigor deste Cddigo."

2 - Tratando-se de um ganho resultante da alienacdo de um prédio rustico, como esse
ganho ndo estava sujeito a IMV (Imposto de Mais-Valias), s6 estara sujeito a IRS se o
bem cuja alienagdo o gerou tiver sido adquirido, depois da entrada em vigor do Cddigo
do IRS.
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3 - Como este tipo de ganho nao era sujeito a IMV, faz todo o sentido que o legislador
se tenha preocupado em proteger as expetativas dos contribuintes que tenham
adquirido aqueles prédios no contexto de um quadro juridico que nao previa a tributagéo
dos ganhos resultantes da sua alienagao. Por isso, para que exista sujeigcéo, a lei exige
que tanto a alienagdo como a prépria aquisi¢gao dos bens tenham ocorrido no periodo de
vigéncia do Cdédigo do IRS.

4 - Na presente situagdo como, quer a aquisigdo, quer a alienagdo, ocorreram na
vigéncia do Cadigo do IRS, os ganhos derivados da alienagédo onerosa estao sujeitos a
tributacdo em IRS, no ambito da categoria G, de acordo com o disposto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS.

5 - O valor de aquisicdo dos imdveis sera determinado de acordo com o disposto na
alinea a) do n.° 1 do artigo 45.° do Cédigo do IRS.
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