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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Alienagao onerosa de imével por pessoa com deficiéncia fiscalmente relevante

28433, com despacho de 2025-06-30, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende a requerente que Ihe seja prestada informagéo vinculativa sobre a seguinte
situacao:

- E portadora de uma incapacidade permanente de 70%, e

- Em 2025 ira vender o imével afeto a sua habitagao prépria e permanente.

Assim, questiona se, a luz do artigo 51.° do Cdédigo do IRS, a eventual mais valia
decorrente da venda do imével em causa esta isenta de tributagdo em sede de IRS,
mesmo nao sendo efetuado qualquer reinvestimento do valor de realizag&o, nos termos
do artigo 10.%, n.° 5 do mesmo cadigo.

Mais refere que, embora o artigo 51.° do Codigo do IRS néo refira expressamente as
mais-valias (categoria G), quando estdo reunidos os seguintes requisitos, ha lugar a
isencado de tributagdo sobre a mais-valia:

- Propriedade do imdvel por sujeito com deficiéncia permanente de valor maior ou igual
a 60%;

- Afetacdo do imoével a sua habitagédo propria e permanente até a data da venda; e

- Reconhecimento oficial da incapacidade, anterior a venda.

INFORMAGAO

1. Prevé o artigo 51° do Cadigo do IRS que:

"1- Para a determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto, ao valor de aquisicéo
acrescem:

a) Os encargos com a valorizagdo dos bens, comprovadamente realizados nos ultimos
12 anos, e as despesas necessarias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisigao e
alienagao, bem como a indemnizagao comprovadamente paga pela renincia onerosa a
posigdes contratuais ou outros direitos inerentes a contratos relativos a esses bens, nas
situacdes previstas na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°;

b) As despesas necessdrias e efetivamente suportadas, inerentes a aquisicdo e
alienacdo, nas situagbes previstas nas alineas b), ¢) e k) do n.° 1 do artigo 10.°
2 - Os encargos e as despesas referidos na alinea a) do numero anterior relativos a
iméveis que tenham beneficiado de apoio ndo reembolsavel, concedido pelo Estado ou
outras entidades publicas para a aquisigdo, construgao, reconstrugdo ou realizagdo de
obras de conservagao de valor superior a 30 % do valor patrimonial tributario do imével
para efeitos de IMI e sejam vendidos antes de decorridos 10 anos sobre a data da sua
aquisicdo, da assinatura da declaragdo comprovativa da recegdo da obra ou do
pagamento da ultima despesa relativa ao apoio publico ndo reembolsavel que, nos
termos legais ou regulamentares, ndo estejam sujeitos a 6nus ou regimes especiais que
limitem ou condicionem a respetiva alienagao, apenas sdo considerados na parte que
exceda o valor do apoio ndo reembolsavel recebido.

3 - Para efeitos da alinea a) do n.° 1, ndo s&o considerados 0s encargos com a
valorizacdo de bens imdveis que tenham sido realizados durante o periodo em que
permaneceram afetos a atividade empresarial e profissional.”
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2. Da leitura do dispositivo legal acima transcrito resulta que nele ndo se prevé qualquer
isengdo de IRS, mas apenas quais as importancias relevantes para acrescer ao valor de
aquisicdo dos imdéveis geradores das mais valias imobiliarias. Acresce que, neste
dispositivo, nada consta no que respeita ao facto do sujeito passivo de imposto possuir,
e em que percentagem, uma deficiéncia fiscalmente relevante.

3. Faz a requerente ainda referéncia ao artigo 10°, n°® 5 do Cadigo do IRS, sendo que
este prevé:

"5 - S&o excluidos da tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de
imoveis destinados a habitagdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condig¢oes:
a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imével, de terreno para construgdo de imével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imdével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territorio portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espagco Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagéo;

d) (Revogada.)

e) O imdvel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmissao, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23;"

4. Face ao previsto no normativo legal acima transcrito, constata-se que, ao contrario do
referido pela requerente, € condicdo para que haja a exclusdo de tributagdo, total ou
parcial, nele prevista, que exista reinvestimento do valor de realizagdo do imdvel
alienado, para além dos restantes requisitos cumulativos ali referidos.

CONCLUSAO

Os requisitos para a exclusao de tributagcdo em IRS pela venda de um imével destinado
a habitagao prépria e permanente estdo expressamente previstos no artigo 10°, n°s 5 e
7 do respetivo cadigo, para tal ndo relevando o facto de o sujeito passivo ser portador
de deficiéncia fiscalmente relevante.
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