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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Reinvestimento na constru¢do de HPP - Suspensao do prazo concedida pela Lei Mais
Habitagéo

28055, com despacho de 2025-06-06, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informacao vinculativa quanto a aplicacao
da alinea b) do n.° 6 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, ao reinvestimento de mais-valias
na construgdo de Habitagdo Propria Permanente.

Esclarece o seguinte:

- Em junho de 2021, vendeu o imovel que constituia a sua Habitagdo Prépria
Permanente, tendo declarado em sede de IRS a intengédo de reinvestir o montante de
XXX XXX, XX na construgdo de uma nova habitagdo com a mesma finalidade;

- No entanto, o processo de licenciamento sofreu atrasos administrativos significativos,
tendo sido diferido pelo municipio apenas em junho de 2024;

- O terreno onde se realizara a construgao foi adquirido por doagdo em margo de 2023,
apenas apés a aprovacgao do Pedido de Informacéo Prévia (PIP);

- A data da presente comunicacdo, o montante destinado ao reinvestimento encontra-se
aplicado e sera reportado na declaragéo de IRS referente ao ano de 2024.

- A previsdo de conclusdo da obra e a obtengao da licenga de utilizagdo esta prevista
para o final de junho de 2025.

INFORMAGAO

1. De acordo com o n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS (na redagdo em vigor a
junho/2021), sédo excluidos de tributagdo os ganhos provenientes da transmissao
onerosa de imoveis destinados a habitagdo prépria e permanente do sujeito passivo ou
do seu agregado familiar, desde que, cumulativamente:

-O valor de realizagao, deduzido da amortizagao de eventual empréstimo contraido para
a aquisicdo do imével, seja reinvestido, designadamente, na aquisi¢do da propriedade
de outro imoével, exclusivamente com o mesmo destino (HPP) situado em territdrio
portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espacgo
Econémico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista intercAmbio de informagdes
em matéria fiscal;

- O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36 meses
posteriores contados da data da realizagdo; e

- O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

2. Estabelece ainda o n°® 6 do mesmo artigo e diploma legal, que ndo havera lugar ao
beneficio referido no nimero anterior quando, no caso de reinvestimento na construcao,
0 adquirente nao requeira a inscrigdo na matriz do imével ou das alteragdes decorridos
nos 48 meses desde a data da realizagdo, devendo afetar o imével a sua habitagdo ou
do seu agregado até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizagao.
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3. Ora, de acordo com o disposto nas normas legais supra citadas, uma das condi¢des
cumulativas para beneficiar da exclusdo de tributagdo aqui em causa é, de facto, o
cumprimento do prazo de 36 meses contado da data da realizagao.

4. Sucede que a Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, que aprovou um conjunto de medidas
excecionais em matéria de habitagcdo, veio estabelecer uma suspensdo do referido
prazo no n.° 6 do artigo 50.°, sob a epigrafe "Disposi¢cdes Transitorias", nos seguintes
termos:

"6 - Fica suspensa a contagem do prazo para o reinvestimento previsto na alinea b) do
n.° 5 do artigo 10.° do Cadigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1
de janeiro de 2020."

5. Ora, a referida norma tem aplicagao ao caso em apreco.

6. Como tal, tendo a alienagdo do imdvel ocorrido em junho de 2021 e atendendo a
suspensao legal do prazo para a concretizagdo do reinvestimento, verifica-se que o
sujeito passivo beneficia do prazo de suspensdo compreendido entre junho de 2021 e
dezembro de 2021.

7. Assim, nos termos do previsto na alinea b) do n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo de IRS, o
prazo de 36 meses para concretizagdo do reinvestimento teve o seu terminus, no
presente caso, em dezembro de 2024, data até a qual seria possivel ao Requerente
concretizar o reinvestimento.

8. Por ultimo, para efeitos da alinea b) do n.° 6 do artigo 10.° do Cédigo de IRS, o sujeito
passivo tera de requerer a inscricdo da matriz do imével até dezembro de 2025 e afetar
o imoével a sua habitagdo ou do seu agregado familiar até dezembro de 2026.

9. Mais se esclarece que sobre o Programa Mais Habitagédo (categoria G) a AT divulgou
os oficios-circulados n° 20262 e 20266, de 27-11-2023 e de 23-02-2024,
respetivamente, do Gabinete da Subdiretora-geral do IR e que podem ser consultados
no Portal das Finangas.
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