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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacgao de terreno para construgdo - Aplicagdo na compra de HPP apés 07/10/2023 -
Lei Mais Habitagao

27456, com despacho de 2025-02-27, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de vir a beneficiar da exclusédo de tributagao, prevista no artigo 50° da lei
n°56/2023, de 06/10, para a seguinte situagao:

- Em outubro de 2024 vendeu um terreno urbano, pelo valor de xx.000,00;

- No més seguinte adquiriu um apartamento para a sua habitagédo propria e permanente,
pelo valor de xxx.000,00;

- O montante obtido com a venda do terreno foi aplicado na compra do apartamento,
porquanto sé contraiu empréstimo pelo valor remanescente (entre o custo do
apartamento e o valor obtido com a venda do terreno).

Questiona, assim, se, em virtude de ter investido todo o valor obtido com a venda do
terreno para construcdo na compra de um imével que destina a sua habitagao propria e
permanente, tera de pagar mais-valias em IRS.

INFORMAGAO

1. Dispde o artigo 50° da lei n°56/2023, de 06/10, com a epigrafe "Norma transitéria em
matéria fiscal":

"1 - S&o excluidos de tributagdo em IRS os ganhos provenientes da transmissao
onerosa de terrenos para construgdo ou de imdveis habitacionais que ndo sejam
destinados a habitagdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condi¢cdes:

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢do do imével, seja aplicado na amortizacdo de capital em divida em crédito
a habitagdo destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo, do seu
agregado familiar ou dos seus descendentes;

b) A amortizagéo referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagao.

2 - Sempre que o valor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo
contraido para aquisicdo do imoével transmitido, for parcialmente reinvestido na
amortizagao de capital em divida em crédito a habitagdo destinado a habitagéo propria e
permanente do sujeito passivo, do seu agregado familiar ou dos seus descendentes, o
valor remanescente é sujeito a tributagdo de acordo com as disposi¢gbes gerais do
Cddigo do IRS.

3 - A Autoridade Tributaria e Aduaneira pode exigir que os sujeitos passivos apresentem
documentos comprovativos, apos a entrega da declaracdo modelo 3 de IRS de 2023 e
2024, da amortizagao de capital em divida em crédito a habitagao destinado a habitacao
prépria e permanente.

4 - O disposto nos numeros anteriores aplica-se as transmissoes realizadas entre 1 de
janeiro de 2022 e 31 de dezembro de 2024.

5 - Nas transmissdes efetuadas até a entrada em vigor da presente lei, a amortizagédo
referida na alinea b) do n.° 1 tem de ser concretizada até trés meses apods a entrada em
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vigor da presente lei.";

2. Além dos condicionalismos previstos na norma, importa considerar que o empréstimo
a amortizar tenha de existir a data de entrada em vigor da lei, precisamente,
07/10/2023;

3. Sucede, porém, que, no caso em concreto, além do empréstimo em causa ndo existir
a data de entrada em vigor da lei, o requerente ndo amortizou qualquer valor, pois que
apenas se limitou a contrair um crédito de montante inferior ao necessario para a
compra do imével, em razéo dos recursos financeiros que possuia a data da compra -
onde, se presume, estaria o valor obtido com a venda do terreno para construgao;

4. Isto mesmo € afirmado expressamente na peticdo em aprego;

5. Esta é, assim, toda uma situacdo que a norma nao prevé, pelo que nao estao
reunidos os pressupostos necessarios a excluséo de tributagdo prevista no artigo 50° da
lei n°56/2023, de 06/10.

CONCLUSAO

O artigo 50° da lei n°56/2023, de 06/10, prevé uma exclusdo de tributagdo para os
ganhos obtidos com a venda de lotes de terreno para construcdo ou habitagéo
secundaria, desde que o respetivo valor de realizagdo seja utilizado, no todo, ou em
parte, na amortizagdo de capital em divida relativo a crédito contraido para a compra de
habitacao prépria e permanente do sujeito passivo, agregado familiar ou seus
descendentes. Tendo o crédito de existir a data de entrada em vigor da lei - 07/10/2023.

No caso em analise, o requerente, ao nao ter aplicado o valor de realizagao obtido com
a venda do terreno para construgdo na amortizagdo de capital em divida num crédito
contraido em data anterior a data de entrada em vigor da lei - 07/10/2023, para a
compra da sua habitacdo prépria a permanente, do seu agregado ou seus
descendentes, ndo pode usufruir da exclusdao de tributagdo pretendida.
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