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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacgao onerosa de imoével afeto a HPP - Reinvestimento em 2 imoveis a afetar a HPP
na Suécia

27375, com despacho de 2025-02-02, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagao vinculativa relativo a seguinte
situagao:

- E proprietario, em conjunto com a esposa - com quem é casado no regime de
comunhdo geral de bens, de um imdvel, habitacdo propria e permanente (HPP) de
ambos, situado em territério portugués.

- Residem nesse imoével ha mais de 12 anos e consideram a possibilidade de o
venderem, passando, em momento posterior, a residir na Suécia, efetuando o
reinvestimento do valor da venda em novas HPP nesse pais.

- Por motivos de vida familiar consideram a hipétese de virem a residir em novas HPP,
em separado, na Suécia, reinvestindo cada um a sua percentagem, ou percentagens
diferentes, do valor de realizagdo do imodvel.

Questiona, assim, se ha possibilidade de:

a) Reinvestirem o valor de realizagéo - ou parte desse valor, em novas HPP na Suécia.
b) Em caso afirmativo - o reinvestimento em duas HPP, se teriam de respeitar e
percentagem de 50% - o direito de cada um no imoével a vender, ou se é possivel utilizar
uma percentagem diferenciada, desde que as novas HPP fossem o domicilio e o centro
de vida social, de cada um, na Suécia.

c) Se em qualquer um dos casos, a opgao por reinvestimento implicaria a entrega de
uma declaracdo de IRS com a opgao "casados - tributacdo separada”.

INFORMAGAO

1. Diz-nos a alinea a) do n°1 do artigo 10° do Cédigo do IRS que constituem mais-valias
0s ganhos obtidos que, ndo sendo considerados rendimentos empresariais e
profissionais, de capitais ou prediais, resultem da alienacdo onerosa de direitos reais
sobre bens iméveis;

2. Todavia, 0 n°5 do mesmo artigo abre a possibilidade de exclusdo dessa tributacao,
desde que sejam reunidas as seguintes condig¢des:

a) O valor de realizagao, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imoével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imdével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espaco Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal,

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengcdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;
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d) O imdvel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmissao, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23;

3. Além dessas exigéncias, condicionalismos de outra ordem impedem a fruigdo do
beneficio, a saber:

a) Tratando-se de reinvestimento na aquisicdo de outro imoével, o adquirente o ndo afete
a sua habitagdo ou do seu agregado familiar, até decorridos doze meses apos o
reinvestimento;

b) Nos demais casos, o adquirente ndo requeira a inscricdo na matriz do imével ou das
alteragdes decorridos 48 meses desde a data da realizagao, devendo afetar o imovel a
sua habitagdo ou do seu agregado até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizagao;
c) O sujeito passivo ou o0 seu agregado familiar ndo tenham fixado no imével o seu
domicilio fiscal.

4. A primeira questao e esclarecer prende-se com a possibilidade de o requerente poder
reinvestir o valor de realizagao obtido com a venda de um imdvel situado em territorio
nacional num imovel situado na Suécia;

5. Ora, a Suécia € um Estado Membro da Unido Europeia pelo que o requerente pode
reinvestir o valor de realizagdo obtido com a venda de um imével situado em territério
nacional num imével situado na Suécia e assim, desde que cumpridas as restantes
exigéncias, beneficiar da exclusdo de tributagéo prevista no n°5 do artigo 10° do Cédigo
do IRS;

6. No entanto, pretende o requerente vir a adquirir, ndo um, mas dois imoveis situados
na Suécia, e destina-los a habitacao prépria e permanente dele, e da esposa, afirmando
que cada um deles constituira o domicilio de cada um, com centros de vida social
separados;

7. Analisar essa pretensao importa, inicialmente, a compreensao de dois conceitos;

8. O primeiro é o conceito de agregado familiar, que em termos fiscais pode ser
encontrado no n°4 do artigo 13° do Cddigo do IRS, que nos diz:

"4 - O agregado familiar é constituido por:

a) Os cbnjuges ndo separados judicialmente de pessoas e bens, ou os unidos de facto,
e os respetivos dependentes;

b) Cada um dos cbnjuges ou ex-cOnjuges, respetivamente, nos casos de separagéo
judicial de pessoas e bens ou de declaracdo de nulidade, anulagcéo ou dissolugédo do
casamento, e os dependentes a seu cargo;

c) O pai ou a mae solteiros e os dependentes a seu cargo;

d) O adotante solteiro e os dependentes a seu cargo.";

9. No caso em analise, atento o facto de o requerente e o cdnjuge serem casados
segundo o regime de comunh&o geral de bens, os mesmos integram a alinea a) da
tipificacdo enunciada pela norma, que, sera bom lembrar, é taxativa e nao
exemplificativa;

10. Ambos constituem, entdo, um unico agregado familiar;
11. O segundo conceito que interessa analisar € o de domicilio fiscal, estando o mesmo

previsto no artigo 19° da Lei Geral Tributaria, que dispde que o domicilio fiscal do sujeito
passivo €, salvo disposicdo em contrario, e para as pessoas singulares, o local da
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residéncia habitual;

12. Mais acrescenta o n°12 do artigo 13° do Cddigo do IRS que o domicilio fiscal faz
presumir a habitagdo prépria e permanente do sujeito passivo que pode, a todo o
tempo, apresentar prova em contrario;

13. Repare-se que os dois pontos anteriores devem ser conjugados com um dos
condicionalismos associado ao regime de reinvestimento, em concreto a alinea e) do
n°6 do artigo 10° do Cédigo do IRS, que enuncia que, em termos gerais, ndo poderao
beneficiar do regime de reinvestimento os sujeitos passivos ou agregado familiar que
ndo tenham no imével adquirido fixado o seu domicilio fiscal;

14. Nao obstante, a presungéo prevista no n°12 do artigo 13° do Cédigo do IRS ¢ ilidivel
no sentido de o sujeito passivo poder provar que tem a sua HPP noutro imével,
verificando-se, nesses casos, uma nao coincidéncia entre a morada indicada como
domicilio fiscal e a morada onde, verdadeiramente, reside o centro de interesses do
sujeito passivo;

15. Melhor dizendo, a lei fiscal ajustou-se de forma a permitir que, em certos e
determinados cenarios, seja indicado outro imével - e a respetiva morada, como a
habitacao prépria e permanente do sujeito passivo, ndo significando isso, todavia, a
abertura para a existéncia de duas habitagbes proprias e permanentes, do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar;

16. Sera aceitavel, por isso, que em face de novas realidades sociais que vao surgindo,
um membro do agregado familiar possa, por motivos atendiveis, residir em local
diferente;

17. No entanto, a serem aceites, essas serao situagdes tendencialmente temporarias,
que nao coloquem em causa o principal centro de interesses desse membro, que tera
de ser o imovel onde o restante agregado familiar reside;

18. A vista disso, interessa agora revisitar o normativo e fazer uma reflexao clinica da
principal questdo que aqui se discute;

19. A primeira condigdo prevista no regime enuncia que serao excluidos da tributagdo
0s ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis destinados a habitagéo
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que o valor
de realizagcdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido para a
aquisicdo do imével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro imdével, de
terreno para construcdo de imével e ou respetiva construgdo, ou na ampliagdo ou
melhoramento de outro imodvel exclusivamente com o mesmo destino.

20. Note-se que a letra da lei comega com uma primeira referéncia a imoveis - no plural,
passando, a partir dai, a referir-se apenas a imével - no singular;

21. Ou seja, comecgando no geral e passando, imediatamente, para o concreto - ainda
que em termos abstratos, a um imoével vendido - em relagdo ao qual podera existir
eventual empréstimo contraido para a sua compra, corresponde, num cenario de
reinvestimento, um imével adquirido, um terreno para a construcdo de um imovel e ou
construgdo de um imovel, ou a ampliagdo ou melhoramento de um imovel,

22. O n°3 do artigo 9° do Cadigo Civil, cuja epigrafe &, precisamente, "Interpretagao da
lei", diz-nos que na fixacdo do sentido e alcance da lei, o intérprete presumira que o
legislador consagrou as solu¢gdes mais acertadas e soube exprimir 0 seu pensamento
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em termos adequados;

23. Essa disposicéo aplicada ao caso em analise ajuda a perceber que referindo-se a
letra da lei, de forma consecutiva, apenas a um imével, e ndo mais do que isso,
estender a possibilidade de reinvestimento a dois iméveis geraria uma amplitude
insuportavel ao que se pode considerar como possivel na interpretacdo do direito fiscal
por parte da Autoridade Tributaria e Aduaneira;

24. De relembrar, aqui, o principio da legalidade tributaria, tal como ele esta previsto no
n°2 do artigo 103° da Constituicdo, que impde que os impostos sejam criados por lei,
que determina a incidéncia, a taxa, os beneficios fiscais e as garantias dos
contribuintes;

25. Posto isso, sera de concluir que, para efeitos do regime de reinvestimento do n°5 do
artigo 10° do Cdédigo do IRS, a venda de um imdvel antes afeto a habitagdo prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, corresponde a compra de
um outro imoével a afetar ao mesmo fim, um terreno para a construgdo de um imoével e
ou construgcdo de um imdvel, que venha a ser afeto ao mesmo fim, ou a ampliagdo ou
melhoramento de um imoével, que por sua vez, também devera ser afeto ao mesmo fim.

CONCLUSAO

Para efeitos do regime de reinvestimento do n°5 do artigo 10° do Cddigo do IRS, a
venda de um imével antes afeto a habitagdo propria e permanente do sujeito passivo ou
do seu agregado familiar, corresponde a compra de um outro imdével a afetar ao mesmo
fim, um terreno para a construgdo de um imével e ou construgcdo de um imével, que
venha a ser afeto ao mesmo fim, ou a ampliagdo ou melhoramento de um imével que,
por sua vez, também devera ser afeto ao mesmo fim.

Por conseguinte, constituindo o requerente e a esposa um unico agregado familiar, caso
procedam a venda do imovel que possuem em territdério nacional, e que constitui a sua
habitacao prépria e permanente, a tributagcdo dos eventuais ganhos que venham a obter
com a dita venda s6 pode ser afastada por via do reinvestimento do valor total de
realizagdo na compra de um outro imovel, o qual deve ser afetado a habitagao prépria e
permanente de ambos no prazo de doze meses apds o reinvestimento.

Em termos declarativos, sendo sujeitos passivos residentes em territério nacional,
poderdo optar entre a tributagdo conjunta, ou separada, sendo que em qualquer das
opcgodes a eventual venda a declarar no anexo G tera sempre de obedecer a separacéo
dos respetivos direitos que ambos possuem no imével - uma linha para os 50% do
requerente e uma segunda linha para os 50% do cénjuge, significando isso que, caso
optem pelo entrega sob o regime de tributacdo separada, cada um tera de entregar um
anexo G, mencionando ai a venda realizada, na percentagem de 50%.

Finalmente, sera importante referir que, de acordo com n°4 do artigo 57° do Cédigo do
IRS, ambos devem mencionar a intengéo de efetuar o reinvestimento na declaragéo do
ano de realizacao, indicando na mesma e, ou, nas declaragbes dos trés anos seguintes,
o investimento efetuado, bem como comprovar, quando solicitado, a afetagdo do imével
a sua habitacdo permanente, através de declaragdo emitida por entidade oficial do
Reino da Suécia.
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