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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.51° - Despesas e encargos

Alienacado de imével - Encargos com devolugdo de bonificagbes obtidas em crédito a
habitacao por pessoa com deficiéncia

27293, com despacho de 2025-01-22, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente obter informacao vinculativa sobre a seguinte situacao:

- A xx.xx.2017 adquiriu, juntamente com a esposa, um imével para habitagcao propria e
permanente, tendo contraido um crédito bonificado a pessoa com deficiéncia, regulado
pela Lei n° 64/2014 de 26.08;

- A xx.xx.2021 alienou o referido imovel, e dado que esta alienagao aconteceu antes dos
5 anos do crédito bonificado, teve que devolver as bonificagdes usufruidas, acrescidas
de 10%;

- Refere que, no ano de 2022, apresentou a Modelo 3 de IRS relativa aos rendimentos
de 2021, incluindo o anexo G, porém nao colocou o valor das bonificagdes devolvidas
naquele anexo.

Assim, requer a emissao de informagao vinculativa, com vista a saber se esta devolugao
da bonificagdo podera ser deduzida no campo "despesas e encargos" do quadro 4 do
anexo G.

INFORMAGAO

1. Da descrigao fatual do contribuinte resulta que o mesmo adquiriu, conjuntamente com
0 cbnjuge, um imdével destinado a sua habitagdo prépria e permanente em xx.xx.2016,
tendo alienado o mesmo em xx.xx.2021 e declarado a mais valia correspondente no
anexo G da declaragdo modelo 3, referente ao IRS do ano de 2021;

2. Da consulta a modelo 3 de IRS/2021, verifica-se que foi apresentado o anexo G,
resultante da alienagao do imével, tendo declarado a intengao de reinvestimento parcial
do valor de realizagao;

3. No que concerne ao crédito bonificado, a Lei n°® 64/2014, de 26.08, aprova o regime
de concessao de crédito bonificado a habitagdo a pessoa com deficiéncia, destinando-
se a: aquisicdo, ampliagdo, construgdo e/ou realizacdo de obras de conservagio, a
aquisicdo de terrenos e construcdo de imoével, destinado a habitagdo prépria e
permanente, conforme determina o n.° 2 daquela lei;

4. A lei suprarreferida determina, para além de outras questbes, as condigbes do
empréstimo (no seu artigo 7°), e, bem assim, a inalienabilidade do imével, determinando
no seu artigo 10° que " 1- Os mutuarios de empréstimos contraidos ao abrigo do
presente regime ndo podem alienar o imével adquirido ou construido durante o prazo de
cinco anos apos a data de celebracdo do contrato de empréstimo para aquelas
finalidades", determinando o n.° 2 que "Em caso de alienagcdo do imovel antes de
decorrer o prazo fixado no ndmero anterior, os mutuarios, na data da alienagéo, sao
obrigados a reembolsar a instituicdo de crédito do montante das bonificagdes entretanto
usufruidas acrescido de 10 %.";

Processo: 27293



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

INFORMAGCAO VINCULATIVA

5. Ja no que se refere a tributacdo de IRS, em sede de mais valias, determina o artigo
10° n.° 1 a) do Cdédigo de Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares,
doravante CIRS; que "Constituem mais-valias os ganhos obtidos que, ndo sendo
considerados rendimentos empresariais e profissionais, de capitais ou prediais, resultem
de: a) Alienagao onerosa de direitos reais sobre bens imoveis;"

6. Determinando o n.° 4 do preceituado artigo que se considera ganho sujeito a IRS "a
diferenca entre o valor de realizagao e o valor de aquisi¢ao, liquidos da parte qualificada
como rendimento de capitais, sendo caso disso, nas situagdes previstas nas alineas a),
b), c), i), j) e k) do n.° 1, sem prejuizo do disposto no n.° 19";

7.0 n.° 5 do artigo 10° do Cddigo do IRS, determina a exclusao de tributacdo em sede
de IRS, em caso de reinvestimento na aquisicido de outra habitacdo propria e
permanente, bem como o limite temporal para o preenchimento dos requisitos legais a
essa exclusao;

8. Por seu turno, a alinea a) do n.° 1 do artigo 51° do Cdédigo do IRS, que tem como
epigrafe "Despesas e encargos”, prevé que: "Para a determinacdo das mais-valias
sujeitas a imposto, ao valor de aquisicdo acrescem:

a) Os encargos com a valorizagdo dos bens, comprovadamente realizados nos ultimos
12 anos, e as despesas necessarias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisigao e
alienagao, bem como a indemnizagao comprovadamente paga pela renincia onerosa a
posigdes contratuais ou outros direitos inerentes a contratos relativos a esses bens, nas
situagdes previstas na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°";

9. Ora, daqui se extrai que, para efeitos de determinacdo de mais valia sujeito a
imposto, ao valor de aquisicdo acrescem os encargos com a valorizagdo dos bens,
comprovadamente realizados nos ultimos 12 anos e as despesas necessarias e
efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e alienagao;

10. Sendo que as despesas inerentes a alienagdo sdo aquelas que sio inseparaveis
desta (alienagédo), que com esta tém uma relacdo intrinseca, que nido meramente
extrinseca e que dela sao indissociaveis;

11. Ora, conforme decorre do caso em aprego, 0 contribuinte adquiriu o imoével em
xX.xx.2017, afetando-o a sua habitagdo prépria e permanente, tendo-o alienado em
xx.xx.2021, isto é, antes do decurso dos 5 anos, previstos no artigo 10° da Lei n°
64/2014, e, em consequéncia da violagdo/incumprimento contratual, teve que
reembolsar a instituicdo de crédito o valor dos beneficios decorridos na bonificagéo,
acrescido de 10%;

12. E pelo facto de ter incumprido com o contrato em questdo que teve que repor o
beneficio ja identificado, sendo penalizado com o acréscimo de 10% desse valor;

13. Assim, este encargo n&o se qualifica como referente a despesas de aquisigdo, uma
vez que o mesmo nao se prende com encargos de valorizagdao dos bens, nem tao
pouco, de indemnizagédo paga pela renuncia onerosa a posigdées contratuais ou outros
direitos inerentes a contratos relativos a esses bens;

14. E também nao pode ser considerado como despesa de alienacao - a reposigao do
beneficio -, uma vez que esse pagamento decorre de incumprimento contratual
(contrato de mutuo, vulgo empréstimo a habitagdo, com beneficio das taxas, ao abrigo
do crédito bonificado), ndo sendo, portanto, intrinseco aquele ato de alienagéo;
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15. Nesses termos, a reposicdo do beneficio do crédito bonificado, face ao
incumprimento contratual, ndo podera ser indicada no quadro 4 do anexo G, uma vez
que, ndo cabe ndo conceito de despesas e encargos do artigo 51° do CIRS, e, como tal,
nao & dedutivel na determinagdo do rendimento coletavel de mais valias em sede de
IRS.
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