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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacéo onerosa de HPP - Reinvestimento em imdvel adquirido com o mesmo destino
e em quota-parte no regime de compropriedade

27220, com despacho de 2025-02-20, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente obter informagao vinculativa quanto ao reinvestimento do produto
da realizagao resultante da alienagdo de imovel destinado a habitagdo prépria e
permanente em outro imével com o mesmo destino.

FACTOS

O sujeito passivo pretende alienar um imovel que corresponde ao artigo matricial urbano
n.° xx, da freguesia xx, no concelho de xx, e que constitui a sua habitagao propria e
permanente e o seu domicilio fiscal.

Com o valor de realizagao decorrente da alienagao desse imével pretende adquirir uma
quota-parte de um outro imével que corresponde ao artigo matricial xx, da freguesia xx,
no concelho xx, que pretende afetar a sua habitagcdo propria e permanente e
correspondente domicilio fiscal.

Pretende saber se o regime do reinvestimento constante do n.° 5 do artigo 10.° do
Cddigo do IRS ¢ aplicavel a situagéo apresentada ou se o0 mesmo s6 tem aplicagdo no
caso de aquisicdo de um determinado imoével na sua totalidade.

INFORMACAO:

1 - Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, s&o excluidos da
tributagdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imodveis destinados a
habitacao propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde
que verificadas, cumulativamente, as seguintes condigbes:

- O valor de realizagao, deduzido da amortizagao de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imével, de terreno para construgdo de imdvel e ou respetiva construgdo, ou na
ampliagdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

- O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizacao;

- O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

- O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagao propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal,
nos 12 meses anteriores a data da transmissdo, ou, quando anterior, a data do
reinvestimento previsto na alinea a), salvo se a inobservancia deste periodo se tenha
devido a circunstancias excecionais, nos termos do n.° 23.
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2 - Determina o n.° 6 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS que n&o havera lugar a tal
beneficio, no caso do reinvestimento na aquisicao de outro imével se o sujeito passivo
nao afetar o imével a sua habitagdo ou do seu agregado familiar até decorridos doze
meses apods o reinvestimento.

3 - Assim, verificadas as condigbes legais, entende-se que a excluséo tributaria
consignada no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS é suscetivel de ser aplicada na
aquisicado de uma quota-parte do direito de propriedade de um imovel.

4 - Para o efeito, considera-se reinvestido na aquisicdo do novo imoével, o valor de
realizagdo despendido com a respetiva aquisicdo, sem recurso ao crédito, até ao valor
da quota-parte do direito de propriedade que lhe ficar a pertencer do novo imével em
regime de compropriedade e que sera afeto a sua habitagdo prépria e permanente.
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