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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacédo de imoével ndo destinado a HPP - Exclusdo de tributagdo por aplicagao na
amortizagao de crédito bancario contraido sobre HPP de unido de facto - Lei n° 56/2023
(Programa Mais Habitagao)

27113, com despacho de 2024-11-19, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada Informagéo Vinculativa sobre a aplicacao
da norma transitéria constante do n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de
outubro (Programa Mais Habitagdo), em concreto qual o enquadramento juridico-
tributario decorrente da aplicagdo do produto resultante da alienagdo de imoével nao
destinado a habitagao prépria e permanente na amortizagdo de um crédito a habitagéo
para aquisicdo de habitagcao propria e permanente.

FACTOS

Refere que em agosto de 2024 alienou um imével que adquirira por heranga, sendo um
bem da sua exclusiva propriedade, que ndo constitui habitagdo prépria e permanente.

Pretende aplicar o produto da realizagao dessa alienagdo na amortizagao de um crédito
a habitagdo relativo a um imével da propriedade da sua companheira e que constitui a
habitagédo propria e permanente do requerente e do seu agregado familiar.

O requerente apresenta DR com tributagdo conjunta nos anos de 2022 e 2023, com o
NIF XXXXXXXXX.

INFORMAGAO

1- A Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, aprovou um conjunto de medidas no ambito da
habitacdo, que compdem o Programa Mais habitacdo, tendo procedido a alteragdes
legislativas com impacto no IRS.

2 - A fim de esclarecer as alteragdes legislativas com impacto no IRS, designadamente,
no ambito da Categoria G - Mais-valias, a AT publicou o Oficio-Circulado n.°
20262/2023, de 27 de novembro, e o Oficio-Circulado n.° 20266/2024, de 23 de
fevereiro.

3 - O artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, posteriormente alterado pela Lei
n.° 82/2023, de 29 de dezembro - Lei do Orgamento do Estado para 2024, que contém
uma norma transitéria em matéria fiscal, veio, através do disposto no seu n.° 1, permitir
a exclusao de tributacdo dos ganhos provenientes da transmissdo onerosa de terrenos
para construgdo ou de imdveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitacao
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar desde que:

a) o valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imédvel, seja aplicado na amortizagédo de capital em divida em
crédito a habitacdo destinado a habitagao prépria e permanente do sujeito passivo, do
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seu agregado familiar ou dos seus descendentes;
b) a amortizagao referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagao.

4 - De acordo com o disposto no n.° 2 "Sempre que o valor de realizagcdo, deduzido da
amortizacdo de eventual empréstimo contraido para a aquisicdo do imoével transmitido
for parcialmente reinvestido na amortizacado de capital em divida em crédito a habitagédo
destinado a habitagdo prépria e permanente do sujeito passivo, do seu agregado
familiar ou dos seus descendentes, o valor remanescente é sujeito a tributacdo de
acordo com as disposi¢coes gerais do Cdodigo do IRS."

5 - De acordo com o disposto no n.° 4, o disposto nos numeros anteriores (n.°s 1, 2 e 3)
aplica-se as transmissdes realizadas entre 1 de janeiro de 2022 e 31 de dezembro de
2024.

6 - O objetivo da medida consagrada no n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de
outubro, foi o de facilitar aos cidaddaos o cumprimento das obrigagbes financeiras
decorrentes dos empréstimos contraidos para a aquisicdo de imoveis destinados a
habitacdo propria e permanente, face a subida das taxas de juro e da inflagéo.

7 - Como tal, no n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, é referido
expressamente, na parte respeitante a exclusédo de tributagao dos ganhos derivados da
alienacédo de um imdvel, que o valor de realizagdo do imével transmitido tem que ser
aplicado na amortizagcdo de capital em divida em crédito a habitagdo destinado a
habitacao prépria e permanente do sujeito passivo, do seu agregado familiar ou dos
seus descendentes.

8 - O produto de realizacdo do imével alienado pelo requerente destinada a amortizacao
do empréstimo contraido pela sua companheira (unida de facto) para a aquisi¢do de
habitagdo propria e permanente destinada a habitagdo prépria e permanente dos
sujeitos passivos e do respetivo agregado familiar podera aproveitar da aplicacdo da
norma de exclusao de tributagdo prevista no n.° 1 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6
de outubro, desde que este empréstimo ja existisse no momento da venda do imovel
pelo requerente.

9 - De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 50.° da Lei n.° 5672023, de 6 de
outubro, "A Autoridade Tributaria e Aduaneira pode exigir que os sujeitos passivos
apresentem documentos comprovativos, apos a entrega da declaragdo modelo 3 do IRS
de 2023 e 2024, da amortizagao de capital em divida em crédito a habitagdo destinado
a habitagao prépria e permanente”.

Para além dos documentos comprovativos da amortizagdo do capital em divida em
crédito a habitagdo destinado a habitacdo propria e permanente, sdo também
necessarios documentos que comprovem a origem dos fundos utilizados na
amortizagdo do crédito.

Processo: 27113



