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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacgao de imovel pela heranga - Obrigatoriedade de declarar a venda quando sé um
herdeiro recebe o valor na totalidade

27052, com despacho de 2024-10-29, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente obter parecer vinculativo acerca do enquadramento em sede de
mais-valias da venda efetuada pela herancga de E...., nomeadamente a possibilidade de
poder declarar, na totalidade, essa mesma transmissao, em seu nome.

Fa-lo da seguinte forma:

- E herdeiro na heranca de seu pai, E...., na proporcdo de 1/4, de acordo com a
participagdo de transmissado feita em 2013/04;

- Na heranga indivisa existia um bem, na proporcao de 1/6, artigo xxxx, entretanto
vendido em 2024/03;

- Entre ele e os restantes herdeiros - mae e irméos, foi acordado, verbalmente, que esse
imovel lhe pertencia, pelo que pretende declarar, na totalidade, a venda em seu nome;

- Que idénticos acordos ja foram feitos em relagédo aos restantes iméveis, no caso de se
efetivarem transmissdes antes de se proceder a partilha;

- Que houve intervengdo imobiliaria no negdcio juridico realizado, tendo sido emitida
fatura no NIF da heranca;

- Que pode comprovar, documentalmente, que sé ele foi o titular efetivo dos
rendimentos obtidos com a venda realizada;

Questiona, entao:

. Se, com base na informagéo vinculativa 2604/2018, e desde que documentalmente
comprovado, podera ele ser considerado, para efeitos fiscais, o Unico titular do
rendimento.

. Em caso afirmativo, como devera declarar tais rendimentos, se no NIF da heranca, e
como fazer a destringa entre os 50% do pai e os 50% da méae, ou se podera declarar
tudo na sua declaragédo de IRS, mencionando ai a despesa com a comissao imobiliaria,
ainda que emitida no NIF da herancga.

. Se, pelo contrario, a venda tiver de ser declarada por cada herdeiro, como declarar a
despesa com a comissao imobiliaria.

Anexa, para o efeito, copias da escritura de venda e da primeira pagina da participagéo
de imposto de selo.

FACTOS

A consulta ao sistema informatico da Autoridade Tributaria e Aduaneira devolve a
seguinte informacgéo:

- A participacdo de imposto de selo instaurada por 6bito de E...., apresenta como
herdeiros, além do requerente, o conjuge sobrevivo e dois outros descendentes, cada
um com uma quota ideal de 1/4;

- Da mesma consta a verba .., com 1/12 do artigo xxxx;

- Esse mesmo artigo foi adquirido pelo cdnjuge sobrevivo, ainda no estado de casado,
na proporgao de 1/6, pela escritura publica datada de 2002/05;

- Da consulta a modelo 11 confirma-se a transmisséo de 1/6, em 2024/03, por parte do
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NIF da herancga indivisa, do artigo xxxx, pelo valor global de 7xx.000,00.

- A consulta do sistema E-fatura confirma a existéncia de uma fatura emitida em nome
da heranca, datada de 2024/03, cujo emitente € uma Sociedade de Mediagao
Imobiliaria, Lda, no valor de  7.xxx,xx;

- A verificagado da escritura anexa ao pedido, além de confirmar os dados inseridos na
modelo 11, acrescenta que a parte transmitida pela heranga de E...., na proporgao de
1/6, correspondeu o prego de 1xx.xxx,xx, num valor global de 7xx.000,00;

- Finalmente, a ficha doutrinaria referida pelo requerente - processo 2604/2018, tem
como ambito informagao prestada em sede de rendimentos prediais e a possibilidade de
esses rendimentos, se obtidos por heranca, serem declarados apenas por um dos
herdeiros.

INFORMAGAO

1. Estabelece o artigo 2131° do Cdédigo Civil que "se o falecido nao tiver disposto valida
e eficazmente, no todo ou em parte, dos bens de que podia dispor para depois da
morte, sd0 chamados a sucessdo desses bens os seus herdeiros legitimos.";

2. Por sua vez o n°1 do artigo 2139° do Cadigo Civil dispde "a partilha entre o cénjuge e
os filhos faz-se por cabecga, dividindo-se a heranga em tantas partes quantos forem os
herdeiros; a quota do cOnjuge, porém, ndo pode ser inferior a uma quarta parte da
heranga.";

3. Mais acrescenta o artigo 2124° do Caddigo Civil que "a alienagdo de heranga ou de
quinh&o hereditario esta sujeita as disposigdes reguladoras do negécio juridico que Ihe
der causa, salvo o preceituado nos artigos seguintes.", complementando o artigo 2126°
do mesmo diploma que "sem prejuizo do disposto em lei especial, a alienagdo de
heranga ou de quinhdo hereditario é feita por escritura publica ou por documento
particular autenticado se existirem bens cuja alienagéo deva ser feita por uma dessas
formas.";

4. Continuando no Cédigo Civil, o artigo 2090° prevé, no numero 1, que "o cabega-de-
casal deve vender os frutos ou outros bens deterioraveis, podendo aplicar o produto na
satisfagdo das despesas do funeral e sufragios, bem como no cumprimento dos
encargos da administragédo.", e o0 n°2 acrescenta que "para satisfazer as despesas do
funeral e sufragios, bem como os encargos da administragdo, pode o cabega-de-casal
vender os frutos n&do deterioraveis, na medida do que for necessario.";

5. Por fim, o artigo seguinte diz, no seu numero 1, que "fora dos casos declarados nos
artigos anteriores, e sem prejuizo do disposto no artigo 2078.°, os direitos relativos a
heranca s6 podem ser exercidos conjuntamente por todos os herdeiros ou contra todos
os herdeiros.";

6. Entdo, o enquadramento civilistico da situagado oferece-nos um cenario onde a cada
herdeiro, na auséncia de disposicdo em contrario por parte do autor da heranga,
corresponde uma quota ideal no total dos bens transmitidos, ndo podendo a quota do
cbnjuge sobrevivo ser inferior a uma quarta parte da heranga;

7. Mais é de considerar que a heranca, enquanto tal, € permitida a alienagdo dos bens
que a constituem, estando essa transmissdo sujeita a exigéncia de forma no caso da
transmissdo de direitos reais sobre bens iméveis, atento o disposto no artigo 2126°
conjugado com o artigo 875° ambos do Cdédigo Civil;

8. Importa também incluir, nesta linha de raciocinio, que ao cabega de casal, como
administrador da heranga, é facultada a venda dos frutos e outros bens deterioraveis,
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para cumprimento dos encargos da respetiva administragédo, podendo até vender os nao
deterioraveis, ainda que somente na medida em que for necessario;

9. Da leitura do ponto anterior podemos, entdo, depreender que os frutos com origem
nos bens da heranga n&o estédo, obrigatoriamente, sujeitos a divisdo de acordo com a
respetiva quota ideal de cada herdeiro, pois que o cabega de casal pode, como
administrador, e no ambito dessa mesma administragdo, atribuir-lhes fim diverso;

10. Ora, de acordo com o artigo 212° do Cédigo Civil, os frutos sao naturais ou civis,
sendo frutos civis as rendas que a coisa produz em consequéncia de uma relagao
juridica;

11. Entdo, no caso de rendas obtidas por bens de uma heranga, caso exista o acordo
de todos os herdeiros em que essas rendas sejam atribuidas a um sé herdeiro, é de
aceitar que a declaragao fiscal desses rendimentos se circunscreva ao efetivo titular dos
mesmos, desde que tal facto seja comprovado documentalmente, tal como previsto na
ficha doutrinaria indicada pelo requerente;

12. No entanto, coisa diferente é o cenario colocado pelo requerente, que pretende que
o rendimento obtido com uma transmissao de direitos reais sobre bens imdveis, feita por
mais do que um transmitente, seja imputada a uma sé pessoa, em virtude de um acordo
informal feito entre os respetivos intervenientes;

13. Pois que, a transmissdo de direitos reais sobre bens imdveis, estando sujeita a
exigéncia de forma e tendo como contrapartida da transmissao do direito, 0 pagamento
do precgo - ou seja, existe um nexo direto entre uma coisa e outra, inviabiliza a produgéo
de quaisquer efeitos juridicos ao alegado acordo informal, realizado entre o requerente
e os restantes herdeiros;

14. Existe, por esse motivo, e para efeitos fiscais, uma indisponibilidade do rendimento
obtido;

15. Assim, o enquadramento fiscal a aplicar ao caso apresentado leva-nos a alinea a)
do n°1 do artigo 10° do Cdédigo do IRS, que prevé que "constituem mais-valias os
ganhos obtidos que, ndo sendo considerados rendimentos empresariais e profissionais,
de capitais ou prediais, resultem de alienagcdo onerosa de direitos reais sobre bens
iméveis.";

16. Mais refere o numero 4 do mesmo artigo que "o ganho sujeito a IRS é constituido
pela diferenga entre o valor de realizagao e o valor de aquisi¢ao...";

17. Entao, na alienagéo de direitos reais sobre bens imdéveis efetuada por heranca, o
valor de realizagdo de cada um dos herdeiros corresponde a quota ideal de cada um no
valor total obtido - neste caso, no prego convencionado;

18. Da mesma forma, o valor de aquisicdo & encontrado com semelhante exercicio,
desta vez relativo ao valor considerado para efeitos de liquidagdo de imposto de selo na
transmissao gratuita cujo autor foi E.....;

19. Por conseguinte, a venda de 1/6 do artigo xxxx, efetuada pela heranga de E....,
obriga cada um dos respetivos herdeiros a declarar os ganhos obtidos na declaragéo de
rendimentos relativa ao ano de 2024, em razdo da quota ideal a que cada um tem
direito;

20. Importa dar nota, por esta altura, que neste caso foi transmitida, também, a meacgéao
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do cOnjuge sobrevivo, pelo que a quarta parte de cada um dos herdeiros é de
considerar apenas na metade do direito transmitido - o 1/12 da verba .. da participagéo
de imposto de selo;

21. Entdo, no caso do requerente, considerando um valor de global de transmissao de
1XX.XXX,XX, € uma quota ideal, relativamente a metade do bem, de 1/4 - a que
corresponde, para efeitos de preenchimento do anexo G, uma percentagem de 12,50%,
temos como valor de realizagdo 1X.XxX,XX;

22. Finalmente, na mesma linha do anexo, mas agora no campo das despesas, pode
ser incluida a comissdo paga a empresa de mediagdo imobiliaria, na respetiva
propor¢ao do valor de realizagéo, ou seja, 12,5% de 7.xxx,xx, 0 que perfaz 8xx,xx.

CONCLUSAO

A transmissdo onerosa de direitos reais sobre bens iméveis feita em sede de heranga
indivisa obriga a que cada um dos herdeiros declare os ganhos obtidos em razdo da
quota ideal a que tem direito na respetiva heranca.

No caso em concreto, o valor de realizagdo a declarar pelo requerente corresponde a
12,5% do total do valor recebido, podendo o mesmo incluir, no campo relativo as
despesas, idéntica percentagem do valor total da comissdo paga a empresa de
mediacao imobiliaria.
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