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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacédo de habitagcdo propria e permanente - Alargamento do prazo para o
reinvestimento - Programa Mais Habitagéo

26530, com despacho de 2024-06-19, do Diretor de Servigos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que |Ihe seja prestada informagéo vinculativa quanto ao prazo
para o reinvestimento, previsto no n° 5 do artigo 10° do Cadigo do IRS, na situagao que
abaixo deixa descrita:

- Em junho de 2021 vendeu o imovel afeto a habitagcao prépria e permanente;

- Pretende efetuar o reinvestimento através de constru¢do de habitacdo prépria e
permanente. Entende que ficam excluidos de tributacdo os ganhos provenientes da
venda de imdveis destinados a habitagdo propria e permanente, desde que o valor da
realizagdo seja reinvestido na compra de outro imoével ou terreno para construgdo, com
0 mesmo fim, até aos 36 meses posteriores a data da venda, que no seu caso termina a
junho 2024.

Assim, pretende saber, em concreto, sobre a data limite de reinvestimento para a
construcdo de habitacdo propria e permanente, tendo em atencdo que existiu um
alargamento do referido prazo motivado pelo COVID. Ou seja, qual a data até a qual
podera efetuar o reinvestimento na construcdo em habitacao prépria e permanente, com
vista a beneficiar da exclusdo de tributagio.

INFORMACAO

A questdo coloca-se quanto ao prazo para concretizar o reinvestimento na construgéo
de imével, atendendo a suspensdo dos prazos prevista na Lei n.° 56/2023, de 6 de
outubro.

1. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, na legislagdo
aplicavel ao caso, sao excluidos de tributacdo os ganhos provenientes da transmisséo
onerosa de iméveis destinados a habitagdo prépria e permanente do sujeito passivo ou
do seu agregado familiar, desde que, cumulativamente:

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imoével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Uniado
Europeia ou do Espaco Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagcbes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e 0os 36 meses
posteriores contados da data da realizacao; e

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

2. Estabelece ainda o n°® 6 do mesmo artigo e diploma legal, que ndo havera lugar ao
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beneficio referido no numero anterior quando, no caso de reinvestimento na construcao,
0 adquirente ndo requeira a inscricdo na matriz do imoével decorridos nos 48 meses
desde a data da realizacdo, devendo afetar o imdével a sua habitacdo ou do seu
agregado até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizag&o.

3. Acresce que, nos termos do n.° 6 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro
(Disposi¢des Transitorias), fica suspensa a contagem do prazo previsto na alinea b) do
n.° 5 do artigo 10.° Coédigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1 de
janeiro de 2020.

4. Face a exposto, e verificando-se, no caso, que a alienagao do imovel destinado a
HPP/domicilio fiscal do sujeito passivo ocorreu em junho de 2021, podera ser
considerado, para efeitos de reinvestimento, os valores despendidos com a construgao
de imovel até dezembro de 2024, sem recurso ao crédito, devendo, ainda, proceder a
inscricdo na matriz do imével até dezembro de 2025 e afetar a sua habitagdo ou do seu
agregado até dezembro de 2026.

5. Mais se esclarece que sobre o Programa Mais Habitagédo (categoria G) a AT divulgou
os oficios-circulados n° 20262 e 20266, de 27-11-2023 e de 23-02-2024,
respetivamente, do Gabinete da Subdiretora-geral do IR e que podem ser consultados
no Portal das Finangas.
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