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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacéo de HPP - Reinvestimento na amortizagao crédito para a construgéo, ao abrigo
do lei "Mais Habitagao"

26374, com despacho de 2024-05-10, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéaria -
IR, por delegagao

Pretende a requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de poder beneficiar do programa Mais Habitagdo, aprovado pela lei n°
56/2023 de 6 outubro, ao declarar na modelo 3 do IRS do ano de 2024 o reinvestimento
do valor de realizagdo na amortizagdo do empréstimo contraido para a construgéo,
considerando o n.° 5 conjugado com a alinea b) do n° 6 do artigo 10° do CIRS.
Esclarece que:

- E proprietaria de um imével considerado como habitacdo prépria e permanente (HPP),
para o qual contraiu financiamento numa instituicdo bancaria, na altura da aquisi¢do do
imoével, o qual se mantém em vigor;

- E comproprietaria em 50 % de um terreno, cuja aquisicdo teve por objetivo a
construgdo de uma moradia, que ja esta concluida, a qual passara a ser habitacédo
prépria e permanente da requerente;

- Para a mencionada construcgdo, foi contraido um financiamento, para liquidar parte do
montante da construgao;

- Com a conclusdo da obra, tem a intencdo de vender o imdével e, com o valor de
realizagdo da venda, amortizar o crédito do empréstimo do imével ainda em divida junto
da instituicdo bancaria credora;

- Tendo a intengdo de reinvestimento, com o remanescente do valor de realizagéo
pretende amortizar parte do financiamento contraido para a construcao da moradia.

INFORMACAO

1.A questdo coloca-se, a luz do programa Mais Habitagdo, em concreto da Lei n°
56/2023, de 6 de outubro, se a amortizacdo do empréstimo contraido para a construgao
do imovel configura situagéo de reinvestimento para poder beneficiar da excluséo de
tributagao por reinvestimento do valor de realizagdo de habitagdo propria e permanente,
com base nos n° 5 e 6 do artigo 10.° do Cédigo do IRS.

2.Nos termos do regime especial aplicavel as mais-valias previsto no artigo 50.°
(Disposicdes transitorias e finais) da Lei n.° 56/2023 de 6 de outubro, sédo excluidos de
tributacdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de terrenos para
construgdo ou de iméveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitagao prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que reunidos todos
0s requisitos na mesma estabelecidos.

3.0ra, no caso, atendendo a que estamos perante a alienagdo de um imével que
constituia a HPP do sujeito passivo e ndo de um terreno para construgdo ou imoével
habitacional ndo destinado a HPP, nao tera aplicagao o disposto no n° 1 do artigo 50.°
(Disposicao Transitoria) da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, conhecida como
"Programa Mais Habitagao".
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