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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Alienacgéao de prédio rustico - Disposigao transitoria Lei n.° 56/23

26147, com despacho de 2026-02-06, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informacgao vinculativa quanto a aplicagcao
da exclusao tributaria ao abrigo da Lei n.° 56/2023, na alienagdo de um terreno a
Camara Municipal de Tavira, cuja caderneta anexa, atendendo a que se trata de um
terreno inserido em Area Urbana, conforme informacgéo prestada pela propria entidade.
Para efeitos de apreciacdo e de acordo com os elementos constante do sistema
informéatico da AT (Autoridade Tributdria e Aduaneira), releva que:

- 0 imoével em causa é um prédio rustico inscrito sob o artigo matricial xxxx com o cédigo
de freguesia xxxxxx, que se encontra, na presente data, ainda inscrito na matriz como
prédio rustico e em nome da heranga indivisa, e

- ndo se verifica a apresentacdo de um qualquer documento pela heranga para
procederem a alteracdo da classificagdo do mesmo, ou seja, a alteragdo de prédio
rastico para terreno para construgdo, nem mesmo a sua alienagéo.

INFORMAGAO

1. Nos termos do regime especial aplicavel as mais-valias previsto no artigo 50.° da Lei
n.° 56/2023 de 6 de outubro (Disposi¢des transitérias e finais), sdo excluidos de
tributacdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de terrenos para
construcdo ou de iméveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitacao prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) O valor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢cdo do imével, seja aplicado na amortizacdo de capital em divida em crédito
a habitagdo destinado a habitagédo propria e permanente do sujeito passivo ou dos seus
descendentes;

b) A amortizagao referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagao.

¢) O disposto nos numeros anteriores aplica -se as transmissdes realizadas entre 1 de
janeiro de 2022 e 31 de dezembro de 2024.

2. Ora, verificando-se que o imoével nao foi alienado até 31 de dezembro de 2024, nao
tera aplicagdo ao caso a excluséo tributaria prevista no artigo 50.° da Lei n.° 56/2023 de
6 de outubro, por ndo cumprimento do prazo estabelecido para o efeito.

3. Ainda que assim nao fosse, e caso tivesse ocorrido a transmissdo no prazo
estabelecido, mas em que o objeto de alienagao, a data da transmissao, fosse um
prédio inscrito na matriz, como prédio rustico, ndo teria aplicagdo ao caso a norma
transitoria estabelecida na Lei n.° 56/2023 no seu artigo 50.°, que refere,
expressamente, a sua aplicagcado a transmissao onerosa de terrenos para construgéo ou
de iméveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitagdo propria e permanente
do sujeito passivo ou do seu agregado familiar.
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