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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Reinvestimento - Alienagao e aquisicao de nua-propriedade de imével

26117, com despacho de 2024-04-24, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributaria -
IR, por delegacéo

Pretende a requerente que lhe seja prestada informagédo vinculativa quanto ao
reinvestimento, para efeitos do disposto no n° 5 do artigo 10° do Cdédigo do IRS (CIRS),
na situagdo que abaixo deixa descrita:
- Esta casada no regime da separagéo de bens e é comproprietaria de um bem imoével,
que € a habitagdo prépria e permanente do seu agregado familiar, nas seguintes
proporgdes:

- E proprietaria de 3/10 do imoével;

- O marido é proprietario de 2/10 do imével e usufrutuario dos restantes 5/10;

- O filho menor de ambos ¢é proprietario de 5/10 da raiz ou nua propriedade.
- A requerente e o marido vao entrar num processo de divorcio e, em virtude do divorcio,
s&o obrigados a vender o bem imével em que habitam e cada um ira comprar outro bem
imovel, que constituira a respetiva habitagdo propria e permanente de cada um e do
filho;
Pretende saber se sera possivel:
- Quanto a parte do prego da venda que pertence ao filho menor, que é proprietario de
5/10 da raiz ou nua propriedade, seja reinvestido, para efeitos de mais valias, parte na
compra de uma casa com a mae e a outra parte do dinheiro ser reinvestido na compra
da casa com o pai, sendo que nas duas situagdes apenas ficaria proprietario de uma
parte da raiz ou nua propriedade de ambos os bens imoveis;
- Ou, s6 pode reinvestir o produto da venda na compra de um Unico bem imével em que
0 menor adquire parte da raiz ou propriedade, e apenas um dos progenitores ficaria com
o usufruto da totalidade desse bem e a restante parte da raiz ou nua propriedade, sendo
0 bem imdvel adquirido para habitagao prépria e permanente de ambos.

INFORMAGAO

1.Nos termos do n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS, sdo excluidos de tributagdo os
ganhos provenientes da transmiss&do onerosa de imdveis destinados a habitagdo propria
e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que,
cumulativamente:

- O valor de realizagdo, deduzido da amortizagcdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imdvel, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imdvel e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagbes em matéria fiscal;

- O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36 meses
posteriores contados da data da realizagao;

- O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;
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- O imével transmitido tenha sido destinado a habitagédo propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal,
nos 24 meses anteriores a data da transmisséo (aditada pela Lei n.° 56/2023, de
6 de outubro); e

- Os sujeitos passivos ndo tenham beneficiado, no ano da obtenc&do dos ganhos e nos
trés anos anteriores, do presente regime de exclusdo, sem prejuizo da comprovacéo
pelo sujeito passivo, efetuada em procedimento de liquidagdo, de que a né&o
observancia da presente condi¢cdo se deveu a circunstancias excecionais (aditada pela
Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro).

2.Para aferir da figura do reinvestimento, importa ter presente o definido no artigo 1305°
do Cadigo Civil em que o direito de propriedade € um direito real em que "o proprietario
goza de modo pleno e exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e disposi¢éo das coisas que
Ihe pertencem, dentro dos limites da Lei e com observancia das restricbes por ela
impostas".

3.Consequentemente, a exclusao tributaria consignada no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo
do IRS so6 pode ser aplicada exclusivamente a situagdo de alienagdo do direito de
propriedade plena de imével destinado a habitagdo prépria e permanente, por
reinvestimento na aquisigdo da propriedade plena (nua propriedade e usufruto) de outro
imoével com o mesmo destino.

4.No caso, atendendo a que estd em causa a alienagdo da nua-propriedade de um
imovel e o reinvestimento na aquisicdo do mesmo direito de um outro imével, em que
nao é detida a propriedade plena do imével objeto de reinvestimento, mas tdo somente
a nua-propriedade, e que, por conseguinte, ndo Ihe permite gozar de modo pleno e
exclusivo dos direitos de uso e fruigdo, considera-se que ndo existe base legal para que
0 ganho obtido pelo filho menor com a transmissdo possa beneficiar da exclusdo de
tributagéo por reinvestimento, prevista no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS.
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