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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacgao onerosa de imovel ndo afeto a HPP - Exclusao de tributagcdo por aplicagdo na
amortizagdo de empréstimo bancario de HPP - contagem do prazo de 3 meses

26006, com despacho de 2025-06-25, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente obter informacgéo vinculativa quanto a possibilidade de aplicar o
valor de realizagédo de imdvel ndo destinado a habitagédo prépria e permanente (HPP) na
amortizacdo de capital em divida em crédito a habitacdo destinado a HPP do sujeito
passivo, ao abrigo do previsto no artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 06/10.
Esclarece o seguinte:
- Em 2x/novembro/2023 vendeu uma habitacdo secundaria e ira utilizar parte do valor
da venda para amortizar a totalidade do empréstimo de que é titular referente a
financiamento de HPP.
- No dia 1x-02-2024 dirigiu-se a instituicdo bancaria para concretizar a amortizagéao
pretendida. No entanto, obteve a informacédo que o processo sé seria concretizado no
prazo de 10 dias. Ou seja, apesar de o pedido de amortizagéo ter sido solicitado no
prazo de 3 meses a contar da venda, a mesmo so se veio a efetivar no dia 2x-02-2024,
depois de decorridos 3 meses apos a escritura da venda da casa secundaria.
- Assim, pretende esclarecimento relativamente ao momento em que deve considerar a
amortizacao efetuada, se:

. quando se inicia o processo (momento em que o cliente da instrugdo a instituicao
bancaria); ou,

. quando a amortizagao ocorre efetivamente.

INFORMAGAO

1. A Lei n.° 56/2023, de 6/10, aprova medidas no ambito da habitagdo, com o objetivo
de garantir mais habitag¢éo, procedendo, para o efeito, a diversas alteragdes legislativas.

2. No que releva para a questdao em analise, prevé o artigo 50° da referida norma o
seguinte:

"1 - S&o excluidos de tributagdo em IRS os ganhos provenientes da transmissao
onerosa de terrenos para construgdo ou de imdveis habitacionais que nao sejam
destinados a habitagao propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condi¢cdes:

a) O valor de realizagéo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢do do imével, seja aplicado na amortizacdo de capital em divida em crédito
a habitagdo destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo, do seu
agregado familiar ou dos seus descendentes;

b) A amortizagéo referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagéo."

3. A questdo que se coloca é a de saber se a data da amortizacdo a que se refere a
alinea b) do n.° 1 do artigo 50.° da referida norma, € a data em que o sujeito passivo da
a ordem a entidade bancaria para proceder a concretizagdo da amortizagcao do capital
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em divida no crédito a habitagdo ou se é na data em que a entidade bancaria concretiza
a amortizagao efetiva na conta bancaria do contribuinte.

4. O prazo aqui em causa constitui um dos pressupostos de que depende o direito a
exclusao de tributagdo, implicando o ndao cumprimento do mesmo a extingdo do
respetivo direito material.

5. Nessa medida, constitui um prazo de natureza substantiva, porquanto reporta-se ao
periodo de tempo exigido para exercicio de um direito material, tendo o seu decurso
como consequéncia a extingdo do respetivo direito.

6. Nestes termos, o cumprimento do referido prazo tem que se encontrar na
disponibilidade do sujeito passivo, sendo por este controlavel e ndo na disponibilidade
de um terceiro, neste caso, a entidade bancaria.

7. Se assim néo for, o direito do contribuinte a excluséo de tributagdo podera frustrar-se
por facto que nao lhe é imputavel, mas sim a um terceiro.

CONCLUSAO

Face ao exposto, informa-se que a data em que se deve considerar a amortizagdo como
concretizada para efeitos do cumprimento do prazo legal de 3 meses € a data em que o
sujeito passivo comunica/emite ordem a entidade bancaria para concretizar a
amortizagao, tdo cedo quando a mesma seja possivel de concretizar, pelo que, tendo
ocorrido a venda em 2x/11/2023 e a ordem de amortizacdo emitida a instituicao
bancaria em 1x/02/2024, esta cumprido o prazo de 3 meses previsto na alinea b) do n.°
1 do artigo 50° da Lei 56/2023 de 06/10.
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