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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Reinvestimento na aquisigao de imével em ruinas

25960, com despacho de 2026-07-03, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de ser aceite, a titulo de reinvestimento, o valor de realizacao obtida com a
alienagao da sua habitagao propria e permanente, na aquisigao que pretende efetuar de
um imével em ruinas, com vista a constru¢cdo de sua habitagdo propria e permanente.
Esclarece que:

- No ano de 2023 vendeu a sua habitacdo propria permanente, tendo o valor de
realizagdo sido de xx.000€, ja apos a amortizacdo de crédito a habitacdo relativo a
mesma;

- De momento, pretende fazer o reinvestimento total das mais-valias em questdo na
aquisicao de um artigo urbano com vista a construgcao de habitagao propria permanente
- O artigo em questdo é de Tipo "Urbano / Outros (ruina)" tendo como afetagao
"Habitacao";

- A sua aquisicao tem o intuito de realizagdo de obras para efeitos de o converter na sua
habitagcéo propria permanente, mas pretende reinvestir as mais-valias em causa apenas
na sua aquisicao;

Neste contexto, pretende saber se a aquisicdo deste artigo é passivel de ser
considerada pelas Finangas como reinvestimento total de mais valias, tal como
estipulado na alinea a) do n.° 5, do artigo 10.° do Cadigo do IRS.

FACTOS

- Em outubro de 2023, o requerente alienou o prédio inscrito sob o artigo matricial
XXXX/U/XXXXXX;

- O imdvel acima identificado constituia a data da alienagdo, e desde xxxx de 2020, a
sua HPP/domicilio fiscal;

- O imével que pretende adquirir, objeto de reinvestimento, encontra-se inscrito como
prédio urbano, tipo "Outros", afeto a Habitagao, tal como consta da caderneta predial,
na presente data.

INFORMAGAO

1. Dispde o n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, em vigor a data do facto tributario (16
de outubro de 2023), que sdo excluidos da tributagdo os ganhos provenientes da
transmissao onerosa de imoveis destinados a habitagao prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

"a) O valor de realizagéo, deduzido da amortizagado de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisigdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imoével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imdével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espaco Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;
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b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

d) (revogada);

e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 24 meses anteriores a data da transmisséo;

f) Os sujeitos passivos nao tenham beneficiado, no ano da obtengédo dos ganhos e nos
trés anos anteriores, do presente regime de exclusdo, sem prejuizo da comprovagao
pelo sujeito passivo, efetuada em procedimento de liquidagdo, de que a nao
observancia da presente condigdo se deveu a circunstancias excecionais."

2. Acrescenta o n.° 6, que n&o havera lugar ao beneficio referido no nimero anterior,
designadamente quando, "tratando-se de reinvestimento na aquisi¢do de outro imével, o
adquirente o ndo afete a sua habitacdo ou do seu agregado familiar, até decorridos
doze meses apos o reinvestimento™ e "o sujeito passivo ou o seu agregado familiar ndo
tenham fixado no imével o seu domicilio fiscal".

3. Assim, para que haja lugar a referida exclusao tributaria, a lei exige que o valor de
realizagdo de um imovel que constituia a habitagdo propria e permanente do sujeito
passivo (imével de partida) seja reinvestido noutro imoével exclusivamente com o mesmo
destino (imével de chegada), desde que cumpridas determinadas condigées.

4. Ora, atendendo a que o imovel objeto de reinvestimento se trata de um prédio em
ruinas, nao tera o mesmo, por razbes Obvias, a capacidade para ser considerado
habitacdo prépria e permanente e domicilio fiscal do sujeito passivo, pelo que nédo se
podera aceitar o seu valor de aquisicdo para efeitos de reinvestimento.
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