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FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.72° - Taxas especiais

Rendimentos prediais - reducéo da taxa de tributagdo em contratos de arrendamento de
longa duragao para habitagéo - alteragao do inquilino

25838, com despacho de 2024-11-28, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente que I|he seja prestada informacdo vinculativa sobre as
consequéncias no beneficio da reducao da taxa dos rendimentos prediais previsto no
n.° 4 do artigo 72.° do Cdédigo do IRS, caso ocorra a alteragdo de uma das arrendatarias
do contrato de arrendamento para a habitacdo permanente.

FACTOS:

O requerente celebrou um contrato de arrendamento para habitagdo de longa duragao
(10 anos), com duas arrendatarias, o qual se encontra registado com o n.° XXX.

As arrendatarias colocaram a questdao sobre a possibilidade de uma delas ser
substituida por um novo arrendatario, mantendo-se todas as condi¢gées do contrato em
vigor.

O requerente pretende informagéo sobre se esta alteragdo tera impacto nos beneficios
fiscais aplicaveis ao contrato, quer os beneficios ja usufruidos, quer aqueles que ainda
ocorreriam até ao termo do contrato.

INFORMAGAO:

1 - Na situagéo exposta pelo requerente, as partes tém liberdade na decisao de efetuar
apenas uma alteracdo ao contrato vigente ou celebrar um novo contrato de
arrendamento.

2 - Assim, decidindo as partes, em virtude da substituicdo de uma das arrendatarias
intervenientes no contrato de arrendamento, em efetuar uma mera alteragdo ao contrato
de arrendamento, mantém-se em vigor quer os beneficios fiscais ja usufruidos, quer os
beneficios fiscais que seriam usufruidos até ao termo do contrato, os quais se
consubstanciam na reducdo da taxa de tributacdo dos rendimentos prediais dele
decorrentes, prevista no n.° 4 do artigo 72.° do Cdédigo do IRS.

3 - No caso de as partes decidirem celebrar um novo contrato de arrendamento com
uma das anteriores arrendatarias e com uma nova arrendataria, entende-se que o
requerente nao perde os beneficios que obteve até a data do termo do contrato,
porquanto o seu termo nao se ficou a dever a qualquer motivo imputavel ao senhorio.

4 - De acordo com o disposto no n.° 20 do artigo 72.° do Cdadigo do IRS "sempre que os
contratos de arrendamento previstos nos n.°s 3, 4 e 5 cessem os seus efeitos antes de
decorridos os prazos de duragdo dos mesmos ou das suas renovagdes, por motivo
imputavel ao senhorio, ou, no caso do direito real de habitagdo duradoura, por acordo
das partes, extingue-se o direito as redugdes das taxas ai previstas, com efeitos desde
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0 inicio do contrato ou renovacao, devendo os titulares dos rendimentos, no ano da
cessacgao do contrato, proceder a declaragdo desse facto para efeitos de regularizagéo
da diferenga entre o montante do imposto que foi pago em cada ano e aquele que
deveria ter sido pago com base na taxa aplicavel a duragédo efetivamente decorrida,
acrescida de juros compensatérios".

5 - Contudo, no caso de ser celebrado um novo contrato ha que ter em conta o disposto
no n.° 23 do artigo 72.° do Cdédigo do IRS, aditado pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro,
nos termos do qual os contratos de arrendamento habitacional celebrados a partir de
01-01-2024, nao poderao beneficiar da redugéo das taxas previstas nos n.°s 3 a 5, caso
a respetiva "renda mensal exceda em 50% os limites gerais de prego de renda por
tipologia em fungéo do concelho onde se localiza o imével, previstos nas tabelas 1 e 2
do anexo i a Portaria n.° 176/2019, de 6 de junho".
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