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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacéo onerosa de Habitagdo Propria e Permanente com permanéncia no domicilio
fiscal inferior a 24 meses antes da transmisséo - Reinvestimento

25782, com despacho de 2024-11-27, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada Informacgéo Vinculativa sobre as condi¢des
legais para poder beneficiar do regime do reinvestimento previsto no n.° 5 do artigo 10.°
do Cddigo do IRS.

FACTOS

O requerente refere que pretende alienar um imével que possui em Lisboa e que
constituiu a sua habitagdo prépria e permanente no periodo de novembro de 2017 a
janeiro de 2022.

Por motivos profissionais viu-se obrigado a deslocar-se para os Agores, sob pena de ter
de pagar uma indemnizacgéo e perder a oportunidade de emprego.

De janeiro a junho de 2022 encontrou-se em periodo de estagio e, a partir desta data,
foi integrado nos quadros da empresa XXX, continuando a obrigagdo de permanecer
nos Agores, onde residiu em casas arrendadas.

Prevendo regressar a Lisboa em margo de 2024 onde, de novo, fixara o domicilio fiscal
no referido imével e tencionando aliena-lo com o objetivo de adquirir outro imdvel
destinado a habitagdo prépria e permanente, solicita esclarecimentos sobre a
possibilidade de beneficiar do regime do reinvestimento previsto no n.° 5 do artigo 10.°
do Cddigo do IRS, considerando que se tal ndo for possivel face as novas condi¢des
impostas pela norma, ficard muito prejudicado por uma situagdo que foi originada por
motivos profissionais.

INFORMAGAO

1 - A Lein.° 56/2023, de 6 de outubro - Programa Mais Habitagdo, aprovou um conjunto
de medidas no ambito da habitagao, tendo procedido a diversas alteragdes legislativas
com grande impacto em sede do IRS e entrou em vigor em 07-10-2023.

2 - Uma dessas alteragbes consubstanciou-se no artigo 10.° do Cddigo do IRS, que tem
por epigrafe "Mais-valias", através do aditamento das alineas e) e f) ao n.° 5 e da alinea
e) ao n.° 6, impondo mais condi¢des para o reinvestimento.

3 -Aalinea e) do n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS dispde o seguinte:

"e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagdo prépria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 24 meses anteriores a data da transmissé&o;"

4 - Com este aditamento, a exclusdo de tributagdo dos ganhos provenientes da
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transmissao onerosa de imoveis destinados a habitagao propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, por reinvestimento em outro imével com o mesmo
destino, passa a obedecer a mais uma condi¢do - os sujeitos passivos para poderem
beneficiar da exclusao de tributacio terdo de possuir a habitagdo prépria e permanente
comprovada através do respetivo domicilio fiscal no imével alienado, nos 24 meses
anteriores a data da transmisséo.

5 - A fim de esclarecer as alteragbes legislativas com impacto no IRS, designadamente,
no ambito da Categoria G - Mais-valias, a AT publicou o Oficio-Circulado n.°
20262/2023, de 27 de novembro, e o Oficio-Circulado n.° 20266/2024, de 23 de
fevereiro.

6 - No Ponto | do Oficio-Circulado n.° 20266/2024 de 23 de fevereiro, é explicitado o
funcionamento das novas condigdes das alineas €) e f) do n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo
do IRS, nas varias vertentes e respetiva conjugagdo com outras disposi¢cées do Cdédigo.
E, também, explicitado que "No que se refere & aplicagdo no tempo destas alteragdes, a
nova redagéo dada aos n.°s 5 e 6 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, pela Lei n.° 56/2023,
de 6 de outubro, é aplicavel aos factos tributarios (alienagdes) ocorridas apds a entrada
em vigor daquela lei". Nos termos do artigo 55.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, a
lei entrou em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo, ou seja, em 07-10-2023.

7 - Diversamente do que sucede com a nova condi¢gao imposta na alinea f) do n.° 5 do
artigo 10.° do Cédigo do IRS, também aditada pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, o
legislador ndo concedeu ao sujeito passivo a possibilidade de comprovar que a nao
observancia da condi¢cdo imposta na alinea €) se deveu a circunstancias excecionais.

8 - Assim se conclui que a lei ndo permite a comprovagédo pelo sujeito passivo de
condi¢des excecionais para a ndo observancia da condi¢cdo prevista na alinea €) do n.°
5 do artigo 10.° do Cadigo do IRS pelo que, em face da legislagdo supra referida,
vigente no momento da prestagédo da presente informagéo, para beneficiar da exclusao
de tributacdo nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, o
requerente, entre outras condicgdes, tera de manter o domicilio fiscal no referido imével
pelo periodo de 24 meses anteriores a data da transmissao.
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