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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienagcdo onerosa de Habitagdo Propria e Permanente (HPP) - Reinvestimento na
aquisicdo de imovel destinado a HPP e na aquisicdo de produto financeiro

25758, com despacho de 2024-08-26, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéaria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada Informacdo Vinculativa sobre a
possibilidade de reinvestir o produto de realizagdo decorrente da alienagdo de imovel
destinado a habitagao prépria e permanente na aquisicéo de outro imével com o mesmo
destino e na aquisicao de um contrato de seguro que satisfagca os termos e condi¢des
previstos no n.° 7 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS.

FACTOS

O requerente alienou o imdvel que constituia a sua habitagao propria e permanente em
..-09-2023, pelo prego de XXX e, em ..-09-2023 adquiriu outro imével que destinou a
sua habitacao prépria e permanente, pelo preco de XXX, onde reinvestiu parte do valor
de realizagao da venda realizada anteriormente.

O requerente tinha mais de 65 anos de idade e estava reformado na data em que
alienou o imodvel, tenciona também reinvestir a quantia de XXX, no prazo de seis meses
a contar da alienagédo do imdvel onde tinha a sua habitagado propria e permanente, na
aquisicao de um seguro do ramo vida que satisfaga os termos e condi¢des previstos no
n.° 7 do artigo 10.° do Cadigo do IRS.

Pretende confirmagéo sobre a possibilidade de efetuar um reinvestimento parcial, em
que uma parte é na compra de imovel a destinar a habitagdo prépria e permanente e a
outra parte é na aquisigdo de um seguro do ramo vida.

INFORMAGAO:

1- A Lein.° 71/2018, de 31 de dezembro (Lei do Orcamento de Estado para o ano de
2019), introduziu no n.° 7 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS um alargamento do regime de
reinvestimento de mais valias realizadas na alienagdo de iméveis destinados a
habitacao prépria e permanente, passando a ser elegivel, para efeitos de exclusdo da
tributacdo dessas mais-valias, o reinvestimento num produto que assegure um
complemento de reforma. Esta alteragdo teve como objetivo que os sujeitos passivos
com pelo menos 65 anos ou que se encontrem, comprovadamente, em situagdo de
reforma, ndo sejam tributados pelas mais-valias obtidas na alienacdo do imével
destinado a sua habitagao prépria e permanente, caso, com o produto dessa venda,
adquiram um produto que lhes assegure um rendimento, sob a forma de prestacdes
regulares e periédicas.

2 - Da leitura e interpretagdo do normativo constante do artigo 10.° do Codigo do IRS,
entende-se que a aplicagéo do produto da realizagdo decorrente da alienagéao de imével
destinado a habitacdo propria e permanente pode ser efetuada, cumulativamente, na
aquisicdo de um imovel com o mesmo destino e na celebragdo de um contrato de
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seguro que reuna as condigdes exigidas no n.° 7, nomeadamente, a relativa ao prazo de
6 meses de reinvestimento, contado da data da realizagéo.

3 - Com efeito, a alinea a) do n.° 7 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS refere
expressamente que "O valor de realizagdo, deduzido da amortizagao de eventual
empréstimo contraido para a aquisicdo do imovel e, se aplicavel, do reinvestimento
previsto na alinea a) do n.° 5, seja utilizado para a aquisicao de um contrato de seguro
ou de uma adeséo individual a um fundo de pensdes aberto, ou ainda para contribuicdo
para o regime publico de capitalizagdo."

4 - Assim, comprovando-se que, a data da alienagao (..-09-2023), o sujeito passivo
possuia o seu domicilio fiscal no imével alienado, entende-se que podera reinvestir o
respetivo valor de realizagdo, cumulativamente, na aquisicdo de outro imovel destinado
a habitagdo prépria e permanente e na aquisicdo de um contrato de seguro que cumpra
todas as condi¢des estabelecidas no 7 do artigo 10.° do Cddigo do IRS.
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