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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Reinvestimento na aquisicao de terreno e construgdo de imével - suspensao dos prazos
prevista no n.° 6 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

25516, com despacho de 2024-03-21, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto ao
reinvestimento, previsto no n° 5 do artigo 10° do Codigo do IRS, na situagéo que abaixo
deixa descrita:

- Em margo de 2019 efetuou a venda de um imdvel, que era a sua habitacdo propria e
permanente, alienacdo essa considerada na respetiva declaracdo de IRS do mesmo
ano;

- Nesse mesmo ano, adquiriu um terreno urbano para construgéo de habitagao propria e
permanente;

- Contudo, diversos temas relacionados com a pandemia, atrasos na elaboracédo de
projetos, licenciamentos, bem como, dificuldade em encontrar mao de obra qualificada,
a construcao do imével demorou mais do que o previsto;

- Entende que o prazo legal para reinvestimento, no seu caso, seriam 36 meses apos a
alienagéo, ou seja, até marco de 2022, sendo que teria um prazo de 48 meses (+ 1 ano)
para registar o imével como habitacdo propria e permanente, ou seja, até margco de
2023;

- Com a entrada em vigor do novo programa Mais Habitacdo, entende que os prazos
deixam de contar de 01.01.2020 a 31.12.2021, ou seja, sado alargados por 2 anos, pelo
que tera até margo de 2024 para concretizar o reinvestimento e até margo 2025 para
registar o imével como habitagédo prépria e permanente (com a entrega do MOD. 1 do
IMI).

Termos em que pretende que seja confirmado o seu entendimento, no que se refere aos
prazos para concretizar o reinvestimento.

FACTOS

Por consulta ao sistema informatico da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT),
verificou-se 0 seguinte:

- Em margo de 2019, alienou o imdvel que constituia a sua habitacdo prépria e
permanente (HPP)/domicilio fiscal a data da alienagéo, pelo montante de 1xx.xxx,xx;
- Em abril de 2019, adquiriu um terreno para construgéo, pelo montante de 3x.xxx,xx;

INFORMAGAO

A questao coloca-se quanto aos prazos para concretizar o reinvestimento na aquisi¢cao
de terreno e construgcédo de imovel, atendendo a suspenséo dos prazos prevista na Lei
n.° 56/202, de 6 de outubro.

1. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, sdo excluidos de
tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imoveis destinados a
habitacao propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde
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que, cumulativamente:

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imével, de terreno para construgdo de imovel e ou respetiva construgdo, ou na
ampliagdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagdes em matéria fiscal;

b) O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores € os 36 meses
posteriores contados da data da realizacdo; e

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragcdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

2. Estabelece ainda o n° 6 do mesmo artigo e diploma legal, que ndo havera lugar ao
beneficio referido no nimero anterior quando, no caso de reinvestimento na construcao,
0 adquirente nao requeira a inscrigdo na matriz do imével ou das alteragdes decorridos
nos 48 meses desde a data da realizagao, devendo afetar o imoével a sua habitagdo ou
do seu agregado até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizagao.

3. Acresce que, nos termos do n.° 6 do artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro
(Disposi¢des Transitorias), fica suspensa a contagem do prazo previsto na alinea b) do
n.° 5 do artigo 10.° Cdodigo do IRS, durante um periodo de dois anos, com efeitos a 1 de
janeiro de 2020.

4. Face a exposto, e verificando-se, no caso, que a alienagado do imoével destinado a
HPP/domicilio fiscal do sujeito passivo ocorreu em marco de 2019, podera ser
considerado, para efeitos de reinvestimento, o valor do terreno para construgédo
adquirido em abril de 2019 e os valores despendidos com a construgdo de imovel até
margo de 2024, sem recurso ao crédito, devendo, ainda, proceder a inscrigdo na matriz
do imével até margco de 2025 e afetar a sua habitagdo ou do seu agregado até
dezembro de 2026.

5. Mais se esclarece que sobre o Programa Mais Habitagcao (categoria G) a AT divulgou
os oficios-circulados n°s 20262 e 20266, de 27-11-2023 e de 23-02-2024,
respetivamente, do Gabinete da Subdiretora-geral do IR e que podem ser consultados
no Portal das Finangas.
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