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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacédo de terreno rustico - aplicagdo na amortizagdo de crédito a habitacdo de
descendente - Lei Mais Habitagao

25467, com despacho de 2024-12-23, do Chefe de Divisao da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informacao vinculativa quanto a aplicacao
da exclusao tributaria prevista na Lei n.° 56/2023, de 06/10, na situagdo que abaixo
deixa descrita:

- O requerente e a esposa venderam um terreno em julho de 2022 - artigo matricial com
capacidade construtiva, conforme a informacgédo do Municipio de .... - pelo montante de
245.000,00 euros;

- Parte desse valor foi aplicado pela filha na amortizagcao parcial de capital em divida do
seu crédito a habitagcao (50.000 euros).

Face aos factos acima explanados, pretende saber:

- Se esta excluido de tributagdo parcial de IRS a venda do terreno, dado que parte
desse valor foi aplicado pela sua descendente na amortizagdo parcial de capital em
divida do seu crédito a habitagao, destinado a sua habitagdo prépria e permanente, e
em virtude de a lei ter efeitos retroativos, permitindo a sua aplicacdo ao ano da venda
do terreno (2022).

- Em caso afirmativo, como pode pedir o estorno da mais valia ja paga no ano de 2023.
Deve substituir a declaragdo modelo 3 de IRS de 2022? Em que prazo e quais 0s
quadros que deve preencher?

FACTOS

Para efeitos de apreciacdo e de acordo com os elementos constante do sistema
informatico da AT (Autoridade Tributaria e Aduaneira), relevam os seguintes elementos:
- Conforme registo de IMT de 2010, o requerente e cOnjuge (casados sob o regime geral
de bens) adquiriram, por excesso da quota parte de iméveis em divisdes ou partilhas, o
prédio rustico inscrito sob o artigo matricial n.° 6xx com o cédigo de freguesia XXxXxxx;

- O Municipio emitiu oficio datado de 08-08-2017, sob o assunto "Informacg&o sobre a
capacidade construtiva de terreno", esclarecendo que "a pretensdo visa o pedido
simples de informacgéo relativamente a classificacdo da parcela de terreno inscrito sob a
matriz rustica inscrito na matriz sob o artigo 6xx";

- Em julho de 2022 o imovel foi alienado como prédio rustico, pelo montante de
245.000,00 euros, conforme registo de IMT de 2022;

- Na presente data, o prédio continua inscrito na matriz como prédio rustico, nao sendo
possivel aferir da apresentagdo de um qualquer documento pelos sujeitos passivos para
procederem a alteragdo da classificagdo do mesmo (alteragdo de prédio rustico para
terreno para construgéo).

INFORMACAO
1. Nos termos do regime especial aplicavel as mais-valias previsto no artigo 50.° da Lei

n.° 56/2023, de 6 de outubro ("Norma transitéria em matéria fiscal"), sdo excluidos de
tributacdo em IRS os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de terrenos para
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construgédo ou de iméveis habitacionais que ndo sejam destinados a habitagao prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢do do imével, seja aplicado na amortizacao de capital em divida em crédito
a habitagdo destinado a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo, do seu
agregado familiar ou dos seus descendentes;

b) A amortizagao referida na alinea anterior seja concretizada num prazo de trés meses
contados da data de realizagao;

c) O disposto nos numeros anteriores aplica-se as transmissdes realizadas entre 1 de
janeiro de 2022 e 31 de dezembro de 2024.

2. Nas transmissoes efetuadas até a entrada em vigor da presente lei, a amortizagédo
referida na alinea b) do n.° 1 tem de ser concretizada até trés meses apds a entrada em
vigor da presente lei.

3. Ora, ainda que se verifiqgue que a alienagdo ocorreu no prazo estabelecido na Lei
acima referida, ou seja, em junho de 2022, e que possa ter sido efetuada a amortizagao
parcial do crédito da habitagao propria e permanente da descendente do requerente, no
prazo estabelecido (o que ndo é possivel verificar no caso em aprego), certo é que o
prédio alienado esta classificado como prédio rustico, situagdo que mantem até a
presente data.

4. Nesta conformidade, ndo pode ser aplicada a norma transitéria estabelecida na Lei
n.° 56/2023, de 6 de outubro, no seu artigo 50.°, cujo &mbito esta circunscrito a
transmissao onerosa de terrenos para construgao ou de imdveis habitacionais que nao
sejam destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar.
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