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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Alienagao onerosa de HPP - reinvestimento em seguro financeiro do ramo vida

25164, com despacho de 2025-10-10, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende a requerente obter informagao vinculativa quanto a possibilidade de beneficiar
da excluséo de tributagdo de mais-valia, ao abrigo do artigo 10° do Cddigo do IRS, para
a situagao que descreve:

- Procedeu a alienagéo do imével que constituia a sua habitagéo propria e permanente
(HPP) e estando na situacdo de reformada, & semelhanga do seu cOnjuge, tenciona
reinvestir a totalidade do valor de realizagdo (& data da venda n&o existia qualquer
montante de empréstimo bancario em divida) na aquisicdo de um seguro financeiro do
ramo vida.

- Considerada que o seguro financeiro do ramo vida que tenciona adquirir ira
proporcionar uma prestagao regular peridédica durante um periodo igual ou superior a 10
anos, num montante maximo anual igual a 7,5 % do valor investido. Tal como exigido na
lei.

Assim, pretende a confirmagdo que o produto disponibilizado pela Companhia de
Seguros ABC constitui-se como adequado aos seus propdésitos, i.e., que tal seguro
reune os requisitos legalmente estabelecidos para a pretendida exclusao de tributagéao
das mais-valias obtidas.

FACTOS

Consultado o sistema informatico da AT (Autoridade Tributaria e Aduaneira) retira-se o
seguinte:

- A ora requerente procedeu, em junho/2023, a alienagdo onerosa, entre varios outros
prédios rusticos, do artigo matricial urbano, destinado a habitagéo, n.° xxx, pelo valor de
28X.000,00.

- A data (06/2023), a requerente tinha a sua residéncia situada na Rua S...
correspondendo tal enderego ao seu domicilio fiscal.

- A ora requerente consta como nascida em julho/1953, pelo que, a data da transmisséo
onerosa do imdvel gerador de mais-valias imobiliarias, tinha a idade de 70 anos.

INFORMACAO

1. A Lei n.° 71/2018, de 31/12 (com as alteragbes introduzidas pela Lei n.° 75-B/2020,
de 31 de dezembro) aditou 0 n.° 7 ao artigo 10.° do Cédigo do IRS, o qual introduziu um
alargamento da excluséo de tributagdo no dmbito do regime do reinvestimento relativo a
mais-valias realizadas em imoveis. O referido regime passou a abranger também as
situagcdes em que o reinvestimento se concretize na aquisicdo de um contrato de seguro
financeiro do ramo vida ou numa adeséao individual a um fundo de pensdes aberto, ou
ainda em contribuigdo para o regime publico de capitalizagdo, desde que verificadas as
demais condicdes previstas na lei.

2. Assim, estabeleciam os n.°s 7 e 8 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS (na redacdo em
vigor no ano de 2023):
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"7 - Os ganhos previstos no n.° 5 sdo igualmente excluidos de tributagdo, desde que
verificadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (Redagado da Lei n.° 71/2018, de
31 de dezembro)

a) O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imdvel e, se aplicavel, do reinvestimento previsto na alinea a) do n.°
5, seja utilizado para a aquisicdo de um ou mais de um dos produtos seguintes:

i) Contrato de seguro financeiro do ramo vida;

i) Adeséo individual a um fundo de pensdes aberto; ou

ii) Contribuicdo para o regime publico de capitalizagdo (redagdo da Lei n.° 75-B/2020,
de 31 de dezembro)

b) O sujeito passivo ou o respetivo cénjuge ou unido de facto, na data da transmissao
do imovel, se encontre, comprovadamente, em situagdo de reforma ou tenha, pelo
menos, 65 anos de idade; (Redagédo da Lei n.° 75-B/2020, de 31 de dezembro)
¢) A aquisigao do contrato de seguro financeiro do ramo vida, a adesao individual a um
fundo de pensbes aberto ou a contribuigdo para o regime publico de capitalizagédo seja
efetuada nos seis meses posteriores contados da data de realizacdo; (Redacédo da Lei
n.° 75-B/2020, de 31 de dezembro)

d) Sendo o investimento realizado por aquisicdo de contrato de seguro financeiro do
ramo vida ou da adesdo individual a um fundo de pensbes aberto, estes visem,
exclusivamente, proporcionar ao adquirente ou ao respetivo cdnjuge ou unido de facto
uma prestacao regular perioédica durante um periodo igual ou superior a 10 anos, de
montante maximo anual igual a 7,5 % do valor investido; (Redacdo da Lei n.° 75-
B/2020, de 31 de dezembro)

e) O sujeito passivo manifeste a intengao de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagéo. (Redacdo da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro)

8 - Nao ha lugar ao beneficio referido no nimero anterior se o reinvestimento nao for
efetuado no prazo referido na alinea c¢), ou se, em qualquer ano, o valor das prestacdes
recebidas ultrapassar o limite fixado na alinea d), ou se for interrompido o pagamento
regular das prestacdes, sendo esse ganho objeto de tributagdo no ano em que se
conclua o prazo para reinvestimento, ou que seja ultrapassado o referido limite ou no
ano em que seja interrompido o pagamento regular das prestagdes, respetivamente.
(Redagdo da Lei n.° 75-B/2020, de 31 de dezembro)"

3. Resulta das normas supracitadas que a mais-valia obtida na alienagao de habitagao
propria e permanente (HPP) pode beneficiar de excluséo de tributagdo desde que sejam
cumpridas as seguintes condi¢cdes cumulativas:

- Que o sujeito passivo ou o respetivo cOnjuge ou unido de facto, na data da
transmissao do imoével, se encontre comprovadamente em situacdo de reforma ou
tenha, pelo menos, 65 anos de idade;

- Que o valor do reinvestimento seja utilizado: i) na aquisicdo de um contrato de seguro
financeiro do ramo vida ou de ii) uma adeséo individual a um fundo de pensdes aberto
ou ainda iii) para contribuicdo para o regime publico de capitalizacao;

- Que estes visem, exclusivamente, proporcionar ao adquirente ou ao respetivo cénjuge,
uma prestagao regular periddica, durante um periodo igual ou superior a 10 anos, de
montante maximo anual igual a 7,5 % do valor investido;

- Que esta aplicacdo seja efetuada nos seis meses posteriores contados da data de
venda do imoével gerador das mais-valias;

- Que o sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao.

4. Da leitura efetuada a nota informativa do seguro que pretende adquirir, bem como as
suas condi¢des contratuais especificas (documentagao junta ao pedido), verifica-se que
dos mesmos nao consta qualquer indicagdo quanto ao objetivo de assegurar que o
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produto cumpre as condi¢des exigidas pelos n.°s 7 e 8 do artigo 10.° do Cédigo do IRS.

5. Alias, as condi¢des do seguro sao de tal modo abrangentes que facilmente se verifica
que ndo limitam o horizonte temporal para possibilitar o resgate (quer seja total ou
parcial) do seguro, ou seja, ndo existe a obrigatoriedade de manter o produto com a
duragdo de 10 anos e também nao é quantificada a prestagéo periodica regular de que
beneficia.

6. Face ao exposto, € de concluir que o contrato apresentado ndo visa, exclusivamente,
proporcionar ao tomador do seguro e/ou ao respetivo cdnjuge ou unido de facto, uma
prestagdo regular periddica, de montante maximo anual igual a 7,5 % do valor do
prémio investido, por um periodo nao inferior a 10 anos.

7. Deste modo, entende-se nao estarem cumpridas as condigdes previstas nos n.°s 7 e
8 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, pelo que n&do pode beneficiar da exclusao de
tributacdo do ganho obtido com a venda da sua HPP.
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