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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.8° - Rendimentos da categoria F

Rendimentos prediais na titularidade de sujeitos passivos usufrutuarios - Dedugéo de
encargos

25058, com despacho de 2025-11-13, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende a requerente que |he seja prestada informacdo vinculativa sobre a
dedutibilidade de encargos com obras de determinados bens imdveis de que é
proprietaria (de raiz), sendo usufrutuarios outros sujeitos passivos.

FACTOS:

A requerente refere que €& proprietaria de determinados bens imoveis, sendo
usufrutuarios o0s sujeitos passivos A e B.

Os referidos iméveis estdo constantemente a requerer obras, tendo os usufrutuarios
informado que nao irdo comparticipar na exata propor¢do da sua quota-parte nas
despesas de alguns imodveis (fragdes) e ndo contribuirdo em nada para outras fragoes.
Relativamente as rendas referem que, nos casos em que nao participem nas despesas
em fragbes que venham a ter um novo arrendatario, receberdo 50% da renda antiga da
respetiva fragdo (valor pago pelos arrendatarios antes da realizagdo das obras) e o
restante valor da renda atual sera recebida pelos proprietarios.

Pretende, assim, ser informada sobre como proceder em termos fiscais, ou seja:

- Os proprietarios irao arcar com 100% das despesas de manutencgéao e conservacgao de
algumas fracdes e s6 podem abater 50%? Ou, nestes casos devem declarar os 100%
da despesa efetuada (50% cada um dos proprietarios)?

- E relativamente as rendas? Podem os valores ser retificados aquando da entrega da
declaragéo de IRS ainda que conste a cada um %2 de quota dos iméveis?

INFORMAGAO:

1 - De acordo com o disposto no artigo 1446.° do Cdédigo Civil, que tem por epigrafe
"Uso, fruicdo e administracdo da coisa ou do direito", "O usufrutuario pode usar, fruir e
administrar a coisa ou o direito como faria um bom pai de familia, respeitando o seu
destino econdmico".

E, de acordo com o disposto no artigo 1472.°, também do Cdédigo Civil, que tem por
epigrafe "Reparagdes ordinarias":

"1 - Estdo a cargo do usufrutuario tanto as reparagdes ordinarias indispensaveis para a
conservagao da coisa como as despesas de administragao.

2 - Nao se consideram ordinarias as reparagdes que, no ano em que forem necessarias,
excedam dois tergos do rendimento liquido desse ano.

3 - O usufrutuario pode eximir-se das reparagbes ou despesas a que é obrigado,
renunciando ao usufruto."

4 - Daqui resulta que as rendas sao da titularidade dos usufrutuarios que as devem
declarar. Também as despesas de conservagdo e manutengao (reparagdes ordinarias)
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sdo da sua responsabilidade.

5 - Assim, as rendas recebidas deverao ser imputadas a cada um dos usufrutuarios de
acordo como a respetiva quota-parte.

6 - De igual modo, as despesas incorridas serdo imputadas na mesma proporgdo em
que forem imputados os rendimentos, desde que efetivamente suportadas.
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