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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacgao de imével nao afeto a HPP - Exclusao de tributagdo por reinvestimento ou por
aplicagdo na amortizagdo de crédito a habitacdo de descendente (Programa Mais
Habitagado)

24916, com despacho de 2024-11-28, do Chefe de Divisdo da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de beneficiar da exclusédo de tributagao prevista no n.° 5 do artigo 10.° do
Cddigo do IRS, na situagédo que descreve:

- Por razbes familiares, em 20 de fevereiro de 2023 teve de alterar a sua residéncia para
a Regidao Autonoma dos Agores;

- Considerando esta alteragdo na sua vida pessoal, iniciara processo de venda do
imovel sito no continente, imével que foi a sua habitagdo prépria e permanente desde
margo de 1992 até aquela data;

- Caso venha a ocorrer a venda desse imovel é expetavel que sejam geradas mais
valias. Pelo que questiona da possibilidade de beneficiar da exclusdo de tributagdo do
imposto sobre as mais-valias, atendendo ao facto do imdével que pretende alienar ter
deixado de ser a sua habitagédo propria e permanente em 20 de fevereiro de 2023, mas
que permaneceu como habitagdo propria e permanente nos Uultimos 24 meses
anteriores a essa data (e desde margo de 1992);

Assim, pretende saber:

a) Se as mais-valias geradas podem ser reinvestidas na aquisicdo de outro imovel,
ficando assim reunidas as condi¢des, de acordo com a lei em vigor, para a isengdo de
imposto sobre mais-valias;

b) Se as mais-valias podem ser reinvestidas, de acordo com a lei em vigor, num
contrato de seguro (como por exemplo o PPR), num fundo de pensbes ou na
contribuicdo para o regime publico de capitalizagcao, atendendo a sua atual situagao de
reformado;

c) Se as mais-valias geradas, ao abrigo da recente legislagdo designada por pacote
"Mais Habitagao", podem ser aplicadas na liquidagdo do empréstimo habitacdo de um
descendente(filha), ficando ao abrigo da referida legislagdo excluida de imposto sobre
mais-valias.

INFORMACAO

Cabe em primeiro lugar referir que, por consulta ao sistema informatico da AT, o
requerente ainda n&o procedeu a alienagdo do imoével sito no continente.

1. Nos termos do disposto nas alineas a), b), c), e) do n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do
IRS, na legislagdo aplicavel ao caso, sdo excluidos de tributagdo os ganhos
provenientes da transmissdo onerosa de imoéveis destinados a habitagdo prépria e
permanente (HPP) do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que,
cumulativamente:

a) O valor de realizagdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imovel, seja reinvestido, designadamente, na aquisicdo da
propriedade de outro imoével, exclusivamente com o mesmo destino.
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b) O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores € os 36 meses
posteriores contados da data da realizagao;

c) O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

e) O imovel transmitido tenha sido destinado a habitagdo préopria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio
fiscal, nos 12 meses anteriores a data da transmissdo (redacdo introduzida pelo
Decreto-Lei n.° 57/2024, 10 de setembro)

2. Complementarmente, estabelece o n.° 7 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS, que os
ganhos previstos no n.° 5 do mesmo artigo e normativo, sdo igualmente excluidos de
tributacdo, desde que verificadas, cumulativamente, todos os requisitos estabelecidos
para o efeito.

3. Ora, no caso em aprecgo, verificando-se que o imével a alienar ndo constituiu a
habitagdo propria e permanente/domicilio fiscal do sujeito passivo nos 12 meses
anteriores a alienacdo (ndo sendo relevante o tempo em que o imoével possa ter sido
destinado a HPP no passado), ndo podera o requerente beneficiar da excluséo tributaria
consagrada nos n.°s 5 e 7 do artigo 10.° do Cédigo do IRS.

4. Consequentemente, as mais valias obtidas com a venda do imoével ndo podem
beneficiar da exclusao de tributagédo por reinvestimento na aquisicao de outro imével, na
contratualizagdo de seguro, de fundo de pensbes ou na contribuicdo para o regime
publico de capitalizago.

5. Quanto ao regime especial aplicavel as mais-valias previsto no artigo 50.° ("Norma
transitéria em matéria fiscal") da Lei n.° 56/2023 de 6 de outubro, denominado por "Mais
Habitagao", determina o n° 1 que sdo excluidos de tributagdo em IRS os ganhos
provenientes da transmissao onerosa de terrenos para construgdo ou de iméveis
habitacionais que ndo sejam destinados a habitagdo prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

- O valor de realizagdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para aquisi¢do do imével, seja aplicado na amortizagdo de capital em divida em crédito
a do sujeito passivo, do seu agregado familiar ou dos seus descendentes;

- A amortizagéo acima referida seja concretizada num prazo de trés meses contados da
data de realizagao; e

- A transmissé&o ocorra até 31 de dezembro de 2024.

6. Acresce o n.° 2 do citado artigo 50.° que, sempre que o valor de realizagédo, deduzido
da amortizagdo de eventual empréstimo contraido para aquisigdo do imovel transmitido,
for parcialmente reinvestido na amortizacdo de capital em divida em crédito a habitagédo
destinado a habitagdo prépria e permanente, no caso, do descendente, o valor
remanescente é sujeito a tributagdo de acordo com as disposi¢des gerais do Codigo do
IRS.

7. Face ao exposto, e ainda que se assuma que o imével possa vir a ser alienado até 31
de dezembro de 2024, a verdade é que nao foram facultados elementos para comprovar
que o crédito da filha reune todas as condigbes para poder ser aplicado o regime
especial previsto no artigo 50.° da Lei n.° 56/2023, de 06 de outubro, designadamente
que o crédito a habitagéo foi concedido a filha em data anterior a entrada em vigor da
Lei (7 de outubro de 2023).
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