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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Reinvestimento - alienagdo de imovel que ndo € HPP na data de venda, por situagédo de
conflito conjugal com intervencéo judicial

24558, com despacho de 2024-05-10, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Pretende a requerente que |he seja prestada informacdo vinculativa sobre a
suscetibilidade de indicar o reinvestimento dos ganhos de mais-valias, obtidos pela
venda judicial de imével no ano de 2023, o qual terd de ser declarado em 2024.
Informa a requerente que, pelo facto de ter alterado a sua morada fiscal do imdvel
alienado antes da venda, ficaria impossibilitada de proceder ao reinvestimento. No
entanto, este facto foi por motivo de forga de maior, devido a perseguigdo e maus tratos
contra a sua pessoa e sua filha, por parte do seu ex-marido xxxx. E que para nao
continuar a sofrer maus tratos psicoldgicos foi obrigada a sair de sua casa, sita na
xxxxx, alterando a sua morada fiscal para a yyyyy, ficando impedida de entrar na
residéncia anterior. Posteriormente, o imével em causa foi liguidado em venda judicial.
O pedido veio acompanhada de documentos comprovativos da situagao descrita.

INFORMAGCAO

1. Nos termos da al. a) do n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS (CIRS), sdo excluidos
de tributagdo os ganhos provenientes da transmissao onerosa de imoveis destinados a
habitacao propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, se, no
prazo de 36 meses, contados da data de realizagéo, o valor da realizagéo, deduzido da
amortizagdo do eventual empréstimo contraido para a aquisicdo do imoével, for
reinvestido na aquisi¢do da propriedade de outro imével exclusivamente com o mesmo
destino.

2. Para o efeito, o adquirente tem que afetar o imovel adquirido para o mesmo fim
(habitacao prépria e permanente), ou seja, afetar a sua habitagdo prépria e permanente
ou do seu agregado familiar (alterando o domicilio fiscal para a morada do imével
adquirido), até decorridos 12 meses apds o termo do prazo em que o reinvestimento
deva ser efetuado (n.° 6 do artigo 10.° do CIRS).

3. No caso em apreciagdo, a data da transmissdo do imével, a requerente nio tinha
domicilio nesta morada, uma vez que, devido a circunstancias de forga maior, teve que
residir noutra morada.

4. Conforme documentagao apresentada a requerente contraiu matrimoénio com xxxx, a
x/x/2000, dissolvido por divércio decretado em x/x/2019.

5. O imovel gerador da mais valia (sito na xxxx, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de xxxx, sob o n.° xxxx, inscrito na matriz sob o artigo xxxx), teve por destino a
casa de morada de familia (conforme consta da Ata de tentativa de conciliagao).

6. Na ata de conciliagdo das partes (que nao foi possivel), foi decretado o divorcio sem
consentimento do outro conjuge, e acordado que a casa de morada de familia ficaria
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atribuida ao cénjuge marido.

7. No Processo de Divisao de Coisa comum, foi decido declarar a indivisibilidade da
fracdo auténoma designada pela letra "X", sito na xxxx, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de xxxx, sob o n°® xxxx, inscrito na matriz sob o artigo xxxx e, fixar
quotas na propor¢cdo de metade a cada cOnjuge.

9. Foi requerido pelo ex-marido ao Tribunal Judicial da Comarca de XXXX, a proposta
da venda do prédio de Divisdo de Coisa Comum, no valor de xxx.xxx,xx euros, sendo a
mesma aceite.

10. Assim, constata-se que o imdvel gerador da mais-valia foi destinado a habitacédo
propria e permanente pelo menos desde 1998, tendo a requerente alterado o seu
domicilio fiscal em 2018, ou seja, desde o0 momento em que foi obrigada a sair de casa,
tendo a respetiva sentenga declarado a dissolugdo do matriménio e decretado o
divorcio, cujo casamento tinha sido contraido a x/x/2000.

11. Néo se afigura que o facto da requerente ter deixado de residir no imével (por
motivos de forga maior), que constituia a casa de morada de familia, até a sua
venda/partilha em 2022 e, na sequéncia de divisdo de coisa comum em que 0 mesmo
foi adquirido pelo outro cdnjuge, se possa concluir que ndo tenha direito ao beneficio da
excluséo tributaria consagrada no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, uma vez que
estaria em causa o principio da igualdade, permitindo apenas a um dos ex-cOnjuges o
acesso a excluséo tributaria.

12. Atendendo a que a requerente ndo adquiriu um outro imdvel, considera-se que o
imovel alienado, por divisdo de coisa comum e tendo sido adquirido pelo outro conjuge
em 2022, tinha como destino a habitagdo propria e permanente da requerente, pese
embora nao coincidir com o seu domicilio fiscal nos anos que antecederam a
transmissdo, por motivos atendiveis e justificados e pelo periodo que intermediou a
separacao (2018) e divorcio (2019).

13. Deste modo, a requerente podera beneficiar da exclusdo tributaria consagrada no
n.° 5 do artigo 10.° do CIRS, desde que se encontrem reunidos todos os requisitos
legais estabelecidos para o efeito, da situagdo de reinvestimento.

14. Mais se esclarece que, a alienagao/adjudicagdo do imdvel ocorreu em 2022,
conforme despacho Divisdo de coisa comum, pelo que a venda devera ser indicada no
anexo G da declaragdo modelo 3 de IRS referente a 2022.
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