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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Reinvestimento na aquisigao de imével e em obras de melhoramento

23651, com despacho de 2023-11-06, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributaria -
IR, por delegacéo

Pretende o requerente que Ihe seja prestada informagado vinculativa relativamente a
potencial exclusdo de tributagdo, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do
Cddigo do IRS, dos ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis, caso
reinvista a totalidade desses ganhos na aquisicdo de novo imével e respetivas obras de
melhoramento/requalificacao.

No caso em apreco, refere que as referidas obras consistem na requalificacdo e
manifesta melhoria das redes de aguas e esgotos, redes de gas, telecomunicagdes,
caixilharias com melhor eficiéncia energética, isolamentos e revestimentos, notando-se
que algumas destas intervengdes também sao do interesse do Estado, no que respeita
a requalificagédo do edificado em territério nacional.

Por ultimo, menciona uma Informacgdo Vinculativa anteriormente prestada, onde é
esclarecido que os valores despendidos nas obras de melhoramento poderao acrescer
ao valor reinvestido desde que verificadas as condigdes mencionadas na referida
Infformacdo Vinculativa, sendo que uma delas é a necessidade de ser
"requeridas/comunicadas as alteragdes efetuadas no imével até decorridos 48 meses
desde a data de realizagao". E quanto a este ponto, pretende o Sujeito Passivo saber
sob que forma podera comunicar essas alteragdes feitas no imoével (projeto, planta,
documento escrito?) e a que Entidade as devera apresentar (a AT, Camara
Municipal...).

INFORMACAO

1. Face ao teor da questdo em concreto colocada, informa-se que, de acordo com a
legislagdo atualmente em vigor, os valores despendidos com as obras de
melhoramento, desde que sem recurso ao crédito, também podem acrescer ao valor
reinvestido, quando verificados os seguintes requisitos:

O imdvel transmitido tenha sido destinado a habitagédo prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal,
nos 24 meses anteriores a data da transmissao (redacédo aditada pela Lei n.° 56/2023,
de 6 de outubro);

Os sujeitos passivos nao tenham beneficiado, no ano da obtengdo dos ganhos e nos
trés anos anteriores, do presente regime de exclusdo, sem prejuizo da comprovagao
pelo sujeito passivo, efetuada em procedimento de liquidagdo, de que a nao
observancia da presente condigdo se deveu a circunstancias excecionais (redagao
aditada pela Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro);

As obras ocorram no periodo compreendido entre os 24 meses anteriores e os 36
meses posteriores contados da data da realizacao;

Se encontrem devidamente comprovadas com documentos emitidos sob a forma legal,
nomeadamente faturas/recibos de quitacdo que, de uma forma inequivoca, se
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mostrem relacionadas com as ditas obras no imoével e reGnam os requisitos legais
estabelecidos para o efeito, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 36.° do Cddigo do
IVA;

Sejam requeridas/comunicadas as alteracdes efetuadas no imével até decorridos 48
meses desde a data da realizagao; e

O imovel seja afeto a habitagdo do sujeito passivo ou do seu agregado até ao fim do
quinto ano seguinte ao de realizagédo, de acordo com o estatuido na al. b) do n.° 6 do
artigo 10.° do Cadigo do IRS.

2. Salientando que, a data, o requerente ndo consta como tendo procedido a alienagao
do imével que constitui a sua habitagdo prépria e permanente, atendendo a respetiva
identificacao matricial fornecida pelo contribuinte a nosso pedido. Ainda assim, certo &
que apenas poderédo relevar as obras a realizar em imdvel que, pela sua natureza, se
mostrem indissociaveis deste e, efetivamente, contribuam para o valorizar em termos
patrimoniais.

3. No que concerne as alteracbes que necessita de requerer, deverdo as mesmas ser
comunicadas por via da apresentagdo da declaragdo modelo 1 do Cdédigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI), num Servigo de Finangas, no prazo de 60 dias contados
a partir da conclusdo das obras, nos termos do estabelecido no artigo 13.°, n.° 1, alinea
d), do referido Cadigo.

4. A apresentagao podera também ser feita por via eletrénica, da seguinte forma: Portal
das Financgas/ Servigos Tributarios/ Cidadaos/ Servigos/ Escolha da opgéo IMI, clicar em
Modelo 1 (Inscri¢ao/alteragdo) e em Entregar Declaragéo.
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