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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Reinvestimento - Despesas com projeto de arquitetura

23571, com despacho de 2026-05-26, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagdo vinculativa quanto a
possibilidade de as despesas suportadas com o projeto de arquitetura da sua habitacao,
poderem ser aceites a titulo de reinvestimento, ao abrigo do n.° 5 do artigo 10.° do
Cddigo do IRS.

Esclarece o seguinte:

Inscreveu no anexo G da declaracdo modelo 3 de IRS, respeitante ao ano de 2021, a
venda da sua habitagcdo, bem como o reinvestimento na construgdo de uma nova
habitagdo nesse mesmo ano.

Todavia, ndo incluiu na parcela do reinvestimento a despesa suportada com o projeto
de construgdo, de que junta copia ao pedido, a qual foi paga sem recurso ao crédito.
Assim, pretende saber se esta despesa pode ser considerada como reinvestimento,
para efeitos da exclusao de tributagao prevista no n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS.

FACTOS

Da consulta efetuada ao sistema informatico da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT)
verifica-se o0 seguinte:

- Em 2022-xx-xx o requerente entregou a declaracdo modelo 3 referente ao ano de
2021, inscrevendo no anexo G a venda do imével inscrito na matriz urbana sob o n.°
xxxX, fragao x, da freguesia xxxxxx, pelo valor de xx.xxx,xx€. Mais indicou a existéncia
de montante ainda em divida, a data da alienacao, no valor de xx.xxx,xx€, bem como o
reinvestimento apds a alienacdo - no ano de 2021, no montante de XX.xxx,Xx€.

- Na mesma declaragdo modelo 3 o imével identificado como objeto de reinvestimento
foi o artigo urbano n.° xxxx, da freguesia xxxxxx, que corresponde a "terreno para
construgao”, adquirido em 2021-xx-xx.

INFORMAGAO

1. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo de IRS (ha redagdo em
vigor a data do facto tributario - ano de 2021) sdo excluidos de tributagdo os ganhos
provenientes da transmissdo onerosa de imodveis destinados a habitagdo prépria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, se o reinvestimento for
efetuado, designadamente, na aquisi¢gao de terreno e construgdo de imovel, entre os 24
meses anteriores e 0s 36 meses posteriores contados da data da realizagéo e reunidas
as demais condicdes ali consignadas;

2. Determina o n.° 6 do artigo 10.° do Cdédigo do IRS que nao havera lugar a tal
beneficio, no caso de reinvestimento na aquisicao de terreno ou constru¢do de imével,
se 0 sujeito passivo ndo requerer a inscricdo na matriz do imével decorridos 48 meses
desde a data de realizacdo, devendo afetar o imdvel a sua habitacdo ou do seu
agregado familiar até ao fim do quinto ano seguinte ao da realizacao;
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3. Assim sendo, podem ser aceites os valores despendidos com a aquisi¢ao do terreno
para construgdo, bem como os custos suportados com a construgdo do imovel ja
participado, todos sem recurso ao crédito, desde que:

a) Tais valores se encontrem devidamente comprovados com documentos emitidos sob
a forma legal, sendo aceites para efeitos fiscais como documentos comprovativos
faturas/recibos de quitacdo que, de uma forma inequivoca, se mostrem relacionadas
com a dita construcdo do imdvel e reunam os requisitos legais estabelecidos para o
efeito, nomeadamente, o disposto no n.° 5 do artigo 36.° do Codigo do IVA;

b) O reinvestimento tenha ocorrido no periodo compreendido entre os 24 meses
anteriores e os 36 meses posteriores contados da data da realizagao;

c) O requerente tenha procedido a inscricdo do imoével construido nos 48 meses
decorridos desde a data de realizagao;

4. Dessa forma, na situagao em apreco, o reinvestimento sé sera de considerar no caso
de ter procedido a inscricdo do imével construido no prazo supra enunciado, bem como
ter cumprido os demais requisitos supra indicados;

5. No que concerne ao projeto de arquitetura, o mesmo é, apenas, uma peca técnica,
preparatéria da construcdo. Podera, por esse motivo, ser apenas considerado como um
custo de concegao e preparagao da obra, e, igualmente, um requisito administrativo, e
técnico, prévio a sua execugao;

6. Todavia, ainda que projeto de arquitetura ndo seja um custo de construgdo para
efeitos do apuramento do valor de aquisi¢éo, atento o n.° 3 do artigo 46.° do Cddigo do
IRS, ndo deixa 0 mesmo de ser uma despesa inerente e necessaria ao inicio dessa
construgdo, na medida em que, no atual ordenamento juridico, ndo ha construcdo sem
um projeto de arquitetura e também a empreitada dele depende, estabelecendo-se aqui
uma relacao intrinseca entre o projeto de arquitetura e a aquisi¢ao do imével.

7. Por conseguinte, no que concerne ao custo suportado com o projeto de arquitetura, o
mesmo ndo pode ser considerado como despesa de construgdo para efeitos de
reinvestimento, mas sim como uma despesa inerente a forma de aquisicdo do imével
objeto de reinvestimento, contabilizada como tal numa futura venda do imdvel, nos
termos da alinea a) do artigo 51.° do Cddigo de IRS.
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