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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Reinvestimento - amortizagédo do capital em divida

23438, com despacho de 2023-12-31, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributaria -
IR, por delegacéo

Pretende o requerente que |Ihe seja prestada informagado vinculativa quanto ao valor
considerado como reinvestido, ao abrigo do n° 5 do artigo 10° do Cddigo do IRS, na
situacado que abaixo deixa descrita:

no ano 2021, e na sequéncia de divoércio, vendeu a ex-mulher a parte que detinha da
habitacao propria e permanente de ambos e que ainda era a sua na data da venda;
na escritura consta que o valor da venda foi de 8x.xxx,xx, dos quais sé recebeu
3x.xxx,00 visto que o montante de 4x.xxx,00 corresponde ao empréstimo bancario
assumido pela outra parte.

Atendendo a que pretende reinvestir o valor de 2xxx.,00, quer saber se podera
considerar o valor de 4x.xxx,00 como a amortizagao do empréstimo, uma vez que nao
os recebeu e foram assumidos pela ex-mulher.

INFORMACAO

1. Nos termos do n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS (na redagédo em vigor a data dos
factos), sdo excluidos de tributagdo os ganhos provenientes da transmissao onerosa de
imoveis destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, desde que, cumulativamente:

O valor de realizacdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido para
a aquisigao do imovel, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro imovel, de
terreno para construcdo de imével e ou respetiva construcdo, ou na ampliagdo ou
melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino situado em
territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do
Espaco Econdémico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista intercAmbio de
informacdes em matéria fiscal;

O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36 meses
posteriores contados da data da realizagao; e

O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao;

2. Ainda, nos termos do disposto na alinea a) do n.° 6 do artigo 10.° do Cddigo do IRS, o
imovel objeto de reinvestimento devera ser afeto a habitagdo propria e permanente do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar, até decorridos doze meses apds o
reinvestimento.

3. Assim, no caso em aprego a confirmar-se que:
O imével alienado correspondia, a data da alienacdo, a habitagdo propria e
permanente/domicilio fiscal do sujeito;
O reinvestimento seja efetuado nos prazos previstos; e
reunidos todos os demais requisitos estabelecidos para o efeito;
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Poder-se-a aceitar a titulo de reinvestimento, sem recurso ao crédito, e de acordo com
os valores referidos pelo sujeito passivo, o valor de 2x.xxx,00.

4. No que concerne ao valor que o sujeito passivo deixa referido como amortizagdo do
empréstimo na importancia de 4x.xxx,xx, ndo podera o mesmo ser deduzido ao valor
de realizacdo para efeitos de apuramento do valor a reinvestir, atendendo a que nao se
tratou da amortizagédo do capital em divida do empréstimo contraido para a aquisicéo do
imovel, como estabelece o n.° 5 do artigo 10.° do Coddigo do IRS, mas sim da
transmissdao da mesma para o ex-conjuge.

5. Assim sendo, tratando-se de um reinvestimento parcial, porquanto do valor de
realizacao de 8x.xxx,00 so6 sera reinvestido 2x.xxx,00, o beneficio respeitara apenas a
parte proporcional dos ganhos correspondentes ao valor reinvestido, nos termos do n.°
9 do artigo 10.° do Cddigo do IRS.
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