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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Aquisigao de prédio rustico anteriormente a 1989 e alienagdo em lotes de terreno para
construgédo (operacdo de loteamento)

22936, com despacho de 2023-11-30, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende o requerente que lhe seja prestada informagéo vinculativa quanto a tributacao
das mais-valias obtidas no caso de venda parcelada de terreno (lote a lote) ou pela
totalidade, na situagdo que abaixo deixa descrita:

- Por 6bito da mae, em setembro de 1975, e do pai, em dezembro de 1999, herdou um
terreno rustico;

- Em 2011, este terreno foi englobado, em parte, no PDM urbano;

- Pretende saber, no caso de venda parcelada do terreno (lote a lote) ou pela totalidade,
qual sera o critério de calculo do imposto de mais valias, isto €, se esta isento da parte
herdada da méae (1975) ou, se esta globalmente isento de mais valias ou delas se
possa prescindir.

INFORMAGAO

1. Os rendimentos obtidos com a alienagdo onerosa de bens iméveis encontram-se
sujeitos a tributacdo em sede de IRS, salvo se aos mesmos for aplicavel a exclusao
tributaria prevista no artigo 5.° do Decreto--Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, que
estabelece encontrarem-se excluidos de tributagdo, no ambito das mais-valias,
categoria G, os ganhos obtidos com a alienagao a titulo oneroso de imdveis rusticos e
urbanos (com a excegao de terrenos para construgao).

2. Ora, ainda que no caso, de acordo com o que o requerente deixa referido, tenha
adquirido por heranga um prédio rustico, em setembro de 1975 e em dezembro de
1999, é entendimento da AT que, a verificar-se que a data da alienagédo o mesmo é um
terreno para construcdo, ndo tem aplicacdo o regime de exclusdo tributaria acima
mencionado.

3. No entanto, importa verificar se o rendimento em apreco é, efetivamente, enquadravel
na categoria G, tal como invocado.

4. Com efeito, integram a natureza de rendimentos da Categoria B e sdo consideradas
de natureza comercial ou industrial, face ao estabelecido na alinea g) do n° 1 do artigo
4.° do Cadigo do IRS, as atividades que tenham como objetivo atividades urbanisticas e
de exploragao de loteamentos.

5. Complementarmente, mais havera a referir que, face ao entendimento veiculado pelo
n.° 1 da Circular 16/92, de 14 de setembro, a venda de terrenos precedida de uma
operagao de loteamento, na medida em que pressupde uma pratica intencional de atos
de valorizagdo dos mesmos, retira aos ganhos assim obtidos a natureza fortuita
caraterizadora dos ganhos de mais-valias, configurando outrossim um ou mais atos de
natureza comercial, suscetiveis de gerar rendimentos sujeitos a IRS no ambito da
categoria B, de acordo com o disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 4.° do CIRS.
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6. Nesta conformidade, e a verificar-se a existéncia de uma operacdo de loteamento
incidente sobre o prédio rustico originario, deve o ganho obtido com a respetiva
alienagcdo ser sujeito a tributacdo em sede da Categoria B, por forca do seu
enquadramento do n° 1 do artigo 3.° do Cddigo IRS.

7. Acresce que, mesmo a verificar-se a operagdo de loteamento e a subsequente
alienacao onerosa do lote de terreno para construgao assim constituido (venda pela
totalidade), encontramo-nos perante a ocorréncia de um ato isolado a sujeitar a
tributagdo no ambito da Categoria B do Cddigo do IRS, por enquadramento no artigo
3.°, numero 2, alinea h), do Cdédigo do IRS.

Processo: 22936



