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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Regime especial - Lei n°® 82-E/2014, de 31/12 - reinvestimento do valor de realizagdo na
amortizagdo de empréstimo contraido para a aquisi¢cdo do imével alienado

22873, com despacho de 2023-10-23, do Diretor de Servigos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende a requerente que Ihe seja prestada informagdo vinculativa relacionada com a
viabilidade de, para efeitos de exclusdo da tributacdo das mais-valias a que alude o
artigo 10.° da Lei n.° 82-E/2014, de 31.12, relevar como «reinvestimento» o pagamento
do crédito concedido para aquisicdo de imével (em novembro de 2021), com vista a
exclusao da tributagdo e considerando que a sua residéncia propria e permanente
passara a ser neste imovel.

INFORMAGAO

1. Atento o relatado pela requerente, passa-se a informar que, de acordo com o
estabelecido nas alineas a), b) e ¢) do n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS, séo
excluidos da tributagdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis
destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

- O valor de realizagédo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imovel, de terreno para construgdo de imoével e ou respetiva construgdo, ou na
ampliacdo ou melhoramento de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
situado em territério portugués ou no territério de outro Estado membro da Unido
Europeia ou do Espago Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista
intercambio de informagcbes em matéria fiscal;

- O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36 meses
posteriores contados da data da realizagao; e

- O sujeito passivo manifeste a intengdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdao de rendimentos respeitante
ao ano da alienagao.

2. Nos termos do artigo 11.° da Lei n°® 82-E/2014, de 31/12, que instituiu o regime
especial aplicavel as mais-valias imobiliarias:

2.1 A exclusdo de tributagdo prevista no n.° 5 do artigo 10.° do Cddigo do IRS &
extensivel as situagdes em que o valor de realizacdo seja aplicado na amortizagdo de
eventual empréstimo contraido para a aquisicdo do imdvel alienado.

2.2 Nas situagbes referidas no nudmero anterior em que o valor de realizagdo seja
apenas parcialmente aplicado na finalidade ai prevista, a exclusdo de tributagédo
abrange somente a parte proporcional dos ganhos correspondentes aquela aplicacao.

2.3 O regime previsto no n.° 1 ndo € aplicavel se, a data da alienagao, o sujeito passivo
for proprietario de outro imoével habitacional.
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2.4 O disposto nos numeros anteriores aplica-se as alienagbes de imdveis ocorridas nos
anos de 2015 a 2020, em que os contratos de empréstimo tenham sido celebrados até
31 de dezembro de 2014.

3. Ora, tendo em consideragédo que a amortizacdo do empréstimo contraido ndo incidira
sobre o financiamento do imével alienado, mas na amortizacdo do empréstimo
contraido para a aquisicdo de um outro (imoével), ndo podera, por manifesta falta de
suporte legal, o pedido de reinvestimento ser favoravelmente atendido.

4. Ainda que assim seja, certo € que, desde que reunidos todos os demais requisitos
legais estabelecidos nos n.°s 5 e 6 do artigo 10.° do Cédigo do IRS, pode considerar-se
como reinvestimento para efeitos do beneficio de exclusdo de tributagdo, o valor da
amortizacdo que a requerente pretende efetuar ao crédito concedido para a aquisicao
do novo imével, desde que a mesma ocorra logo apés a alienagéo, ou seja, no espago
de tempo estritamente necessario para o efeito.
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