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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.8° - Rendimentos da categoria F

Rendimentos pagos por entidade exploradora de empreendimento turistico aos
proprietarios das respetivas unidades de alojamento turistico.

22758, com despacho de 2024-08-27, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

Pretende a Requerente que lhe seja prestada informacdo vinculativa sobre a
qualificagéo juridico-tributaria em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) dos rendimentos que paga aos Proprietarios de unidades de
alojamento turistico de um empreendimento turistico, do qual a Requerente & a
Entidade Exploradora e Administradora, mais concretamente saber se estes
consubstanciam rendimentos empresariais e profissionais subsumiveis a Categoria B de
IRS, nos termos do n.° 1 do artigo 3.° do Cédigo do IRS, ou, por outro lado, rendimentos
prediais enquadraveis na Categoria F de IRS, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo
8.° do Cadigo do IRS, com o objetivo de definir os termos em que deve:

- cumprir a sua obrigacéo de substituta tributaria no que respeita as retengdes na fonte
a efetuar sobre estes rendimentos;

- cumprir as suas obrigagdes declarativas relativas ao correto preenchimento das
Declaragdes Modelos 10 e/ou 30, consoante aplicavel, onde deve reportar o pagamento
ou colocagao a disposicdo de rendimentos e identificar a respetiva natureza; e, bem
assim

- saber qual o documento fiscal que deve exigir aos Proprietarios (fatura-recibo ou
recibo de renda eletrénico).

FACTOS

A Requerente é uma sociedade comercial que tem por objeto social a atividade de
exploracgéo turistica, a gestdo e administracdo de bens iméveis proprios ou de terceiros,
a gestdo e administracdo de propriedades préprias e alheias, o arrendamento de bens
imobiliarios e atividades ludicas e desportivas, spa e wellness, bem-estar fisico e
atividades de restauragao.

A Requerente é a Entidade Exploradora e Administradora de um empreendimento
turistico que se integra no tipo Aldeamento Turistico, tendo sido emitida para o
Empreendimento a Licenga de Utilizagdo para fins turisticos, incluindo os servigos
relacionados com tal exploragao.

O empreendimento turistico € composto por diversas unidades de alojamento, detidas
por diferentes proprietarios singulares.

Por ter a obrigacdo de desenvolver, gerir e explorar o empreendimento turistico de um
ponto de vista turistico e de realizar todos os atos necessarios a essa atividade, a
Requerente celebrou Contratos de Exploracdo Turistica com os Proprietarios, nos
termos dos quais se comprometeu a explorar as respetivas Unidades de Alojamento
Turistico e a prestar os servigos elencados no Titulo Constitutivo e no Regulamento de
Administracdo da Reserva.
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Os Contratos foram celebrados em conformidade com a legislacdo aplicavel
(nomeadamente, o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua redagédo atual),
sendo de salientar que, por imposicao legal, se tratam de Contratos de Exploragéo
Turistica, dado ndo poderem ser celebrados contratos de arrendamento ou quaisquer
outros contratos.

Com efeito, todos os Proprietarios estdo, por imposigcédo legal, obrigados a entregar a
Requerente as Unidades de Alojamento Turistico para exploragao turistica, porquanto a
aquisicao de qualquer uma destas unidades € obrigatéria e concomitantemente seguida
da cessdo da sua exploragao (pelos Proprietarios) a Requerente.

Em conformidade, todos os Proprietarios sdo remunerados mediante pagamento
trimestral de uma quantia correspondente a 80% da Receita de Exploracado Turistica,
cabendo a Requerente proceder ao pagamento das remuneragdes devidas a cada um
dos Proprietérios, nos termos dos respetivos Contratos.

Por ser a entidade pagadora das remuneracdes devidas aos Proprietarios, a
Requerente encontra-se obrigada, para efeitos fiscais, a efetuar as necessarias
retencdes na fonte, a exigir desses Proprietarios um documento fiscalmente valido que
titule o pagamento e recebimento dessas importancias e, bem assim, a cumprir as
demais obrigagdes acessorias.

INFORMAGAO

1. Em matéria de tributagdo de atividades de exploragao de empreendimentos turisticos,
a Autoridade Tributaria e Aduaneira emitiu a Circular n.° 5/2013 "Incidéncia -
Rendimentos Prediais - IRS - Categoria F - Cesséo de Exploragao”, nos termos da qual,
os rendimentos auferidos por contrapartida da cessdo de exploracdo serdo havidos
como rendimentos prediais, nos termos do artigo 8.° n.° 2, alinea a) do Cdadigo do IRS.

2. Mantém-se atual o entendimento constante do Ponto 3 da referida Circular, de acordo
com o qual os rendimentos auferidos pelo proprietario de um imdével, em consequéncia
da celebracao de contrato de cessdao de exploragao turistica, sdo havidos como
rendimentos prediais, nos termos do artigo 8.°, n.° 2, alinea a) do Cddigo do IRS.

3. Nao obstante, tendo a Lei n.° 82-E/2014, de 31 de dezembro, Lei do Orgamento de
Estado para 2015, através da introdugdo da alinea n), aditado ao enunciado de
atividades comerciais e industriais geradoras de rendimentos empresariais constante do
n.° 1 do artigo 4.° do Cédigo do IRS, a atividade de arrendamento, poderéo os sujeitos
passivos optar pela tributacdo dos rendimentos prediais de acordo com as regras da
categoria B.

4. Esta opgao deve, de acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 4.° do Cdédigo do IRS,
ser exercida na declaragdo de inicio de atividade ou na declaragédo de alteragbes, nos
termos e prazos previstos nos n.°s 1 e 2 do artigo 112.° do mesmo Caddigo.

5. Em face do supra exposto, informa-se que no que respeita ao enquadramento
juridico-tributario dos rendimentos pagos aos proprietarios, estes qualificam-se como
rendimentos prediais, nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do Cddigo do IRS,
sem prejuizo, porém, de poderem ser tributados no ambito da categoria B, no caso de
opgao dos proprietarios.

6. Assim, o enquadramento das obrigagbes acessoérias dependera em cada caso de
saber se o respetivo proprietario optou pela tributagdo nos termos da categoria B, caso
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em que as obrigagbes acessorias serdo as aplicaveis a esta categoria, ou se, pelo
contrario, ndo efetuou qualquer opgdo, caso em que serdo aplicaveis as obrigacdes
acessorias préprias da categoria F.

Assim,

7. Relativamente a questdo de saber em que termos deve a Requerente cumprir a sua
obrigacao de substituta tributaria, no que respeita as retengdes na fonte a efetuar sobre
estes rendimentos, informa-se o seguinte.

8. Nos termos do artigo 101.° do Cddigo do IRS: "1 - As entidades que disponham ou
devam dispor de contabilidade organizada s&o obrigadas a reter o imposto, mediante a
aplicagédo, aos rendimentos iliquidos de que sejam devedoras e sem prejuizo do
disposto nos niumeros seguintes, das seguintes taxas:

(.)

e) 25 %, tratando-se de rendimentos da categoria F."

9. Relativamente a questdo de saber como deve a Requerente proceder ao
correto preenchimento das Declaragdes Modelos 10 e/ou 30, consoante aplicavel, onde
deve reportar o pagamento ou colocagdo a disposicao de rendimentos e como
identificar a respetiva natureza, reitera-se o anteriormente informado, ou seja,
dependera em cada caso de saber se o respetivo proprietario optou pela tributagdo nos
termos da categoria B, caso em que os rendimentos terdo a natureza de rendimentos
empresariais e profissionais, subsumiveis na Categoria B de IRS, ou se, pelo contrério,
ndo efetuou qualquer opgdo, caso em que os rendimentos terdo a natureza de
rendimentos prediais, enquadraveis na Categoria F de IRS e, em conformidade,
proceder ao preenchimentos da Declaracdo modelo 10 ou modelo 30, consoante os
rendimentos sejam colocados a disposicdo de sujeitos passivos residentes ou ndo
residentes, respetivamente.

10. No que diz respeito a questdo de saber qual o documento fiscal que a Requerente
deve exigir aos Proprietarios (fatura-recibo ou recibo de renda eletrénico), informa-se o
seguinte:

11. No caso da categoria B, o titular do rendimento da categoria B é obrigado a: (i) emitir
fatura, recibo ou fatura-recibo, em modelo oficial, dos rendimentos enquadrados no n.° 1
do artigo 3° do Cédigo do IRS; (ii) ou a emitir fatura nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 29.° do Cddigo do IVA por cada transmissdo de bens, prestagao de servigos ou
outras operagdes efetuadas e a emitir documento de quitagao de todas as importancias
recebidas (n.° 1 do artigo 115.° do CIRS). Sendo que, o valor que deve ser considerado
como rendimento para efeitos de emissdo do documento de quitacdo é o valor
iliquido/bruto.

12. No caso da categoria F, o contrato de cessdo de exploragdo turistica ndo se
encontra abrangido pela previsdo do artigo 60.° do Cddigo do Imposto do Selo, que tem
por epigrafe Contratos de Arrendamento”, porquanto o mesmo refere que os locadores
e sublocadores comunicam a Autoridade Tributaria e Aduaneira, os contratos de
arrendamento, subarrendamento e respetivas promessas, bem como as suas alteragdes
e cessagao, sendo a comunicacéo efetuada até ao fim do més seguinte ao inicio do
arrendamento em declaracdo de modelo oficial nos termos regulamentados pela
Portaria n.° 98-A/2015, de 31 de margo.

13. Deste modo, para os rendimentos qualificados como rendimentos prediais, nos
termos do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do Cédigo do IRS, nao se encontra
prevista a entrega da declaragdo Modelo 2, mas é possivel emitir recibos de renda

Processo: 22758



AT

autoridade
tributaria e aduaneira

INFORMAGCAO VINCULATIVA

eletrénica.

14. Pelo que, nas situacbes decorrentes da celebragdo de um contrato de cessao de
exploragéo turistica, o sujeito passivo (ou o seu representante fiscal) deve proceder, no
Portal das Finangas, na sua péagina pessoal, ao registo dos "Elementos Minimos do
Contrato”, da seguinte forma:

- Proceder ao registo dos "Elementos Minimos de Contrato™

- Este registo deve ser efetuado no Portal das Finangas em << Arrendamento<< Emitir
Recibos de Renda.

- No ecra que é disponibilizado, no fim desta pagina existe a opgéo "Adicionar Contrato".
- Clicando em "Adicionar Contrato", deve selecionar o Tipo do contrato (Cedéncia de
uso do prédio ou de parte dele, que nao arrendamento) e indicar a data de inicio do
mesmo e depois "Confirmar.;

- Apds esta confirmacgéo € disponibilizado um ecra idéntico ao da Modelo 2 que o sujeito
passivo (ou o seu representante fiscal) deve preencher.
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