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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias
Aquisicao de imével por usucapiao - Inventario orfanolégico - Data e valor de aquisicao

22240, com despacho de 2023-12-28, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegacao

Pretende a requerente que lhe seja prestada informagao vinculativa quanto a data e
valor de aquisicdo de imdvel que pretende alienar, esclarecendo que:

em 1939 adquiriu, por ébito do seu pai, o terreno objeto desta exposi¢édo, cuja
Caderneta Predial anexa;

consta na caderneta como ano de inscricdo na matriz o ano de 1939, pelo que desde
entdo todos os impostos foram sempre pagos;

em 2020 houve a necessidade de se fazer a Escritura de Justificagao, que anexa.

INFORMACAO

1. Os rendimentos obtidos com a alienagao de bens imdveis encontram-se sujeitos a
tributacdo em sede de IRS, salvo se aos mesmos for aplicavel a exclusao tributaria
prevista no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 442-A/88, de 30 de novembro, que estabelece
encontrarem se excluidos de tributagdo, no ambito das mais-valias, os ganhos obtidos
com a alienagdo de imdveis rusticos e urbanos (com a excegdo de terrenos para
construgédo), adquiridos antes de 1989-01-01.

2. Ora, a usucapiao é uma forma de aquisicdo, designadamente, do direito de
propriedade, e que, invocada, faz retroagir os seus efeitos a data do inicio da posse, nos
termos do artigo 1288.° do Cadigo Civil.

3. Ainda, de acordo com o preceituado no artigo 1296.° do Cdédigo Civil, ndo havendo
registo do titulo nem da mera posse, a usucapido sé pode dar-se no termo de quinze ou
vinte anos, caso haja ou ndo boa fé, respetivamente.

4. Tem sido entendimento da AT que, na aquisi¢do por usucapido, a data a considerar
como de aquisi¢do seja a da alegada posse, tendo, todavia, presente, em resultado do
estabelecido no artigo 1296.° do Cddigo Civil, que 20 anos contados da escritura de
Justificagao, se poderdo mostrar bastantes para que a usucapidao se possa considerar
como dada nos casos em que nao haja registo do titulo nem da mera posse do bem.

5. Ou seja, nas situagbes em que nado seja possivel comprovar a data de inicio da
posse, existindo somente as declaragbes efetuadas em notario, tem-se considerado que
a propriedade é adquirida nos 20 anos anteriores, contados do titulo justificativo da
usucapido, da escritura de justificagao.

6. Todavia, no caso em concreto, verificando-se que:

- O imével em causa constava, tanto quanto é possivel verificar, desde 1989, em nome
do pai da requerente, tendo o mesmo sido inscrito na matriz em 1939;

- De acordo com o constante da escritura de justificacdo, a requerente adquiriu, em
1941, no dmbito do processo de inventario orfanolégico por ébito do seu pai, o prédio
rastico inscrito sob o artigo matricial XXX, relacionado no mesmo processo de
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inventario. A construcdo do prédio urbano em causa ja havia sido implantada, no
referido prédio rustico, ainda que nunca tenha sido possivel a posterior correspondéncia
entre o rustico e o urbano justificado. Pelo que a justificante ndo é detentora de qualquer
titulo formal que legitime o seu dominio.

Entende-se que se podera considerar, uma vez comprovado através do inventario
orfanolégico, como data de aquisicdo do imoével o ano de 1941, sendo o valor de
aquisicao, na falta de outros elementos, o valor patrimonial tributario inicial, ou seja, da
inscrigdo na matriz.
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