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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Alienacéo onerosa de HPP - comproprietario prescinde de parte do valor da venda em
favor de outro comproprietario

21761, com despacho de 2025-01-31, do Diretor de Servicos da DSIRS, por
subdelegagao

Pretende a requerente que lhe seja prestada informagéo vinculativa quanto a tributacao
em IRS da situagéo abaixo descrita:

Em julho de 2021 ira divorciar-se, o qual corre por mutuo consentimento entre as
partes;

Dois dias antes do divoércio sera vendida a casa de familia, tendo a requerente intengao
de adquirir casa propria, e sobre a qual ja tera dado sinal para esse efeito;

Por razdes que se prendem com a vida pessoal e financeira durante a vigéncia do

casamento, o seu marido decidiu prescindir da divisdo, em 50% do montante a receber
com a venda, apdés pagamento da comissdo da imobilidria e das hipotecas bancarias
que recaem sobre o imdével, recebendo apenas o montante de € 30.000;
Assim, pretende saber de que forma devera ser declarada tal situacdo a Autoridade
Tributaria e como serdo calculadas as mais-valias e outros impostos, uma vez que ira
receber um montante préximo dos € 90.000, a aplicar parcialmente na aquisicdo do
novo imovel para habitagdo permanente. Sendo que, no caso do seu futuro ex-marido,
podera nao utilizar a quantia de € 30.000 com o mesmo fim.

INFORMAGAO

1. Como ponto prévio, importa esclarecer que esta Direcao de Servigos apenas tem
competéncia para apreciar questdes relacionadas com o IRS, sendo sobre este imposto
que incidira a presente informacéo.

2. Por outro lado, e conforme estabelecido no n° 4 do artigo 68° da Lei Geral Tributaria,
0 pedido tem de ser apresentado pelo préprio ou por outros interessados ou seus
representantes legais. Ora, no caso, ndao tendo a contribuinte interesse direto na
situagcdo tributaria ocorrida na esfera tributaria do ex-conjuge, nem tendo junto ao
pedido documento que legitime a sua intervengao no procedimento, é de concluir que se
apresenta sem legitimidade para obter esclarecimentos quanto a situagao tributaria do
ex-companheiro.

3. Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° do Cddigo do IRS, conjugado com o
n.° 3 do mesmo artigo, constituem mais-valias os ganhos obtidos que, ndo sendo
considerados rendimentos empresariais e profissionais, de capitais ou prediais,
resultem, designadamente da alienacao onerosa de direitos reais sobre bens imoveis,
considerando-se os mesmos obtidos no momento da pratica dos atos.

4. Assim sendo, e pese embora, no caso, um dos alienantes ter optado por ndo receber
na totalidade as importancias a que tinha direito, o que mais nao resulta que de um
acordo entre as partes, mesmo que eventualmente documentado, certo € que o direito
de propriedade se transmitiu no ato da escritura do imoével, em momento prévio ao
divércio, pelo que, e na "ratio" do estabelecido no n.° 3 do artigo 10.° do CIRS, os
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ganhos consideram-se obtidos em tal data, quando ocorreu a transmissao do direito real
sobre os bens.

5. Consequentemente, o facto de ter efetivamente recebido mais valores do que tinha
legalmente direito, tal prefigura uma decisdo entre as partes sem implicagdes ao nivel
fiscal. Assim, estd a contribuinte obrigada ao cumprimento da obrigagdo declarativa,
indicando a alienagdo na quota parte em que é comproprietaria (50%).

6. Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Cdédigo de IRS (na redagdo em
vigor a data dos factos), sdo excluidos de tributacdo os ganhos provenientes da
transmissado onerosa de imoveis destinados a habitagéo prépria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, desde que, cumulativamente:

- O valor de realizagao, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo contraido
para a aquisicdo do imoével, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro
imoével, de terreno para construcdo de imdvel e ou respetiva construgdo, ou ampliagao
ou melhoramento de outro, exclusivamente com o mesmo destino;

- O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e os 36 meses
posteriores contados da data da realizagao; e

- O sujeito passivo manifeste a intencdo de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declaragdo de rendimentos respeitante
ao ano da alienagdo.

7. Por outro lado, devera ainda atender-se ao disposto na alinea a) do n.° 6 do artigo
10.° do Cdédigo do IRS, que exige que o imovel objeto de reinvestimento seja afeto a
habitacao prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, até
decorridos doze meses apods o reinvestimento.

8. Do exposto decorre que deve inscrever na declaragdo modelo 3 do IRS/2021, os
valores correspondentes a alienagéo onerosa de 50% do imovel relativamente ao qual a
questdo se coloca e manifestar a sua intengao, individual, de reinvestimento, caso
verifique/venha a verificar os requisitos acima elencados.

Processo: 21761



