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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
Art.10° - Mais-valias

Reinvestimento na construgdo de imdvel anterior a alienacéo - Data de aquisicdao do
imovel construido e contagem de prazo para reinvestimento

20208, com despacho de 2023-11-09, do Subdiretor-Geral da Area Gestao Tributéria -
IR, por delegagao

Pretende o requerente que Ihe seja prestada informagao vinculativa quanto aos prazos
para efeitos de reinvestimento, atendendo a que vai construir uma moradia para
habitagdo prépria permanente (HPP) e s6 vendera o seu apartamento HPP apds a
moradia estar concluida. Assim, para efeitos de exclusdo do pagamento de mais-valias,
e atendendo a que a lei determina que tem 24 meses para vender a HPP anterior,
pretende saber relativamente ao momento concreto em que esses 24 meses comegam
a contar:

- a partir do momento em que a moradia que vai construir tenha licenga de habitagdo?
Ou,

- a partir da primeira fatura relativa a empreitada desta construgao?

Esclarece ainda que na segunda hipotese ndo lhe interessa considerar a data da
escritura do terreno dado que o valor da empreitada excedera o valor de venda do
apartamento HPP atual.

INFORMACAO

1. A questdo coloca-se quanto aos prazos a cumprir para efeitos do beneficio de
exclusao de tributagéo, por reinvestimento, do ganho obtido com alienagdo de imoével,
considerando que a alienagao ira ocorrer apds a aquisigdo do imével objeto de
reinvestimento, que, no caso, se trata de imével construido pelo préprio sujeito passivo.

2. Estabelece o n.° 5 do artigo 10.° do Cédigo do IRS que sdo excluidos de tributacao,
0s ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis destinados a habitacéo
propria € permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, desde que o
reinvestimento seja efetuado, designadamente, na construgao de imoével, nos termos e
nos prazos ali estabelecidos.

3. Sabe-se que nas situagcbes de reinvestimento na aquisicdo de imével, a data de
aquisicao a considerar do novo imdvel objeto de reinvestimento sera a data da escritura
de compra e venda.

4. Ora, tratando-se de imdveis construidos pelos préprios, a data de aquisicao relevante
€ a data da inscricdo do imovel na matriz, nos termos da alinea a), n.° 2 do artigo 50.°
do Caddigo do IRS.

5. Por conseguinte, e porque se trata de uma aquisigao/construgdo anterior a alienagao,
sera a partir da data de inscrigdo na matriz, porque considerada como de aquisi¢céo, que
se conta os 24 meses para proceder a alienagdo do imovel, para efeitos do n.° 5 do
artigo 10.° do Cdédigo do IRS.
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