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FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIRS

Artigo: 10.°

Assunto: Mais-Valias imobilidrias — Reinvestimento em imovel adquirido ha mais de 10
anos

Processo: 2869/2019, sancionado por despacho da Diretora de Servigos do IRS, de
2019-10-24

Conteudo: Pretende o requerente que Ihe seja prestada informacao vinculativa quanto a

possibilidade de reinvestir a mais-valia obtida com a alienacao do imoével que

constitui 0 seu domicilio fiscal, na amortizacdo de empréstimo que contraiu

para a aquisi¢cdo de outro imével de que é proprietario ha mais de 10 anos e

que ira afetar a sua habitagdo permanente, atendendo a que o empréstimo

ainda se encontra por liquidar.

1.

Nos termos do numero 5 do artigo 10.° do Codigo do IRS, séo excluidos
da tributacdo os ganhos provenientes da transmisséo onerosa de imoveis
destinados a habitagdo propria e permanente do sujeito passivo ou do

seu agregado familiar, desde que, cumulativamente:

i) O valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisi¢cdo do imével, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imdvel, de terreno para construgcao de imével e ou
respetiva construc¢ao, ou na ampliacdo ou melhoramento de outro imovel
exclusivamente com o mesmo destino situado em territorio portugués ou
no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco
Econdémico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista intercambio de

informacBes em matéria fiscal;

i) O reinvestimento seja efetuado entre os 24 meses anteriores e 0s 36

meses posteriores contados da data da realizacao; e

i) O sujeito passivo manifeste a intenc&o de proceder ao reinvestimento,
ainda que parcial, mencionando o respetivo montante na declaracéo de

rendimentos respeitante ao ano da alienacgéo.

Tendo em consideracdo que o reinvestimento respeitara a um imovel

adquirido h&d dez anos, o que ultrapassa manifestamente o prazo
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legalmente estabelecido para efeitos de reinvestimento, ndo podera o
montante aplicado na amortizacdo do empréstimo contraido para a sua
aquisicdo relevar como reinvestimento para efeitos do disposto no

namero 5 do artigo 10.° do Codigo do IRS, por falta de suporte legal.
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