' AT
) autoridade

&4 tributaria e aduaneira

INFORMACAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Diploma: CIRS

Artigo: 51.0

Assunto: Despesas e encargos com alienagdo de imodvel

Processo: 2511/2018, sancionado por despacho da Diretora de Servicos do IRS, de
2018-08-22

Conteudo: Pretende o requerente que |Ihe seja prestada informagdo vinculativa quanto

a possibilidade de serem aceites como despesas e encargos, para efeitos
de apuramento das mais-valias decorrentes da alienacdao, em 2018, de

habitacdo propria e permanente, as seguintes despesas por si suportadas:

e escritura e registos da compra - 177.910$00;

impostos (Sisa) pela aquisicdo - 245.000$00;

e impostos IMT/IS da partilha por divorcio - € 1.119,15;

e valor residual do empréstimo bancario (a data da venda) -
€ 12.358,96;

e custos com mediacdo imobiliaria - € 16.297,50;

e despesas com obras de beneficiagcdo/conservacao - (a apurar);
Adicionalmente, esclarece ainda que:

- O imodvel alienado foi adquirido em 1992, no estado civil de casado,
com recurso a crédito bancario, pelo preco 11.900.000$00;

- Em 2007 efetuou o pagamento de tornas, por efeito de divércio, com
recurso a crédito bancario, no valor € 40.000,00;

- O imdvel foi alienado em 2018 pelo preco de € 245.000,00.

INFORMAGAO:

1. Quanto aos encargos de valorizacdo, para efeitos do disposto no artigo
51.° do Cddigo IRS, consideram-se como sendo as despesas realizadas
nos ultimos 12 anos, comprovadamente suportadas pelo titular do
direito de propriedade do bem objeto de alienacdao onerosa que, pela
sua natureza, se mostrem indissocidveis do mesmo e, efetivamente,
contribuam para o valorizar, bem como as despesas necessarias e

efetivamente praticadas, inerentes a aquisicao e alienacao.
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2. Assim sendo, podem tais encargos ser aceites para efeitos do disposto
no artigo 51.° do Cddigo do IRS, caso o sujeito passivo disponha dos
elementos que permitam identificar os servicos que foram efetuados e
o0 material adquirido (faturas discriminadas, orcamentos...), de forma
que permitam aferir da existéncia de uma ligagdo com o imovel
alienado, salientando-se que, quando se trata de materiais adquiridos
para a realizacdo da obra, separadamente da mao-de-obra, porque a
mera aquisicao dos mesmos ndo basta para comprovar a realizacao das
referidas obras no imovel alienado, ndo podem tais encargos (meros
materiais adquiridos) ser considerados como elegiveis para efeitos do
estabelecido no artigo 51.° do Cddigo do IRS.

3. No que se refere as despesas necessarias e efetivamente praticadas,
inerentes a aquisigdo e alienagdo dos imdveis, a considerar para efeitos
do disposto do artigo 51.° do Cédigo do IRS, havera que distinguir:

— escrituras, registos e a Sisa paga aquando da aquisicdo em 1992,
podem ser considerados, na proporgcao de 50%, atendendo a que
foram suportadas pelos dois ex-cOnjuges proprietarios;

— as suportadas com o IMT e Imposto de Selo, pela escritura de
partilhas, que serdo apuradas proporcionalmente e a imputar ao
imdvel alienado;

- a suportada com a mediacdo imobilidria, que sera considerada,
desde que, além do recibo de quitacdo, conste no titulo
aquisitivo/escritura a designacao da referida mediadora, bem assim
como o numero da licenca concedida para o exercicio da atividade

que pratica.

Processo: 2511/2018



