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FICHA DOUTRINARIA
CIRS

10.9, 44.0, 45.0, 46.0 e DL n.0 442-A/88, de 30/11

Alienacdo de imével em compropriedade - Nua propriedade adquirida
onerosamente e usufruto adquirido gratuitamente por O&bito dos
usufrutuarios (consolidacdo) — Valores e datas a considerar

2148/2017, sancionado por despacho da Subdiretora-Geral do IR, de
2017-07-28

Pretendendo proceder corretamente ao preenchimento da sua declaragao
Modelo 3 do IRS, solicita o requerente que lhe sejam prestados
esclarecimentos sobre os valores que deve inscrever no anexo G,
atendendo aos seguintes factos:

-~ Em dezembro de1988 adquiriu, conjuntamente com suas trés irmas,
todas solteiras, pelo valor global € 22.445,91, a nua propriedade de
um prédio urbano, destinado exclusivamente a habitagao;

-~ Os seus pais adquiriram, por sua vez, pelo valor global de
€ 22.445,91, o usufruto simultaneo e sucessivo incidente sobre o
mesmo imovel;

- A este direito correspondeu, em resultado do apuramento efetuado
nos termos da regra 4.2 do artigo 31.° do revogado Cddigo da Sisa
e do Imposto sobre as Sucessdes e Doagoes, o equivalente a uma
percentagem de 50% do valor matricial total do imével;

- A mae do requerente veio a falecer em julho de 1997 e seu pai em
fevereiro de 2013.

- Por escritura de compra e venda datada de maio de 2016 procedeu,
conjuntamente com suas irmas, a alienacdo do prédio urbano em
questdo pelo valor de € 170.000,00.

INFORMAGAO

1. Em primeiro lugar, é de esclarecer que, sobre o assunto, existe
entendimento divulgado em Ficha Doutrindria relativa a “Mais-Valias
Imobiliarias. Alienacdo de direitos reais menores sobre imdvel -Nua-

Propriedade e Usufruto” que se passa a transcrever:
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“Nos termos do artigo 10.°, n.° 1, alinea a), do Cdédigo do IRS (CIRS),
constituem mais-valias os ganhos obtidos que, ndo sendo considerados
rendimentos empresariais e profissionais, de capitais ou prediais,
resultem da alienacdo onerosa, designadamente de direitos reais sobre
bens imdveis.

Para este efeito releva também a alienacado de direitos reais menores,
como sejam, a nua-propriedade e o usufruto.

Dado que estes, por principio, sdo adquiridos em datas distintas, deve
aferir-se antes de mais, da percentagem imputavel a cada uma desses
direitos (v.g. artigo 13.° do Cddigo do Imposto Municipal Sobre as
Transmissoes Onerosas de Imdveis), bem assim como das respetivas
datas de aquisicgo.

Essa percentagem sera imputavel aos valores de realizacdo, para

efeitos de determinacdo de ganhos sujeitos e ndo sujeitos a tributacdo.”

Complementarmente, salienta-se que, de acordo com o artigo 1442.9
do Caddigo Civil (Direito de Acrescer), “Salvo estipulacdo em contrario,
o usufruto constituido por contrato ou testamento em favor de varias
pessoas conjuntamente sé se consolida com a propriedade por morte

da ultima que sobreviver.”

Por outro lado, nos termos do n.°© 1 do artigo 5.9 do Decreto-Lei
n.% 442-A/88, de 30 de novembro, os ganhos que ndo eram sujeitos ao
Imposto de Mais-Valias, criado pelo cédigo aprovado pelo Decreto-Lei
n.% 46373, de 9 de junho de 1965, bem como os derivados da alienacgao
a titulo oneroso de prédios rusticos afetos ao exercicio de uma atividade
agricola ou da afetagdo destes a uma atividade comercial ou industrial,
exercida pelo respetivo proprietario, s6 ficam sujeitos ao IRS se a
aquisicao dos bens ou direitos a que respeitam tiver sido efetuada

depois da entrada em vigor do Cddigo do IRS.

Assim, no caso em apreco, o ganho imputavel a nua propriedade,
porque adquirida anteriormente a entrada em vigor do Cédigo do IRS,
encontra-se excluido de tributacdo, nos termos da norma antes

referida. O mesmo ja ndo se verificard relativamente ao usufruto,
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porquanto a consolidacdo se deu a data da morte do ultimo

usufrutuario, o pai do requerente, ocorrida no ano de 2013.

5. Termos em que, para efeitos declarativos, havera que atender ao

seguinte:
> No que respeita a nua propriedade, adquirida em dezembro de
1988, de que o requerente detém 25% (1/4), os valores a este
imputaveis sdo:
i) Valor de Aquisicao:
25% x € 22.445,91 = €5.611,48
ii) Valor de Realizagdo
= € 170.000,00 x 50% x 25% = € 21.250,00
> No que se refere ao usufruto, o qual foi adquirido em 2013, quando
da consolidacdo, ou seja, quando do 6bito do ultimo usufrutuario,
os valores imputaveis ao requerente sdo:
i) Valor de Aquisicao:
€ 99.520,00 x 50%x 25% = € 12.440,00
iii) Valor de Realizagdo
€ 170.000,00 x 50% x 25% = 21.250,00
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