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FICHA DOUTRINARIA

CIRS
41.°

Categoria F — Despesas elegiveis — Contrato de prestacdo de servigos
com agéncia imobiliaria

615/2016, com despacho concordante da Diretora de Servigcos do IRS, de
2016-11-18

Pretende o requerente que Ihe sejam prestados esclarecimentos quanto a
viabilidade de poderem ser consideradas como despesas elegiveis, para
efeitos do n.° 1 do artigo 41.° do Codigo do IRS, as decorrentes de
contratos de prestacdo de servicos que celebrou com uma agéncia
imobiliaria com o objetivo de intermediacdo na celebracdo do contrato de

arrendamento, bem como a gestao do arrendamento.

1. Tratando-se de rendimentos prediais enquadrados na Categoria F, o
artigo 41.°, nimeros 1 e 8, do Cddigo do IRS, estabelece que a tais
rendimentos brutos se deduzem, desde que documentalmente
comprovados, e relativamente a cada prédio ou parte de prédio, todos os
gastos efetivamente suportados e pagos pelo sujeito passivo para obter
ou garantir tais rendimentos, com exce¢do dos gastos de natureza
financeira, dos relativos a depreciacdes e dos relativos a mobiliario,
eletrodomésticos e artigos de conforto ou decoragdo, bem como do

adicional ao imposto municipal sobre imoveis.

2. Com a entrada em vigor da reforma da tributagéo introduzida pela Lei
n.° 32-E/2014, de 31 de dezembro, foi alargado o campo das despesas
elegiveis para os rendimentos prediais, podendo aceitar-se, na
circunstancia, para as situacoes tributarias constituidas a partir de 1 de

janeiro de 2015, as despesas de que as presentes constituem exemplo.

3. Para a elegibilidade das despesas em questao (intermediacéo e gestédo
imobiliaria) indispensavel se torna que se mostrem preenchidos todos os
requisitos necessarios para demonstrar de forma inequivoca a conexao
do montante pago ao mediador imobiliario com as operacbes de
arrendamento e gestdo do imovel gerador de rendimentos prediais e se

encontre devidamente documentada a intervencdo do respetivo mediador
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nos termos legais aplicaveis e, expressamente, estabelecidos na Lei
n.° 15/2013, de 8 de fevereiro, que estabelece o regime juridico a que fica

sujeita a atividade de mediacao imobiliaria.
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