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INFORMAGCAO VINCULATIVA

FICHA DOUTRINARIA

Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
Art.64° - Correcgbes ao valor de transmissao de direitos reais sobre bens imoéveis

O artigo 64.° ndo tem como objeto de incidéncia as situagdes de destacamento de
parcela de prédio

29204, com despacho de 2025-12-23, do Subdiretor-Geral da Area Gest&o Tributaria -
IR, por delegagao

No caso em apreco, a entidade adquiriu, em dado momento, mediante o pagamento de
determinado preco, um prédio misto, composto por um artigo urbano e por um artigo
rustico.

Devido a possibilidade de construgcdo numa das faixas do prédio rustico, a entidade
procedeu ao destacamento dessa mesma faixa.

Nesta sequéncia, em face do destacamento daquela parcela e da possibilidade de
construgdo na mesma, a Autoridade Tributaria procedeu a determinagdo do valor
patrimonial tributario (VPT) desse novo prédio.

Contudo, para efeitos contabilisticos, o valor da parcela destacada foi reconhecido pela
entidade segundo um critério de custo proporcional (Custo Total/ Area total do terreno
originario X Area de parcela a destacar), cujo valor se apurou ser inferior ao VPT.

Perante a realidade factica suscitada, a entidade pretende saber se o destaque daquela
parcela de terreno pode ser considerada como uma nova aquisicao para efeitos do
artigo 64.° do Cddigo de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC) e,
nessa medida, se pode proceder a consequente correcdo do valor de aquisicdo da
mesma na respetiva Declaragdo Modelo 22.

De acordo com o n.° 1 do artigo 64.° do CIRC, «[o]s alienantes e adquirentes de direitos
reais sobre bens iméveis devem adotar, para efeitos de determinag¢ao do lucro tributavel
nos termos do presente Cddigo, valores normais de mercado que ndo podem ser
inferiores aos valores patrimoniais tributarios definitivos que serviram de base a
liquidagdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdéveis (IMT) ou
que serviriam no caso de nao haver lugar a liquidacao deste imposto».

Por sua vez, o n.° 2 do mesmo artigo estabelece que, sempre que o valor constante do
contrato seja inferior ao valor patrimonial tributario (VPT) definitivo do imével, é este o
valor a considerar, pelo alienante e adquirente, para determinagéo do lucro tributavel.

Em consonancia, quando tal suceda, o sujeito passivo alienante deve efetuar uma
correcao na declaracdo de rendimentos do periodo de tributagdo a que & imputavel o
rendimento obtido com a operagao de transmissao, correspondente a diferenga positiva
entre o valor patrimonial tributario definitivo do imdével e o valor constante do contrato,
sendo que, por sua vez, o sujeito passivo adquirente deve adotar o valor patrimonial
tributario definitivo para a determinacdo de qualquer resultado tributavel em IRC
relativamente ao imovel - alineas a) e b), do n.° 3 do artigo 64.° do CIRC.

Com os referidos preceitos legais, o legislador, ao consagrar a sobreposi¢cdo do VPT
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definitivo dos imdveis relativamente ao valor do contrato estabelecido pelos
contribuintes, quando este Ultimo seja inferior aquele, estatuiu uma presunc¢édo sobre o
valor de transmissdo dos imdveis a considerar em sede de IRC.

Ora, de um ponto de vista juridico-constitucional, a tributacdo do rendimento das
pessoas coletivas é efetuada segundo o principio da tributagdo do rendimento real -
artigo 104.° n.° 2 da Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP) -, o que determina
que, por principio, o exercicio do poder de tributagdo dos entes coletivos esta limitado a
efetiva materialidade dos rendimentos auferidos pelos sujeitos passivos.

Ainda assim, tal principio ndo obsta a que o poder de tributar se apoie em indicios
presuntivos de rendimento. Porém, tais presungbes devem constituir uma excegéao e,
para todos os efeitos, devem tratar-se de presungdes «juris tantump, isto é, ilidiveis por
prova em contrario, conforme resulta do artigo 73.° da Lei Geral Tributéria (LGT).

Assim também sucede relativamente ao regime previsto no artigo 64.° do CIRC. Com
efeito, a sobreposi¢cao do VPT, para efeitos de IRC, relativamente ao valor do contrato,
quando este seja inferior, constitui presungao legal tributaria passivel de eliséo.

Com efeito, feita a prova prevista no artigo 139.° do CIRC (sob epigrafe «Prova do
preco efetivo na transmissao de imdveis»), o valor de transmissao de bens imodveis a
tomar em consideracdo para efeitos de IRC correspondera ao prego efetivo de
transmissdo demonstrado pelo contribuinte.

E, contudo, pressuposto de aplicagdo daqueles preceitos legais que ocorra uma
transmissao, tal como resulta da epigrafe do artigo 64.° do CIRC, «Corregdes ao valor
de transmissé&o de direitos reais sobre bens imoveis», e do artigo 139.° do CIRC, «Prova
do preco efetivo na transmisséo de imoéveis»

Ora, para se produzir o efeito da transmissdo de direitos reais sobre bens imoéveis, é
impreterivel a participagdo de dois sujeitos (alienante/adquirente), posto que ninguém
pode transmitir para si um direito que ja integra a sua respetiva esfera juridica.

No caso concreto, o ato de destacamento do referido prédio ndo constitui transmissao
de direitos reais sobre imdveis, porquanto, em virtude daquele destacamento, ndo se
verifica qualquer modificagdo subjetiva da titularidade de quaisquer direitos reais sobre
aquele bem.

Mais, duma perspetiva teleolégica (finalidade normativa), como anteriormente
demonstrado, o artigo 64.° do CIRC nao serve para fazer refletir em geral a valorizagao
do patrimoénio imobiliario dos sujeitos passivos. Serve sim, para, a partir de uma
presungdo, garantir o direito creditério do Estado em relagdo ao apuramento do IRC.

Nesta senda, a operagédo de destacamento ndo é subsumivel ao artigo 64.° do CIRC,
dado que o objeto e a finalidade normativa daquele preceito nao se articulam com a
situacao descrita.
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